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Simbologia Localizaciéon

u
Plan Parcial de Desarrollo Urbano 1.ZONATURISTICA 6. PARQUE PUBLICO DE PLAYA 10. SUELO NO URBANIZABLE
Desarrollo Turistico Integral DTI " 77 7| - -
de la Zona Turistica del Municipio ; i 200m frene o Ly Agropecuario .. \Zicar de _FUEE
ini T 1 / Oros
p D DTI-A (San José Guatemala A) DTI-2 (Monte Alto) (Minimo 200m frente x 250m de fondo) SN: Areas de productividad agropecuaria: Notas: Categoria destinada prioritariamente a las actividades agropecuarias, agroforestales y demas aprovechamientos productivos compatibles ! Matam oros
DTI-B (San José Gautemala B] DTI-3 (EI Durado} 9 1075/10 (1,000 m? de construccion por ha neta) con la vc_)f:acién rural del territorio. S'c')lo podran desarrollarse los usos compatibles previstos en el presente Prr.?grama, privilegiandplla >
DTI-1 ( Llano de la Puerta DTI-1P (Tecomate Pesqueria Area destinada al uso recreativo, libre y gratuito de la poblacion local y visitantes. Usos compatibles con el desarrollo agropecuario. produccién sustentable, la agregacion de valor a las actividades primarias, el turismo ryra_l y de naturaleza, asi como la conservacion del iy, b )
q
e a n a rc OS u e rre ro DTI 4 (Santa Rosa) paisaje y de los recursos naturales, evitando procesos de urbanizacién dispersa y la pérdida de suelo productivo. e . 3
’ W
| Ciudad ¢ lguala de J
2. HT ALOJAMIENTO / HABITACIONAL TURISTICO 7. RT RESERVA TURISTICA s Independencia 5
_ 11. ZONA DE PRESERVACION ECOLOGICA, RIESGO Y VULNERABILIDAD (ZPE r
Alojamiento | habitacional turistico \El Vivienda H1 (Viuas] Nota: Los usos HT Alojamiento / Habitacional Turistico RT Reserva tul’istlca ' i ( } . . - . . “
podran contar, por encima de la altura y numero de niveles ZPE-VT VT: Vegetacion terrestre y corredores ecoldgicos: Notas: Comprende los ecosistemas y elementos naturales de mayor valor ambiental o sujetos a un régimen especial de proteccion, Ay
HT1: Alojamiento / Habitacional Turistico Horizontal: VA-H1: Vivienda unifamiliar: maximos permitidos, con un roof garden y sus instalaciones RT: Habitacional Turistico: Notas: La categoria Reserva Turistica (RT) iniciara con los parametros urbanisticos 1/2/2/2 (200 m? de construccion por ha neta) im':luyendo veget_aci_c’)n terres?re, mangla_res, humedales, dunas costeras, c.ugrpos de agua,'Zona Federal Maritimo Terrestre e
Aol ) . - ' i 3 2/50/30/80 correspondientes a HT1. Posteriormente, mediante el cumplimiento de los estudios técnicos, y areas con restricciones derivadas de riesgos naturales. En estas zonas unicamente podran desarrollarse los usos y a
2/50/30/80 (8,000 m?de construccion por ha neta) 3/25/18/60 complementarias, las cuales podran alcanzar hasta 3.5 metros > T N N i | arl 4e: A 1
HT2: Alojamiento / Hab{tacional Turistico (Vertical de baja alt'ura)' (6,000 m? de construccién por ha neta) adicionales sobre la altura maxima autorizada. (8,000 m? de construccion por ha neta) requisitos y procedimientos establecidos en el presente Programa y su Reglamento, podra m MH: N_Iangla_re_s_ y Humedale_s: B aprovechamientos expresamente previstos como compatibles en el presente Programa, privilegiando la preservacién de los 28
' 3/25/13/60 (6,000 m? de construccién por ha neta) ’ ’ evolucionar gradualmente hacia las categorias HT2, HT3 o HT4, adoptando los parametros Sin posibilidades de edificacion. ecosistemas, la continuidad de los procesos ecologicos, la proteccion de los servicios ecosistémicos y la reduccion de la
- Aloiami ftaci isti i ’ ivi rbanisticos que correspondan a la categoria autorizada. Inerabilidad territorial. Toda intervencion debera sujetarse a la legislacion ambiental aplicable y, en su caso, a las autorizaciones Slgs —
HTi;. Alréjar.nlentol Habitacional Turistico (Vertical de altura Vivienda H2 8_ ZONA URBANA u isti qui p goria autoriz; CA: Cuerpos de agua y sus zonas de proteccion: ;trlnitidas Iplor . a:jtorlidades Clompetentles_ uj gl i i pl Y, u utorizaci = v =
TRANSFORMANDO m eértal gl)il 10 /52 (5,200 m? de construccion por ha neta). {Depanamenlos) SiipcSibiiiades de edificacion. - I ‘,‘-" P l -
HT4: Alojamiento / Habitacional Turistico (Vertical de altura): VA-H2: Vivienda plurifamiliar Localidades Estrate icas DC: Dunas costeras y sistemas playa-duna: 3
G U ER RE RO uerta 5/20/10/65 (6,500 m* de construccion por ha neta). 5+2cond./35/ 15 /90 9 oS (200sz slemas playa-dy T aneta) u
dela § HT2-HC: Alojamiento / Habitacional Turistico Frente de Playa de (9,000 m? de construccién por ha neta)
p Costa Chica baja intensidad: _— V. £
GOBIERNO DEL ESTADO 3/20/10/39 (3,900 m? de construccién por ha neta). Vivienda H3 B Receptora Turistica ZPE-ZOFEMAT Zona;:::;'x:gt:gg:;ﬁ:g; federal
2021 - 2027 GOBIERNO MUNICIPAL  TRABAJANDO POR LA HT4-HC: Alojamiento / Habitacional Turistico Frente de Playa de (Departamentos) — o Thuat ar
2024 - 2027 TRANSFORMACION intensidad moderada: R y 5 Vi il Asentamientos humanos con potencial de crecimiento Asentamiento humano con vocacion territorial. ZPE-RC RC: Areas con riesgo y restricciones para el desarrollo: Zlhuatane)
5/20/10/65 (6,500 m? de construccion por ha neta). VA-H3: \;l\fezngzn;zu;lsasrr}llfsrl 135 ordenado, prioritarios por ubicacion y conectividad. 1/10/10/10 (1,000 m? de construccion por ha neta) . Chil ncinao Il ha N
3. MX MIXTO (13,500 m? do construcaion por ha neta) Sujeto a estudis complementarios de riesgo. inpan Com onfi
IMX| Mixto @ Zona urbana (Area de Estudio) Reserva urbana
Parametros urbanisticos aplicables a todas las zonas y usos del Plan Parcial
. - o o ZU-PO: Zona urbana actual (Localidades): RU: Reserva urbana para Localidades: .
MX-H4: Habitacional Turistico Recreativo: L, - . >
C I ave N om b re d e I p I ano 5+ 2cond. /37/13/91 (9,100 m? de construccién por ha neta). ZUPT Zzolnsaoulrbsgnl;:t?tlﬂ;?ig’%()eg':; Tty e porha neta) 7165130160 (6,000 m? de construccién por ha neta) et NIVELES MAXIMOS % MAXIMO DE SUPERFICIE cos cus % I
MX-H5: Habitacional Turistico Comercial Recreativo: o - PERMITIDOS URBANIZABLE (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) ALOYaL A
” 2/37/30/60 (6,000 m? de construccion por ha neta) 1 2 NORMATIVIDAD | A r
7 +2cond./37/13/117 (11,700 m? de construccion por ha neta). - | VA ¢ .
L L LI 4 L MX-F:Z/ I;E;tytfgl;)g;l Teurslztolco szecreatlvto Fr?pte de :Iayat: . .. . . . Clave que identifica el uso Namero maximo de niveles Porcentaje méaximo de la Relacién entre la superficie maxima de Relacién entre la superficie total de Area de eStu d o Juan R.
- e - Z o n I I ca c I o n s ec u n d a rl a (6, m? de construccion por ha neta). - Comercio Y servicios - EqUIpamlento e Infraestructura - Derecho de via o categoria de zonificacién. permitidos para las superficie neta del lote que desplante de las construcciones y la construccion y la superficie neta del <_r Escudero
construcciones. puede urbanizarse. superficie neta del lote. lote.
4' PT POBL'ADO TURISTICO CS: Corredores de comercios y servicios mixtos, vinculados a |E-E: Equipamiento educativo. San Marcos
- principales vias de comunicacion, asi como a principales |IE-S: Equipamiento de salud y asistencia social. 0.13 0.91 T
P I risti centros de poblacion vinculados a la zona turistica. |IE-C: Equipamiento cultural, recreativo y deportivo. oo ) : . ) i ecoanapa
E s C a I a y s I s te m a d e C o o rd e n a d a s PT oblado turistico 2/65/50/130 (13,000 m? de construccion por ha neta) IE-A: Equipamiento para administracion publica y servicios institucionales. oo EJEMPLO Siniveles 37% Ejemplo para 10,000 m™: Ejemplo para 10,000 m?: fll_li)Imncu:
PT: Habitacional Turistico Recreativo Comercio y Servicios: :E—aPI Equiptamcitentohgzrfi Sl_eguridad_tpﬂ_blica y proteccion civil. 7p|® MX-H4 (de la superficie neta del lote). °~13( X;(?,Oog ": = :,30(; m? 3;:1 X 10;000 m? = 9-.;00 m:) illarrea
3/37/13/39 -H: Infraestructura hidraulica y sanitaria. méximo de desplante] ximo de construccién tota
(3,900 m? de construccion por ha neta) IE-ER: Infraestructura de eneraia v telecomunicaciones. 2
S|Stema de Coordenadas prOyeCtadaSZ MeX|CO_ITRF2008_LCC 5 STR SERV'C'OS TURIST'COS RECREAT'VOS Notas: Todo desarrollo turistico, de vivienda turistica, usos mixtos, comercio y servicios, asi como cualquier proyecto que incremente la intensidad de ocupacién del territorio,unicamente podra autorizarse cuando se acredite la COS: Relacién entre la superficie maxima de desplante de las construcciones y la superficie neta del lote.
Proyeccic')n . Lambert Conformal ConiC . disponibilidad suficiente de infraestructura hidraulica y sanitaria. En todos los casos debera garantizarse el abastecimiento de agua potable, el tratamiento de las aguas residuales y la disposicion adecuada de los demas CUS: Relacién entre la superficie total de construccién y la superficie neta del lote.
D M . |TRF2008 T s ici turisti ti servicios urbanos, conforme a la capacidad de soporte del territorio y a las disposiciones del presente Programa y la normatividad aplicable.
atum: Mexico m ervicios turisticos recreativos " ‘ot
. . - 9. ZONA DE CONSERVACION o NOTA: Los parametros establecidos en esta tabla son méximos permitidos. En determinades zonas y usos, el Plan Parcial podré autorizar incrementos a dichos Marco GeoeStad IStI CO’ IN EG I 2024 B
U n |dad . metrOS STR: Servicios Turisticos, Recreacién. Alojamiento de muy baja intensidad: parametros, siempre que se justifique técnica y ambientalmente, y cumpla con lo siguiente: Red NaC|Ona| de CamInOS, IN EG I . 2024 .
2/414/4 il S . s . . . .y ) -
- - . " 5 o A | abaste it « N t G | la legisl: -
1 . 3 5 000 (400 m? de construccién por ha neta) - Selva baja subcaducifolia “Garantar o diponibilded | e e mSeeteme e st ' i e I8 Conjunto de datos vectoriales de informacion topografica, f:»ﬁ:.‘-tl
- ) Notas: Ver lista completa de los STR en Memoria Técnica y la Tabla de Compatibilidad. Notas: Area destinada prioritariamente a la conservacion de la vegetacion de selva baja subcaducifolia y de los servicios ecosistémicos que proporciona. 0 Sl_‘f'c'er,'te de '"f_'ea_smcm"’ o de aguas resid y la disposicién @ compi los servicios con los criterios y lineamientos escala 1 50 000 Serie ||| |N EGl 2021 =
CON-SBS: Conservacion de ecosistema de Selva Baja Caducifolia: 5 4 i i i i impli srdi ignificati hidréulica y sanitaria. i istémi : ’ ’ ) ) Na‘:-
: " S J - Sdlo podran autorizarse los usos compatibles establecidos en el presente Programa, siempre que no impliquen la pérdida significativa de cobertura vegetal adecuada de residuos. ecosistémicos. del presente Programa. . . .
| | | :J/ 6/41/4 (‘:%? m# de I°°"5“”°°'°"_P°rdh? neta_)t ni la fragmentacion del ecosistema. Toda intervencion debera cumplir la legislacién ambiental vigente y obtener, cuando corresponda, las autorizaciones de Cilllpiainaremdbs dblartissieveitadeyaunratioponiMaitorda TS, =k e Red Hldrograflca 201 escala 1:50 0001 INEGI. 2010.
sos compatibles con la conservacion del ecosistema. \ toridad tentes. uier i i utori pr . N
0 1 2 as auloridades competentes J Areas Naturales Protegidas Federales, CONANP. 2023.
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