Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Piblica del PMDU
Folio 097

Acapulco de Judrez a 15 de junio de 2026

ing. Marciano Sanchez Breton
Representante legal
Inmobiliaria Bosques 770 S.A. de C.V.

Presente

En atencién al planteamiento presentado durante el proceso de Consulta Pablica del Proyecto
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Judrez 2026 (PMDUA 2026), relativo al
Macrolote 81-A ubicado en Avenida Costera Las Palmas, Fraccionamiento Granjas del Marqués, se
informa que, derivado del anélisis técnico, juridico y territorial realizado, la solicitud se considera
procedente.

Durante la revisién de la informacién aportada por el promovente se acreditdé la existencia de
antecedentes urbanisticos y autorizaciones previamente emitidas por el Ayuntamiento de Acapulco
vinculadas al Plan Maestro de Desarrollo Turistico Princess Acapulco, asi como la existencia de una
relotificacién autorizada y registrada por la autoridad municipal competente. Asimismo, se verificé que
el predio forma parte de un sector con vocacién turistica consolidada dentro de la Zona Diamante de
Acapulco, cuya estructura urbana y funcionalidad se encuentran estrechamente vinculadas al
desarrollo de actividades turisticas y residenciales asociadas al sector turistico.

En virtud de lo anterior, se determiné reconocer el trazo de la vialidad autorizado en la relotificacion
vigente para efectos de la delimitacién de la zonificacién secundaria aplicable al predio, ajustando la
representacion cartografica correspondiente.

De igual forma, considerando los antecedentes normativos del predio, la vocacion turistica consolidada
de la zona y la estrategia de fortalecimiento de los corredores turisticos prioritarios del municipio, se
determina asignar al Macrolote 81-A la clasificacién Turistica con frente a Zona Federal Maritimo
Terrestre, con una densidad base de hasta 360 cuartos por hectarea.

Asimismo, al ubicarse el predio dentro de un corredor turistico estratégico para el desarrollo econémico
del municipio, se reconoce la aplicacién del incremento de intensidad previsto para corredores urbanos
y turisticos prioritarios, estableciéndose un incremento del treinta por ciento (30%) sobre la intensidad
base, en congruencia con los criterios aplicables a este tipo de sectores dentro de la estrategia territorial
delinstrumento.




Por lo anterior, se realizan los ajustes correspondientes en la zonificacion secundaria y en la cartografia
del Proyecto del PMDUA 2026 para reconocer la vocacion turistica integral del Macrolote 81-A, el trazo
vial autorizado y la aplicacién del incremento de intensidad correspondiente.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de gestion integral del
riesgoy demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite la presente para los efectos legales
y administrativos conducentes.

ANEXO: SRUTN
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®  Copia simple del escrito presentado por el promovente durante el proceso de consulta publica del PMDUA 2026.
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- Acapulco de Juarez, Guerrero a cuatro de junio de 2026.

12 JUN BB \ Asunto:
Planteamientos al Proyecte del PMDUA 2026
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g Desarrollo Urbano y Obras Publicas
iento Municipal de Acapulco de Juarez, Guerrero,

Atendiendo la consulta plblica del Proyecto del PMDUA 2026, el que suscribe ING.
MARCIANO SANCHEZBRETON, en representacion de la persona moral
denominada INMOBILIARIA BOSQUES 770 S.A. de C.V. para recibir notificaciones
y comparecer a audiencia, realizar todo tipo de tramites, acudo a las autoridades que
emitieron la Convocatoria a la Consulta Publica del Proyecto del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapuico de Juarez, Guerrero 2026, con fundamento en el
Articulo 50, Fraccién | y |l de |a Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territarial y Desarrolio Urbano del Estado de Guerrero, se acude a
presentar los planteamientos al proyecto del PMDUA 2026, correspondientes a la
propiedad, Macrolote 81-A, en Avenida Costera Las Palmas, Granjas del
Marques, Acapulco, Guerrero. Dascribliendo con:

Antecedentes.

I. La secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubiicas, del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero, autorizo la
Relotificacién del Plan Maestro de Desarrollo Turistico Princess Acapulco,

aprobado por el Cabildo Municipal de Acapulco de Juarez, el 12 de diciembre de
2008,

Il. El Macrolote 81-A es una de las propiedades que conformaban el Plan Maestro
de Desarrollo Turistico Princess Acapulco; actualmente Plan Maestro Riviera
Acapulco, donde se ubica el Desarrollo de Vivienda Residencial Palm Diamante.

Observaciones

1. El Proyecto PMDUA 2026 en el Mapa de Zonificacion Secundana, propone dos
usos de suelo Turistico al Macrolote 81-A,
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Mapa de Zonificacion Secundaria del PMDUA 2026



Se indican dos Zoniicaciones Turisticas en el Macrolote 81-A

Zonificacién secundaria B Mixto, hasta 50 vwivha
Aprovechamientc sustentablo B Preservacon
B Comerno hasta B0 viviha @ rProwccon
Cuerpos de agut @ Restauracion
U Equpamionio urbano B Turistica con frente a ZOF EMAT 360 ctosha
Espacio pibaco Turistica ecotdgica 90 closha
Habitacona baja densidad hasta 30 viwha I Tunstica 57 frante a ZOFEMAT 120 ciesha

Habdaconal media densdad hasia 60 vivha Viahsad

P Hobascional alt donsidod, hasia 90 viviha ZOFEMAT

) Habacional muy alta densidad. hasta 120 vwha [} Zona de crecimiento urbano condicionado
Habeaconal nucal @ oo de nesgo no tolerabla

BB Habtaconal sububana densedad hasta 60 veha [l Avea Natural Protegida

@ noustmo

2. No se reconoce el trazo de la viakdad de la Relotificacion autorizada y registrada
en el Departamento de Plano Regulador, y al indicar la zonificacion se hace
baséandose en |a vialidad que es parte integrante del macroiote 81-A, generando
la asignacion de dos usos Turisticos al Macrolote,

3. El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero 2020
vigente; establece el uso de suelo Turistico (T), con densidad de 360 cuartos de
hotel por hectarea, la equivalencia es de 3 cuartos de hotel por una vivienda, dando
como resultando 120 viviendasz por heclarea por estar con frente a Zona Federal
Marltimo Terrestre.

4, El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Judrez, Guerrero 2020
vigente, establece el uso de suelo Turistico (T), la densidad urbana base neta es de
360 cuartos de hotel por hectarea con frente a ZFMT, misma que se puede
incrementar de acuerdo con la estralegia de densificacion. Aplica (CoU) Corredor
Urbano, son las que corresponden a las vialidades primarias establecidas en la
estrategia vial. En los predios o inmuebles que dan frente con este corredor
se permitirda mayor diversidad de aprovechamiento en ocupacién e intensidad
de uso de suelo en un 30%. Y en el Proyecto PMDUA 2026 estan proponiendo un
25%.



Planteamientos

Primero: E| Macrolote 81-A en el 100% de su superficie, conserve la Densidad que
le establece el PMDUA 2020 vigente de 360 cuartos de hotel por hectarea.

Segundo: Se reconozca el trazo de la vialidad de la Relotificacion autorizada y
registrada en el Departamento de Plano Regulador y la Zonfficacion Turistica se
aplique a todo el Macrolote 81-A.

Tercero: Se reconozca el trazo de |la vialdad de la Relotificacion aulorizada vy
registrada en el Departamento de Plano Requlador y el aprovechamiento en
ocupacion e ntensidad de uso de suelo se establezca de un 30% con frente al
Macrolote 81-A, como se estabiece en el PMDUA 2020 vigente.

Se anexan:

ldentificacién

Acuerdo de Cabildo

Plano de Relotificacion autorizada
Constancia de Alincamiento

Sin otro en paricular quedo en la espera de las respuestas, agradeciendo la
atencion al presente escrito.

Teléfono: 55 1849 2024
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