SDUOP

Asunto: Resp apl i derivado
dela consultn Piblica del PMDU
Folio 096

Acapulco de Judrez a 15 de junio de 2026

Lic. Guadalupe Robles Martinez Lazurtegui

Lic. Héctor Daniel Zavala Sierra

Apoderado legal

Inmuebles de Acapulco y Papagayo S.A. de C.V.

Presente

En atencidn a la observacién presentada durante el proceso de Consulta Pablica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Judrez 2026, mediante la cual se solicita que latotalidad
de los predios identificados como Poligonos A, By C, ubicados en la zona Barra Vieja - Isla de Saucedo,
mantengan una clasificacion turistica similar a la establecida en instrumentos anteriores, se informa lo
siguiente:

Derivado del analisis técnico realizado, la observacién se considera parcialmente procedente.

Durante la elaboracién del Proyecto del PMDUA 2026 se desarrollé un analisis integral de aptitud
territorial que incorpord variables ambientales, hidrolégicas, ecosistémicas, de riesgo, cobertura
vegetal, presencia de humedales, manglares, dindmica costera y vulnerabilidad ante fenémenos
hidrometeorolégicos. Dicho andlisis permiti6 identificar que una parte importante del predio se localiza
dentro de un sistema ambiental estratégico asociado a los humedales costeros, manglares y zonas de
influencia hidroldgica vinculadas a la Laguna de Tres Palos y al Rio Papagayo, elementos que poseen un
alto valor ambiental y se encuentran sujetos a diversas disposiciones de proteccién previstas en la
legislacion ambiental federal.

En este sentido, las superficies donde se identificé la presencia de manglares, humedales y
ecosistemas asociados se mantienen con clasificaciones de Proteccion, al tratarse de areas cuya
conservacion resulta prioritaria y respecto de las cuales la legislacién ambiental vigente establece
restricciones especificas para su transformacién o aprovechamiento urbano. En consecuencia, un
instrumento municipal de planeacién no puede establecer aprovechamientos urbanos o turisticos
intensivos sobre dichas dreas cuando existen elementos ambientales que justifican su conservacion.

No obstante lo anterior, la revision técnica realizada durante la integracion final del proyecto permitié
identificar areas del predio que, aun cuando originalmente se encontraban clasificadas como
Proteccién, no presentan cobertura de manglar ni las condiciones ambientales que justifican una
restriccion absoluta al desarrollo. Por tal motivo, dichas superficies fueronreclasificadas e incorporadas
a la zonificacidn de Turistica Ecolégica.
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Asimismo, se determiné que las dreas con mejores condiciones de aptitud para el desarrollo turistico
corresponden a las franjas con frente a la Zona Federal Maritimo Terrestre, donde se propone la
clasificacién Turistica con frente a ZOFEMAT, permitiendo una intensidad de hasta 360 cuartos por
hectarea. De igual forma, una porcién del predio que inicialmente se encontraba clasificada como
Habitacional de Media Densidad fue reclasificada a dicha categoria turistica, ampliando las
posibilidades de desarrollo turistico de alta intensidad en la zona costera.

Respecto a los antecedentes sefialados por el promovente, se reconoce que el Plan Director Urbano de
la Zona Metropolitana de Acapulco 2001 asignaba al predio la clasificacion T 60-80, correspondiente a
una intensidad maxima de 60 cuartos por hectarea y 80% de area libre. Sin embargo, la zonificacién de
Turistica Ecolégica propuesta en el PMDUA 2026 permite una intensidad de hasta 90 cuartos por
hectarea, tres niveles de construccion y condiciones de ocupacion superiores a las previstas en dicho
instrumento histdrico, por lo que no puede considerarse una disminucion respecto a los derechos de
desarrollo previamente reconocidos.

Si bien el PMDUA 2020 clasificaba amplias superficies como Crecimiento Turistico, el Proyecto PMDUA
2026 incorpora informacién ambiental, territorial y de riesgo mas actualizada, permitiendo diferenciar
aquellas areas aptas para un desarrollo turistico intensivo de aquellas que, por sus caracteristicas
ecoldgicas y de vulnerabilidad, requieren esquemas de desarrollo de menor impacto o conservacién.

Por lo anterior, se determina mantener las dreas de Proteccién asociadas a humedales, manglares y
ecosistemas estratégicos; mantener y ampliar las superficies clasificadas como Turistica Ecolégica en
las zonas aptas para un desarrollo de bajo impacto; y conservar la clasificacién Turistica con frente a
ZOFEMAT en las areas costeras con mayor aptitud para el desarrollo turistico intensivo. En
consecuencia, la solicitud de reclasificar la totalidad del predio como zona turistica de alta intensidad
no se considera procedente.

denta del Consejo Municipal de
so-de Juarez.
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. Copia simple del escrito presentado por el promovente duranté el proceso de consulta pablica del PMDUA 2026.
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pb ' Acapulco de Juarez, Guerrero a cuatro de junio de 2026,
Asunto:
Consulta publica del PMDUA 2026
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Ing. Arq. Sonia Isela Arriaga Irabien
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
H. Ayuntamiento Municipal de Acapulco de Juarez, Guerrero.

Atendiendo |la consulta publica del Proyecto del PMDUA 2026, quien suscribe. LIC.
GUADALUPE ROBLES MARTINEZ LAZURTEGUI en representacion de la
persona moral denominada INMUEBLES DE ACAPULCO Y PAPAGAYO S.A. de
C.V. con domicilio en Avenida Costera Miguel Aleman, nimeroc 416, interior 2,
Colonia Centro, para recibir notificaciones y comparecer a audiencia, realizar todo
tipo de tramites, acudo a las autoridades que emitieron la Convocatoria a la Consulta
Publica del Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de
Juarez, Guerrero 2026, se acude a presentar los planteamientos al proyecto del
PMDUA 2026, concerniente a la propiedad inmueble ubicado en Carretera a Barra
Vieja - Isla de Saucedo, Poligonos AB y C, Ex Hacienda de San Juan en el
Municipio de Acapulco, Guerrero; con el objetivo de presentar las observaciones y
planteamientos de |o revisado y evaluado del instrumento de planeacién en consulta
publica, se expone |0 siguiente:

Observaciones:

I. De la Propiedad, se integra por tres Poligonos: Poligono A con una superficie
de 1, 361,294.61 M2, Poligono B con una superficie de 131,967.383 M2 y
Poligono C con una superficie de 149 659.074 M2. Superfice total: 1'642,921.07
M2.
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. Del Usc de Suelo en el Plan Director Urbano de la Zona Metropolitana de
Acapulco, Guerrero -PMDUA 2001- establecia a la propedad al Poligono A, By C
ocmo (T 80-80), Turistico, 60 cuartos hotelercs por hectarea y 80% de area libre.

PDUZMA 2001 - Propiedad con en Area de Actuacion de Crecimiento no.
Ill. Del PMDUA 2020 VIGENTE _
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De la Zonificacion Secundaria del PMDUA 2020
Uso de Suelo ( CT) Crecimiento Turustico



IV. Del Proyecto PMDUA 2026 en Consulta Publica

S

Mapa de Zonificacion Secundaria del Proyecto PﬁDUA 2026

El Proyecto PMDUA 2026 en el Mapa de Zonificacion Secundaria, propone dos usos
de suelo

De Mapa de Zonificacion Secundaria en el Sector Diamante




Zonificacion secundaria I Mato, hasta 80 wvha
Aprovechameento sustontabile B Preservacon

- Comerco, hasta 60 vivha . Proteccion
Cuarpos de agua B Resauaoin

| Equipaments urbano @ Turistica con frente a ZOFEMAT 360 ctosha
Espacio pibico Turistica ecologica 90 ctosha
Habetacional beja denssdad, hasta 30 wwha Turistica sin frente 8 ZOFEMAT 180 ctos/ho
Habtacional media densidad  hasta 50 vivha Viahidac
I Habimcional sha dersidad, hasta 90 viv/ha ZOFEMAT
B Habitacional muy alta densidad, hasta 120 vivha [} Zona e crecimiento urbano condicionado
Habitacional neral B Zona de nesgo no tokerabis

B Habitacional suburbana donsidad hasta 60 vwha I Area Nalural Protegida
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Planteamientos

1. Al predio se indica Area de Proteccion y Turistico ecolégico en superficie
considerable en el Proyecto de PMDUA 2026, se hace el Planieamiento que se
indique el Uso de Suelo Turistico con que cuenta actualmente en el PMDUA 2020
vigente. Y que se le establecia en el PMDUA 2001, La propiedad cuenta con 25
afios asignado con Uso de Suelo Turistico.

2. El Uso de Suelo en color verde intenso (Proteccion) y Turistica ecoldgica,
perjudican a la propiedad en el petencial de desarrollo que impediréd emprender
proyectos a futuro. Se plantea se reconozca y se establezca el Usc de Suelo
Turistico, indicados en los dos Planes de Desarrollo Urbano que han regulado el
desarrollo urbano de Acapuico, PDUZMA 2002 y el vigente PMDUA 2020.

Se anexan:

® |dentificacin del Representante Legal
® Poder del Representante Legal

En espera de |a respuesta, se agradece |la atencion a los Planteamiento
presentados.

LIC. GUADALUPE ROBLES MARTINEZ LAZURTEGUI
Propietaria

DANIEL ZAVALA SIERRA
Apoderado Legal

LIC. HE

Centro de negocios Costera 125, av. costera Miguel Aleman, segundo piso..
Despacho 201-H. Acapulco, Guerrero.
Celular: 744 225 3579



