Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Publica del PMDU
Folio 094

Acapulco de Juarez a 15 de junio de 2026

Lic. Ricardo Martinez Hernandez
Apoderado legal
Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V.

Presente

En atencién al escrito presentado por el Lic. Ricardo Martinez Hernandez, en representacion de
Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V., respecto del Desarrollo Habitacional Oceénica Diamante,
ubicado en Carretera a Barra Vieja, Parcelas 472, 500, 504, 505, 521, 523 y 592-597, correspondientes a
la Manzana Z-1, Sector P1/3, Ejido Plan de los Amates, mediante el cual formula diversos
planteamientos durante el proceso de Consulta Publica del Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Acapulco de Juarez 2028, se informa lo siguiente:

Derivado del anélisis técnico realizado, asi como de la revisién de los antecedentes documentales,
autorizaciones y gestiones previamente efectuadas para el desarrollo, se considera procedente ajustar
la zonificacion secundaria del predio, integrando las superficies correspondientes a los usos Turistico y
Turistico con frente a ZOFEMAT, de conformidad con las caracteristicas territoriales, funcionales y de
localizacion del proyecto y la constancia presentada.

Asimismo, se considera procedente realizar los ajustes cartograficos necesarios para eliminar de la
propuesta de zonificacion aquellas vialidades que actualmente se encuentran al interior de la propiedad
y que no corresponden a vialidades publicas estructurantes del sistema vial municipal.

Respecto de las vialidades internas del desarrollo, se precisa que éstas forman parte de la
infraestructura privada del proyecto, por lo que sus caracteristicas y configuracion especifica podran
resolverse conforme a los instrumentos, autorizaciones y normatividad aplicable al desarrollo
correspondiente, sin que resulte necesario que la cartografia de zonificacién secundaria reproduzca de
manera detallada la totalidad de las vialidades internas existentes o proyectadas.

Por otra parte, se considera procedente incorporar el ajuste efectuado al Reglamento del PMDUA 2026,
mediante el cual los predios ubicados dentro de un Sector Turistico Prioritario o sobre un Corredor
Urbano Estratégico podran acceder a un incremento méximo de hasta el treinta por ciento (30%)
respecto de los parametros base establecidos por la zonificacién aplicable, sujeto al cumplimiento de
las disposiciones, condicionantes y requisitos previstos en el propio Programa, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables.
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Por lo anterior, se consideran procedentes los planteamientos formulados, incorporandose los ajustes
correspondientes en la version final del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez
2026.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de gestion integral del
riesgoy demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite la presente para los efectos legales
y administrativos conducentes.

Sin otro particular, se agradece su participacion en el proceso de Consulta Publica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026, la cual contribuye al fortalecimiento del
instrumento de planeacién y al desarrollo ordenado y sostenible del n'lur'lICIpIO
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Secretaria de Desarrollo Urbanuerbras Rub

Desarrollo Urbana y Vivie

oG ta del Consejo Municipal de
nda.de Acapulch de Juarez.

ANEXO:

®  Copia simple del escrito presentado por el promoVente durante el proceso de consulta publica del PMDUA 2026.
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Ac lpulm de Juirez, Guerrero a cnco de junmio de 2026,
Asunto: Planteamicentos a Consulta Pablica,

\/ Ing. Arvy. Sonia Incls Ariaga Irasbien
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obiras Publicas
H. Ayuntamuento Municipal de Acapulco de Juirez, Guerrero,

El suscrito Lic. Ricardo Martinez Herndondez, en mi cardetes de apoderado legal de Consorclo de
Ingenieria Integral, SA. de C.V., en Acapulco de Judrez a los cinco dias del mes de junio ded ano dos
mil veintiséas, se acredita la personalidad en términos de la cscritura pablica nimero 07459 [siete ml
custrocientos cincoenta ¥y nueve)  de techa 31 de diciembre del afio 2024, otorgada snte la e del
Licenciado Miguel Angel Larregul Herndndez, Notario Pablico ndmero 172 (Clento Setenta y Dos) del
Estado de Miéxice, sefalando como demicilio para ofr y recibir notificackmes relacionadas con ¢l
prsente el ubicado en carreters Acapuleo- Barra Viga, Rm 17 + 200, Namcro Oficial Poligono 11
Manzana 7-1 Sector, P2 /2, Colonia Villa Alfredo V. Bonlil, CP. 59843, Desarrollo Habitacional Dream
Diamante, Lote § Manzana 1, Oficing de Ventas. en Acapuloo, Guerreru, y como mig autorizados para
tales etectos al Lic, Erxck Ricardo Herndndez Flores y al Arquatecto Chrstian Pelfiez Hernandez;

COMIPartiacy pRra ex poner:

En atendidn o la Convocatorks efectuade para la Consulta Pablica del Proyecto Plan Municipal deé—’
Desarrollo Urbano de Acapuleo de Judrez, Guerrero 2026, se acude a la autondad jara presentar las
observaciones y los planteamientos, en ¢! Desarrollo Habitcional Ocednica Diamante, ubicado on
Carreters a Barru Vika, Parcelas 472, 500, 304, 505, 521, 548, 502-397 que corresponden s la Manzana

Z-1, Sevtor P1/4, Epdo Plan de los Amiates,

Observaciones:

De la informacién revisada en el contenido del Proyecto PMDUA 2026:
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Del Mapas de Zonificaciaon Secandarin < Sector Dinmante del Proyecto del PMDUA 2026,
Desarrulle Habitacional Ocednica Diamante

La representacion grafica de la Zomticacion Secundania establece o las Propiedades como
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Mapa de Zonificacion Secundaris E-03 del PMDUA 2020 Vigente,

Con Uso de Suclo (CT) CRECIMIENTO URBANO TURISTICO con densidad de 180 cuartos de
hotel por hectares.

Desarrollo Habitacional Occanica Diamante

La representacion grufica en la Zonificacion Secundaria es la misma en el entorno urbano de la

Propicdad,
NO se indican vialidades al interior de la Propiedad,

Planteamientos:

I Se Perjudhca al Desarvollo Habitscronal Ocednca Diamante, en el drea de las Parcelas con la
Zonificacion Secundaria como Zonn de crectmento urbano condsionado ¥ Vishdades indiendas,
siendo gue es un Proyecto de Conjunto, donde ya cuenta con el lrm ecto del  Desarrollo
Habitacional, con gestiones en la Secretaria de Desarrollo Urbano v Obras Publicas del
Municipio de Acapulco de Judrez: se hace el Planteumiento de que se eimine ¢l drea
denominada Zona de crecimiento urbano comdicionado, asi como las Vialidades indicadas en las
propiedades. Se¢ revise In Constancia de Uso de Sueda con FOLIO w50, de feehn dos de abwil de 2ous.

11 Se aplique ¥ continde ¢l incremento de b intensidad de uso de suelo, en bos predios que

cuenten con frente i Corvedor Urbano en un 50f% v se suprima el propuesto de un 25% en el
Proyvecto PMDUA o046,

1V.Se hace el Planteamiento que las secciones de las vialidades internas en los Desarrollos
Hubrackonales, en L civeulacdn local v a los cldster de viviendas en Régimen de Propiedad en
Condominio, cumplan de 7.00 a 9.00 metros de seccion, por tratarse de movilidad interior en
propiedad privada, de baja cireulucién vehicular y no corvesponden o un Fraccionamiento,
donde aplicn ol Reglamento correspondiente; las citadas secciones vinles se incorporen al
Reglamento o Normus Téenicas Complementarias del Provecte ded PMDUA 2026,

Anexos:

1 Tdentificacion de Apoderado Legal.

2 Poder de Apoderado Leyal

% Constancia de Uso de Suelo con FOLIO 0549,



Por lo gnteriormente expuesto se pide.

Primero: Se tenga por presentado el presente esenito a nombre de Consorcio de Ingenierla Integral, S.A
de C.V.

Seywndo: De Jo correspondiente a Jo que establece la legalidad urbana, se resuelvan y eomian respaestss
u los planteanvientos peesentados.

Tercero: Se tengan por presentados los anexos

Se agradece la atencidn al presente

L. Ricard Martinez Herndmitmr—
Apoderado Legal
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