Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Publica del PMDU
Folio 093

Acapulco de Judrez a 15 de junio de 2026

Lic. Ricardo Martinez Hernandez
Apoderado legal
Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V.

Presente

En atencion a los planteamientos formulados por el promovente respecto de la zonificacion aplicable al
Desarrollo Habitacional Puerta al Sol, asi como a la vialidad proyectada, los incrementos de intensidad
urbana y las secciones viales internas de desarrollos habitacionales, se realizé el analisis técnico
correspondiente en el marco de la actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco
de Juarez 2026.

Respecto a la solicitud de eliminar el area clasificada como Proteccion y asignar dicha superficie al uso
turistico, se considera procedente el planteamiento. Del anélisis territorial efectuado se identificd que
la superficie sefialada corresponde a un fragmento reducido y aislado de vegetacion, sin continuidad
funcional con otros elementos relevantes para la conservaciéon ambiental a escala territorial. En
consecuencia, se realizara el ajuste correspondiente para integrar dicha superficie a la zonificacion
turistica prevista para el predio.

En relacién con la solicitud de suprimir la vialidad proyectada, ésta se considera no procedente. La
vialidad corresponde a una infraestructura estratégica prevista para fortalecer la conectividad territorial
a escala regional, identificAndose ademas que la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y
Transportes ha adquirido una parte importante del derecho de via requerido para su materializacion. Su
eliminacién comprometeria la viabilidad futura del proyecto vial, particularmente ante la posibilidad de
que los predios involucrados desarrollen usos incompatibles que impidan la consolidacion de la
infraestructura. Por tal motivo, se determina mantener el trazo vial previsto en el Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

Por otra parte, respecto al planteamiento relacionado con los incrementos de intensidad urbana
aplicables a predios ubicados sobre corredores estratégicos y centralidades, se considera procedente
ajustar el porcentaje propuesto, estableciéndose un incremento maximo de hasta el treinta por ciento
(30%) sobre los parametros base definidos por la zonificacion correspondiente, en los términos y
condiciones previstos por el propio instrumento.

Finalmente, respecto a la solicitud relacionada con las vialidades internas de desarrollos habitacionales
bajo régimen de propiedad en condominio, se considera procedente incorporar una precision en las
Normas Técnicas Complementarias que permita distinguir las vialidades publicas que forman parte de
la estructura vial municipal de aquellas vialidades interiores de caracter privado destinadas
exclusivamente al servicio interno de conjuntos habitacionales o desarrollos condominales. En estos
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casos, las secciones viales podran atender criterios especificos de disefio acordes con su funcién,
caracteristicas operativas y normatividad aplicable.

Por lo anterior, se consideran parcialmente procedentes los planteamientos formulados,
incorporandose los ajustes sefalados en la version final del instrumento, manteniéndose aquellas
disposiciones cuya permanencia resulta necesaria para garantizar la adecuada estructura territorial, la
conectividad y el interés publico.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de gestién integral del
riesgo y demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite la presente para los efectos legales
y administrativos conducentes.
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Secretaria de Desarrolio Urﬁéﬂg y Qbras Publ‘cas y Presnde a del Consejo Municipal de
ANEXO:

®  Copiasimple del escrito presentado por el promovente durante el proceso de consulta pablica del PMDUA 2026.




Acapuleo de Juirez, Guerrero a cinco de junio de 2026,
Asunto Planteamientos a Consulta Pablica,

~—

lng Arqg. Sonla Isela Arriaga Irabien
Secretaria de Desarrotio Urbano v (Obras Pubidicas
H. Ayuntamiento Municipal de A.mpnlm de Judrez, Guerrem.

Ll susorito Lie. Ricando Martinez Heendndez, en i carficter de apoderado legal de Consorcio de
Ingenieria Integral, SA. de CV., en Acapuloo de Julivez a los cineo dlas del mes de gunio del allo dos
il veintiséis, se acreditz la personalidald en érminos de Ja escritura plblica ndmero 07459 (slete mid
cuatroclentos cincueita ¥ noeve) de focha $1 de diciembre del afio 2024, otorgads onte la te del
Licenciado Miguel Angel Lurregui Herninder, Notario Piblico nimero 172 (Ciento Setents y Dos) del
Estado de México, sefglando como domicilio para ofr y recilir wumuionn relacionaday con el
presunte el ubicado en carretera Acapuleo- Barra Viega, Km 17 4 200, Nanwro Oficial Poligono 111,
Manzana Z-1 Sector, P'1/2, Colonia Villa Alfredo V. Bonfil. C.P. 39859, Desarrollo Habi tacional Drcam
Dusnante, Lote 6 Manzana 1, Olicing de Ventas o Acapulio, Guerrero, y coro s sutocizados pura
tales efictos 3l Lic Erich Ricardo Herndnder Flores v al Arquitecto Chrstian Peldez Herndndez;
COMPArEZCS P ¢Xpones:

Ex atenesdn 3 la Convocatoris efectuada para la Consulta Pablica del Proyecto Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco de Juirez, Guerrero, se ascude 2 la autoridad para prisentar las
ohservaciones y los plinteamientas, ¢n ¢l Desarrollo Habitacional Puerta al Sol. ubicado en Carretera
a Barra Viegs, Parcela 408, Manzana Z-1, Sector P1/3, Ejdo Plan de Yos Amates, procediendo con lo
sigubente

Observaciones:

De ln mtormacion revisada en ¢l contensdo del Proyecto P'MDUA 2026
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El!Manglitc

Del Mapa de Zonificacidin Secundaria - Sector Diamante del Proyecta del PMDUA 2026.
Desarrollo Habitacional Puerta al Sol

La representacion gratica de la Zonificacion Secundaria NO es la misma en toda la superficie de
la Propiedad.
Se indica Area de Proteccion, Turistica sin frente a ZFMT 180 cuartos hoteleros por hectirea y
Vialidad com secaim gue no corresponde al entorne whano en el intevior de la Propiedad,
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Mapa de Zonificacion Secundania E-05 del PMDUA 2020 Vigente,
Desarrollo Habitacional Puerta al Sol

La representacion grafica en la Zonificacion Secundaria es la misma en toda la superficie de la
NO s¢ indican vialidades al interior de la Propiedad.

Planteamientos:

I Se Perjudica el drea del poligono con el Uso de Suelo asignado de PROTECCION y la
VIALIDAL indicada paralela al borde de ln Laguna de Tres Palas | siendo que es una sola
propiedad, que ya cuenta con el Desarrolio Habitacional Puerta al Sol, con autorizaciones de la
Secretaria de Desavolls Urbane y Obras Pablicas del Municipio de Acapuleo de Judres; se
hace ¢l Plapteamientc de que se asigne a toda la Propiedad ¢l Uso de Suele Turistico que
indica la Zonificacidn Secundaria propuesta en el Proyecto del PMDUA 2026, Revisando la
Constancia de Alineamiento con Folio Numero 741 de fecha del 21 de abril del 2023, que
establece un solo uso de suelo v NO indica la vialidad va referida, por lo debe suprimirse, con

fundament al articulo 14 v 27 de 1z Constituciin Federal

M1 Se aplique y continte el incremento de fa intensidad de uso de suelo, en los predios que
cuenten con frente a Corvedor Urbano en un 30% v se suprima ¢l propuesto de im 25% en el
Proyecto PMDUA 2026. Revisar la Constancia de Alincamiento con Folio Numero 741 y fecha
del 21 de abril de 2025

[V.Se hace ¢l Planteamiento que las secciones de lax vialidades internas en los Desarrollos
Hahitacionales, en la circulacian local y a los elster de viviendas ers Régimen de Puipned.td en
Condominio, cumplan de 500 a 900 metros de seccién, por tratarse de movilidad interior en
propredad privada, de baja corculacon vehicular ¥ no corresponden a un Fraccionamiento,
donde aplica el Reglamento correspondiente; las citadas secciones viales se incorporen al
Reglamento o Normas Técmicas Complementarias del Proyecto del PMDUA 2026,
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I ldentificacion de Apoderado Legal
2. Poder de Apoderudo Legal

8. Constancs de Alineamiento con Folio 741,
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Por 1o anteriormente expuesto se pide.

Primero: Se tenga por presentado el presente escrito a nombre de Consorew de Ingenieria Integral, S A
de CV.

Segundo De o corresponidente 2 Jo que establece ln kegslidad urbema, se resaclvan y enmtan noagestas
a bos planteamientos presencados.

Tercero; Se tengan por presentados los anexos

Se agradece [a atencicn al presente.

© Ingenderia imcgrul. SA. deCV.

Lic. Ricardo Martfnez Herninter—
Apoderado Legal
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