Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Publica del PMDU
Folio 092

Acapulco de Juarez a 15 de junio de 2026

Lic. Ricardo Martinez Hernandez
Apoderado legal
Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de C.V.

Presente

En atencién al escrito presentado por el Lic. Ricardo Martinez Hernandez, en representacion de
Consorcio de Ingenieria Integral, S.A. de CV., relativo al Desarrollo Habitacional Dream Diamante,
ubicado en Boulevard Barra Vieja, Fraccion Poligono i1, Villa Alfredo V. Bonfil, mediante el cual formula
observaciones al Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026 (PM DUA
2026), se emite la siguiente respuesta:

Una vez analizados los planteamientos formulados, la documentacion presentada y la informacion
técnica y cartografica utilizada para la elaboracion del instrumento, se considera procedente la
observacion planteada.

Respecto a la solicitud de asignar una clasificacion homogénea para la totalidad del predio, se realizo
una revisién de la delimitacién cartografica y de las caracteristicas territoriales del desarrollo,
identificandose que corresponde a una sola unidad territorial y funcional. En consecuencia, durante la
integracion de la version final del PMDUA 2026 se realizaré un ajuste cartografico para que la totalidad
de la superficie del predio quede clasificada con uso Turistico, evitando fragmentaciones internas de
zonificacion que no corresponden a la configuracion real del desarrollo.

De igual forma, se considera procedente la observacion relativa a la representacion de vialidades al
interior de la propiedad. Como resultado de la revision cartografica efectuada y considerando la
configuracion autorizada del desarrollo, se eliminaran de la cartografia del PMDUA 2026 las vialidades
internas representadas dentro del predio que no constituyen vialidades publicas integrantes de la
estructura vial municipal, con el propdsito de garantizar una representacion territorial consistente con
las condiciones reales del inmueble.

Finalmente, respecto al planteamiento relacionado con los incentivos aplicables a predios con frente a
Corredores Urbanos Estratégicos, se considera procedente mantener el porcentaje de incremento de
intensidad urbana del treinta por ciento (30%), en sustitucién del veinticinco por ciento (25%) previsto
en la versién sometida a consulta publica. Lo anterior obedece a la necesidad de mantener congruencia
normativa con el instrumento de planeacién vigente y conservar condiciones homogéneas para la
aplicacién de los mecanismos de intensificacién urbana en corredores estratégicos del municipio.
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La actualizacidn del porcentaje de incremento permitira fortalecer los objetivos de consolidacion
urbana, aprovechamiento eficiente de infraestructura existente, desarrollo orientado a corredores
estratégicos y generacion de proyectos de mayor intensidad en zonas con capacidad para absorber
crecimiento urbano, manteniendo la congruencia regulatoria entre instrumentos de planeacién.

Por lo anteriormente expuesto, las observaciones formuladas se consideran procedentes y seran

incorporadas durante la integracion de la versién final del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez 2026.

Lo anterior sin perjuicio del cumplimiento de las dlsposmlones aplicables en materia urbana, ambiental,

de movilidad, proteccion civil, |nfraestrq§,‘u}ra y‘qgmgs normatividad vigente.
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IPAS PUBLIC, =
Secretaria de Desarrollo Urbano y'OQra s Pablicas y Presfdenta del Consejo Municipal de

Desarrollo Urbano y un enda de Acap Icope Juarez.
ANEXO:

®  Copia simple del escrito presentado por el promovente duranté el proceso de consulta piblica del PMDUA 2026.
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Acapuleo de Judrez, Guerrero a cinco de junio de 2026,
Asuntoe Planteamientos # Consulta Phiblca,

Ing. Arq. Somia Isela Arrizga Irabien
Secretaria de Desarrollo Urbano v Obras Publicas
H. Ayuntarmiento Mumaipal de Acapuleo de Juarez, Guerrern,

El suscrito Lic. Ricardo Martinez Hernindez, en mi cardicter de apoderado legal de Consorcio de
Ingenierfa Integral, S.A. de C.V., en Acapulco de Jusrez a los cinco diax del mes de jimio del ano dos
mil veintiséis, se acrefita 1a personalidad en Wrminos de 1a escritura pablica mimern 07459 (siete mil
cuatrocientos cineusita y nueve) de fecha 31 de diciembre del aro 2024 otorgada ante la fe del
Licenciado Migael Angel Arregui Herndndez, Notario Piblico nimero 172 {Ciento Setentis y Do) del
Estado de México, sefialando comeo domicilio pars oir y recibir notiticaciones relacioniadas con €l
presente ¢l ubicado en carretera Acapulee- Barrs Vieja, Km 17 + 200, Namero Oficial Poligono (1L,
Manzana Z-1 Sector, 172, Colomia Villa Alfredo V. Bontil, C.1, 30803, Desarrollo Habitacional Dream
Dimnante, Lote 8 Manzasa 1, Oficing de Ventas en Acapuleo, Guerrero, v como anis autorizados para
tales efectos al Lic, Erick Hicardo Hernindez Flores y al Amquitecto Christian Pelier Horminderz;
COMPSErezoo pare exponet’

En atencion a la Comvucatoria efectuade para ln Consulta Piblica del Proyecto Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero 2026, se acude a o smtordad pars presentar las

observaciones y los plantesmientos, en ¢l Desarrollo Habitacional Dream Diamante, ubicado en
Boulevard Berra Vieja, Fracadn Poligenoe 1, Villa Alfredo V. Bontil, procediendo con lo siguiente:

Observaciones:

De la informacion revisada e el contenido del Proyecto PMDUA 2026:
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Del Mapa de Zonificacion Secundana - Sector Diamante del Proyecto del PMDUA 2026,
Desarrollo Habitacional Dream Diamante

La representacion grafica de la Zonificacion Secundana NO es la misma en toda la superficie de
la Propiedad.
Se indican vialidades en el interior de la Propiedad.
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Mapa de Zonificacion Secundaria F-05 del PMDUA 2020 Vigente.

Desarrollo Habitacional Dream Diamante

La representacion grafiea en la Zoniflcacion Secondaria es la misma en toda la superficie de 1a
Propiedad.
NO se indican vialidades al interior de la Propiedad.

Planteamientos:

I Se¢ Perjudica el area del peligonoe con dos uses de suelo, siendo que es una sola propiedad, que
va cuenta con el Desarrollo Habitacional Dream Dismante, con autorizaciones de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Poblicas del Municipio de Acapuloo de Judrez: se hace el
Planceamiento de que se asigne a toda Ja Propiedad el Uso de Suelo de Turlstico que indica 1a
Zonificacién Secundaria propuesta en el Proyecto del PMDUA 2026, Revisar 1a Constancia de
Alineamiento con Folio Numero 831 y fecha del 20 de julio del 2023,

[, Se supriman las vialidades indicadas al interior de [a Propiedad. donde sc encuentra «l
Deserrollo Habitecional Dream Diamante, por tratarse de una misma superficie continua, ¥ ya
cuenta con la definiciin de vialidades inrernas. Revise Lo Constancia de Alineamiento con
Folio Numero 031 y fixcha del 20 de julio del 2043, donde no se indican vialidades internas en
la propiedad.

[[1. Se eplique ¥ continlie el incramento de la intensidad de uso de suclo, ¢n los predios que
cuenten con frente o Corredor Urbano en un 30% y se suprima el propuesto de un 25% en ¢l
Proyecto 'MDUA 2026, Revisar Ia Constancia de Alineamiento con Folio Numero 931 y fecha
del 20 de julio del 2023

Anexos:

1. ldentificacion de Apoderado Legal,
2. Pader de Apoderado Legal
3. Constancia de Alineamiento con Folio 931,



Por lo anterioriente expoesto se pide.

Primero: Se tenga por presentado of presente escrito a nombro de Consorcio de Ingenieria Intogral, S.A
de C.V.

Segundo: De Jo correspondivnte 3 10 que establece La legalidad urbana, se resuplvan v emitin respuestis
a los planteamientos presentados.

Tercero: Se tengan por presentados los anexos

Se agradece la atencion al presente.

ngenicria [ntegral, S.A, de C.V,

Lx. Ricardo Martne: Hanester—
Apoderado |




