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Asunto: Resp apl i derivado
de la Consulta Piblica del PMDU
Folio 090

Acapulco de Judrez a 15 de junio de 2026

C. Maria Ramirez Ostos

Presente

En atencidn a la observacidn presentada durante el proceso de Consulta Publica del Proyecto
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026, mediante la cual se solicita
modificar la clasificaciéon del lote 40-2, ubicado en el Fraccionamiento Granjas del Marqués, para
incorporarlo a una zonificacién comercial y permitir la ampliacion de la plaza comercial actualmente
ubicada en el lote 40-1, se informa lo siguiente: derivado del analisis técnico realizado, la solicitud se
considera no procedente.

Si bien el promovente manifiesta la intencién de ampliar la plaza comercial existente y mantener la
operacion del conjunto a través de los accesos localizados sobre Boulevard de las Naciones, el anéalisis
territorial efectuado permitio identificar que el lote 40-2 no cuenta con frente directo a dicha vialidad
primaria y que su unica conexién vial formal corresponde a Camino Viejo, vialidad de carécter local que
actualmente presta servicio a una zona predominantemente habitacional.

Asimismo, se identificé que entre el predio solicitado y la plaza comercial existente se localizan areas
destinadas a circulacién, maniobras y abastecimiento de los establecimientos actualmente instalados,
por lo que no se observa la existencia de condiciones fisicas suficientes para garantizar una integracion
funcional adecuada entre ambos predios sin afectar la operacién logistica del conjunto comercial
existente.

La incorporacién del lote 40-2 a una zonificacién comercial de alta intensidad generaria una demanda
adicional de accesos, estacionamiento, carga, descarga y circulacidn vehicular que necesariamente
tendria repercusiones sobre Camino Viejo y las vialidades locales circundantes, incrementando los
conflictos de movilidad y compatibilidad urbana con los usos habitacionales predominantes en el
entorno inmediato.

Adicionalmente, el Modelo de Desarrollo Urbano propuesto para esta zona busca preservar una
adecuada transicion entre los corredores comerciales de mayor intensidad localizados sobre Boulevard
de las Nacionesy las areas habitacionales interiores, evitando la expansion de usos comerciales de gran
escala hacia sectores cuya estructura vial y caracteristicas urbanas no fueron disefiadas para soportar
este tipo de actividades.
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Por lo anterior, se determina que la modificacién solicitada resulta incompatible con las condiciones
actuales de accesibilidad, conectividad vial y compatibilidad de usos del suelo presentes en la zona,
por lo que la observacién se considera NO PROCEDENTE y se mantiene la clasificacidn propuesta en el
Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de movilidad,
infraestructura, gestion integral del riesgo y demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite
la presente para los efectos legales y administrativos conducentes.

el r

Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pﬂblims'ylﬁéidénta.ﬂel Consejo Municipal de
= \capuleo'de Juarez.
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®  Copia simple del escrito presentado por el promovente q(;mnte el proceso de consulta pablica del PMDUA 2026.
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Nombre: ] Mana Rammoz Oslos
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[ Tipo de observacion General Temaética Cartogrdfica

Capitulo

Tema especifico Uso de Suelo
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Observacion

EN EL MAFA DE ZONIFICACION SE ENCUENTRA UN LOTE UBICADO EN AV. BOULEVARD DE LAS
NACIONES LOTE 40-1, FRACCIONAMIENTO GRANJAS DEL MARQUES, CUYCQ USQ DE SUELO ES 1
“ZONA COMERCIAL"™ Y ACTUALMENTE FUNCIONA COMO UNA MULTIPLAZA DE COMERCIOS Y '
SERVICIOS. LAMISMA EMPRESA PROPIETARIA DENOMINADA "CONTROINMUEBLES S.A. DE

C.V.", POSEE UN LOTE DENOMINADQ 40-2, CUYO USO DE SUELO ES "ZONA POPULAR

ECONOMICA" Y ACTUALMENTE SE ENCUENTRA COMO PREDIO BALDIO, YA QUE EL USO DE

SUELO NO LE PERMITE OCUPARLO PARA PROYECTOS DE INVERSION.

EL PROYECTO QUE PRETENDE LA EMPRESA ES AMPLIAR LA MULTIPLAZA HACIA EL LOTE 40-2,

JUSTOS DETRAS DEL LOTE 40-1 DE LAMULTIPLAZA, LA CUAL PRETENDE AMPLIAR PARA

UTILLIZAR SUS DOS PREDIOS. |
TANTO LA MULTIPLAZA, COMO LA NUEVAAMPLIACION POR ESTRATEGIA COMERCIAL, LA\
OPERATIVIDAD, ETC., MANTENDRAN SU ACCESO POR BOULEVARD DE LAS NACIONES, YA QUE g
LA CALLE DENOMINADA CAMINO VIEJO, POR SU ANCHURANQ LE PERMITIRIAAL LOTE 40-2 k
OPERAR SATISFACTORIAMENTE PARA SUS FINES COMERCIALES. \
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*Si necesita mas espacio, utilice el reverso de la hoja



MAPA DE ZONIFICACION

VISTA AEREA DEL LOTE 40-2
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