Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Publica del PMDU
Folio 088

Acapulco de Juarez a 15 de junio de 2026

José Pilar Velez Cisneros
Presidente del comisariado ejidal
Ejido San Pedro de las Playas

Presente

En atencién al escrito presentado por el Comisariado Ejidal del Ejido San Pedro Las Playas,
mediante el cual se formulan observaciones y propuestas respecto de la delimitacion de la Zona de
Crecimiento Urbano Condicionado incorporada al Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez 2026 (PMDUA 2026), solicitando que ésta sea ajustada para incorporar la reserva
territorial previamente definida mediante acuerdos de Asamblea Ejidal, se emite la siguiente respuesta:

Una vez analizados los planteamientos formulados, la documentacion presentada, los antecedentes
territoriales de la comunidad, la cartografia propuesta en el Proyecto del PMDUA 2026 y los criterios
técnicos utilizados para la delimitacion de las Zonas de Crecimiento Urbano Condicionado, se
determina que la observacion se considera parcialmente procedente.

En primer término, se reconoce la participacién activa que el Ejido San Pedro Las Playas ha mantenido
durante los procesos de planeacion territorial impulsados por el municipio, asi como su disposicién
para que cualquier proceso futuro de crecimiento urbano se desarrolle bajo criterios de sustentabilidad,
proteccion ambiental, gestion integral del riesgo, resiliencia territorial, movilidad e infraestructura.
Asimismo, se reconoce que durante el proceso de consulta pulblica diversos habitantes y
representantes comunitarios manifestaron su conformidad con la incorporaciéon de Zonas de
Crecimiento Urbano Condicionado como mecanismo para atender las necesidades futuras de vivienda,
equipamiento e infraestructura de la comunidad.

De igual manera, se reconoce que la propuesta presentada por el Ejido se sustenta en una vision
territorial previamente discutida y acordada por la Asamblea Ejidal, orientada a generar certidumbre
sobre las areas que podrian constituir reservas para el crecimiento futuro de la comunidad,
manteniendo en todo momento el enfoque de desarrollo ordenado y sujeto a condicionantes técnicas
establecido por el PMDUA 2026.

Derivado del andlisis realizado, se identifico que parte de la delimitacion propuesta por la Asamblea
Ejidal presenta continuidad territorial con los asentamientos existentes y con la zona originalmente
incorporada al Proyecto del PMDUA 2026 como Crecimiento Urbano Condicionado, por lo que se
considera procedente revisar y ajustar la configuracién espacial del poligono propuesto.
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No obstante, también se identificé que dentro de la superficie planteada por la Asamblea Ejidal existen
areas que presentan caracteristicas ambientales, topograficas o de riesgo que las hacen incompatibles
con procesos futuros de urbanizacién. Entre éstas destacan barrancas, cauces, zonas con pendientes
pronunciadas, areas con cobertura de vegetacién natural y otros espacios que cumplen funciones
ambientales e hidroldgicas relevantes para la conservacion del territorio y la reduccion de riesgos.

Por tal motivo, la revisién de la delimitacién no tendra como finalidad incrementar la superficie total
susceptible de crecimiento urbano, sino optimizar la configuracién territorial del poligono, incorporando
areas que presentan mejores condiciones de aptitud para un eventual desarrollo condicionado y
excluyendo simultaneamente aquellas superficies que, por sus caracteristicas ambientales,
topograficas o de riesgo, deben mantenerse fuera de los procesos de urbanizacién.

En consecuencia, durante la integracion final del PMDUA 2026 se realizara un ajuste de precision
cartografica al poligono de Crecimiento Urbano Condicionado propuesto para San Pedro Las Playas,
buscando una mejor correspondencia con la delimitacién territorial identificada por la comunidad
ejidal, pero manteniendo criterios estrictos de exclusién para barrancas, cauces, zonas de pendiente
significativa, areas con vegetacion natural relevante y demas espacios cuya conservacion resulte
necesaria para la proteccién ambiental, la gestion integral del riesgo y la resiliencia territorial.

Cabe destacar que dicho ajuste no implica el reconocimiento de derechos automaticos para urbanizar
ni la autorizacion de proyectos especificos. Las superficies que permanezcan clasificadas como Zona
de Crecimiento Urbano Condicionado continuardn sujetas a la totalidad de los requisitos y
condicionantes previstos por el PMDUA 2026, incluyendo la elaboracion de Estudios de Impacto
Urbano, Estudios de Impacto a la Movilidad, Estudios de Riesgo y Mitigacion, Estudios de Impacto
Ambiental, factibilidades de infraestructura y servicios, definicion de areas de donacién y demas
disposiciones aplicables.

Asimismo, se considera que esta alternativa permite atender la preocupacién legitima de la comunidad
respecto de la delimitacion territorial del poligono, fortaleciendo la certidumbre territorial de largo plazo,
sin comprometer los objetivos de proteccién ambiental, gestion integral del riesgo y crecimiento urbano
ordenado que sustentan el PMDUA 2026.

Por lo anteriormente expuesto, la observacion se considera parcialmente procedente y sera atendida
mediante ajustes de precision a la delimitacién territorial de la Zona de Crecimiento Urbano
Condicionado durante la integracién de la version final del instrumento.
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Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de movilidad,
infraestructura, gestion integral del riesgo y demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite
la presente para los efectos legales y administrativos conducentes.
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Secretaria de Desarrollo Urbano YQU%;S*}% ﬁ%ihsjér" fenta del Consejo Municipal de

Desarrollo Urbano y.\ivie dade;,&cab co db Judrez.
ANEXO: LVLS 1 UL

®  Copia simple del escrito presentado por el promovente durante ¢l proceso de consulta piblica del PMDUA 2026.
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POSICIONAMIENTO Y PROPUESTA DEL EJIDO SAN PEDRO LAS PLAYAS
DERIVADO DE LA CONSULTA PUBLICA DEL PLAN MUNICIPAL DE
D?ARROLLO URBANO DE ACAPULCO DE JUAREZ 2026

Acapulco de Judrez, Guerrero, a 2 de junww de 2026.
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Ing. Arg. Sonia |sela Amiaga Irabién | =
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Wi
Presidenta del Consejo Municipal de Desarroilo Urbano y Vivienda ‘

Presente.

13:44

Los integrantes del Comisariado Ejidal del Ejido San Pedro Las Playas, en ejercicio
de los derechos de paricipacion social establecidos en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicancs, la Ley General de Asentamientos Humanos. Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley Numero 780 de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero y demas disposiciones
aplicables, comparecemos para presentar las siguentes observaciones y propuestas
relacionadas con el Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de
Juarez 2026.

. ANTECEDENTES

El Ejido San Pedro Las Playas ha participado activamente en los procesos de planeacidn
territorial impulsados por el Ayuntamiento de Acapulco de Juarez, reconociendo la
importancia de contar con instrumentos que permitan orientar el crecimiento urbano,

proteger los recursos naturales y garantizar cordiciones adecuadas para el desarrolio de
las comunidades.

Durante el proceso de Consulta Plblica del PMDU 2026, diversos habitantes y
representantes comunitarios de San Pedro Las Playas y Tunzingo expresaron su respaldo
al instrumento y manifestaron su conformidad con la incorperacion de Zonas de Crecimiento
Urbano Cendicicnado come mecanismo para atender las necesidades futuras de vivienda,
equipamiento e infraestructura.

Dicha postura fue reconocida por la autoridad municipal mediante la respuesta emitida al
Folic 055, en |la cual se determind la procedencia parcial de los planteamientos formulados,

reconociendo la existencia de demanda social documentada y procesos potenciales de
crecimiento urbano en la zona.

El Ejido San Pedro Las Playas comparte plenamente el enfoque adoptado por el PMDU
para evitar procesos de urbanizacion desordenada y garantizar que cualquier desarrollo

futuro se encuentre sujeto a estudios de riesgo, movilidad, infraestructura, impacto urbano
y sustentabilidad ambiental.




Asimismo, reiteramos nuestra dispesicion para que cualquier proceso futuro de crecimiento
territorial se desamolle bajo criterios de responsabilidad social, proteccién ambiental,
resiliencia climética y cumplimiento de la normatividad vigente,

En congruencia con lus planteamientos previamente formulados por habitantes vy
representantes comunitarios durante el proceso de consulta publica, el Ejido reconoce la
importancia de que el desarrollo future incorpore infraestructura hidraulica suficiente,
sistemas de drenaje pluvial y sanitano adecuados, espacios publicos y areas verdes
accesibles, movilidad segura para peatones y ciclistas, corredores ambientales que
contribuyan a |a conservacién de [0s ecosistemas locales, asi como medidas efectivas para
la reduccion de riesgos asociados a inundaciones, escurmmientos y otros fenomenos
naturales.

De igual manera, coincidimes en la necesidad de que los nuevos desarrcllos contemplen
soluciones basadas en la naturaleza, infraestructura verde, captacion de agua pluvial,
manejo adecuado de residuos, eficiencia energética, conectividad digital, equipamiento

comunitario y mecanismos que permitan fortalecer la calidad de vida de las familias de San
Pedro Las Playas.

Por ello, nuestra solicitud no busca eliminar condicionantes, reducir requisitos © promover
procesos de urbanizacion indizcriminada. Por el contrario, reconocemos que la categoria
de Crecimiento Urbano Condicionado constituye una herramienta adecuada para garantizar
que cualquier expansion futura se realice de manera ordenada, segura y sustentable,
asegurando que cada proyecto acredite previamente su viabilidad ambiental, territorial,
urbana y de gestion integral del nesgo.

Il. RECONOCIMIENTO A LA PROPUESTA DEL PMDU

Reconocemos que s Incorporacion de areas de crecimiento urbano condicionado
representa un avance importante para el ordenamiento territorial del municipio.

Esta figura permite reconocer las necesidades futuras de crecimiento sin comprometer
anticipadamente la seguridad de !a poblacién, la conservacion ambiental o |a viabilidad de
los servicios urbanos.

Asimismo, coincidimos plenamente con que cualquier proceso de urbanizacién futuro debe
gncontrarse sujeto a criterios estrictos de evaluacién técnica, particularmente en materia de
gestion integral del riesgo, capacidad hidraulica, movilidad, infraestructura, proteccion
ambiental y resiliencia territorial,

Por ello. el presente planteamiento no constituye una selicitud para eliminar condicionantes,
flexibilizar requisitos © autorizar urbanizacién automatica, sino Unicamente para revisar y
ajustar la delimitacion territorial de la zona considerada dentro de dicha categoria

Iil. OBSERVACION RELATIVA A LA DELIMITACION DEL POLIGONO DE CRECIMIENTO
CONDICIONADO

Una vez revisada la cartografia correspondiente al Proyecto del PMDU 2026, se identifico
que ia delimitacion propuesta para la Zona de Crecimiento Urbano Condicionado ubicada
dentro del Ejide San Pedro Las Playas resulta significativamente menor a la superficie que



histbricamente ha sido considerada por la comunidad como reserva territorial para el
crecimiento urbano y turistico.

Dicha reserva territorial no constituye una propuesta reciente ni responde a intereses
particulares o especulativos.

Por el contrario, corresponde 2 una superficie previamente identificada y acordada por la
Asamblea Ejidal como espacio destinado a atender las necesidades futuras de vivienda,
equipamiento urbano, infraestructura, espacios publicos y servicios para las generaciones
presentes y futuras de la comunidad.

La superficie considerada por el PMDU representa Gnicamente una pare de dicha reserva
terrtorial, dejando fuera areas que forman parte de la vision de crecimiento ordenado
definida por la comunidad ejidal.

IV. JUSTIFICACION TERRITORIAL

La ampliacién solicitada encuentra sustento en diversos elementos de caracler temitonial,
social y urbano.

» En primer lugar, la superficie propuesta por la Asamblea Ejidal mantiene continuidad
fisica con las areas actuaimente habitadas y con la zona reconocida por el propio
PMDU come susceplible de crecimiento condicionado.

* En segundo lugar, dicha reserva territorial permite prever espacios suficientes para
la localizacion futura de vivienda, equipamiento, areas verdes y vialidades
estructurantes, evitando procesos posteriores de ocupacion dispersa o irregular,

» En tercer lugar, la ampliacion solicitada contribuye a generar certidumbre temitorial
para la poblacion local, permitiendo orientar el crecimiento futuro hacia areas
previamente identificadas por la comunidad y sujetas a procesos de planeacién.

* Finalmente, la incorporacion de estas superficies dentro de |a categoria de
crecimientc condicionado resulta plenamente compatible con el Modelo de
Ordenamiento Territorial del PMDU, toda vez que no implica su urbanizacion
inmediata ni medifica los criterios de evaluacion establecidos por el instrumento.

V. COMFATIBILIDAD CON EL ENFOQUE DE CRECIMIENTO CONDICIONADO

Es importante senalar que la ampliacién solicitada no implica el reconocimiento de derechos
automatices para urbanizar ni la autorizacion de proyectos especificos.

Las superficies incorporadas continuarian sujetas a las mismas disposiciones previstas
para todas las Zonas de Crecimiento Urbano Condicionado establecidas en el PMDU, por
lo que nos comprometemos a atender |ag condicionantes pravistas por el plan para el
poligone propuesto:

« Estudio de Impacto Urbano;

» Estudic de Impacto a la Movilidad;

+ Estudio de Riesgo y Mitigacién,

* Estudic de Impacto Ambiental;

+ factibilidad de infraestructura y servicios;
definicion de areas de donacion,

* ydemas disposiciones aplicables.



Garantizando ademas: integracion adecuada a la estructura vial y urbana; suriciencia de
infraestructura hidraulica, santaria vy pluvial, accesibilidad y conectividad;

incorporacién de espacio plblico y areas verdes, y compatibilidad con las
condicionantes territoriales y ambientales aplicables

Por lo anterior, 1a ampliacidn de! poligono solicitado no genera riesges adicionales para el
municipio ni contradice los objetivos de sustentabilidad y resiliencia territorial contenidos en
el PMDU.

VI. SOLICITUD
Con fundamento en lo anteriormente expuesto, solicitamos respetucsamente:

PRIMERO Que se tenga por presentado el presente planteamiento dentro del proceso de
Consulta Pdblica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026€.

SEGUNDQ. Que se revise la delimitacién de la Zona de Creamiento Urbano Condicionado
ubicada dentro del Ejido San Pedro Las Playas.

TERCERO. Que se incorpore dentro de dicha calegoria |a totalidad de |a reserva territorial
previamente definide mediante acuerdos de Asamblea Ejidal, conforme al plano
comparativo que se acompana como anexe.

CUARTO. Que las superficies incorporadas mantengan Integramente el caracter de Zona
de Crecimiento Urbano Condicionado y continten sujetas a todos los requisitos, estudios y
condicionantes establecidos por el PMDU.

QUINTO. Que la autoridad municipal considere esta propuesta como una medida orientada
a fertalecer |a planeacién de largo plazo, |a certidumbre teritorial y el crecimiento ordenado
de la comunidad.

ATENTAMENTE
POR EL COMISARIADO EJIDAL DE SAN PEDRO LAS PLAYAS
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Anexo 1 Comparativa del poiligono propuesto por el PMDU 2026 y el poligeno reconocido
por asamblea ejidal.
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Anexo 2 Acala de asamblea ejidal, donde se define el poligono (opcional)



