Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Piablica del PMDU
Folio 077

Acapulco de Juarez a 15 de junio de 2026

Grupo GIMEX Monterrey

Presente

En atencion al escrito presentado durante el proceso de Consulta Publica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026 (PMDUA 2026), mediante el cual Grupo
GIMEX formula diversos planteamientos relacionados con predios propiedad de Desarrollo Turistico de
Guerrero, S.A. de C.V., Promotora Vacacional de Guerrero, S.A. de C.V., MGG Proyectos de Acapulco, S.A.
de C.V.y Promotora Inmobiliaria de Monterrey, S.A. de CV.,, se emite la siguiente respuesta.

Una vez revisado el contenido del escrito y los antecedentes administrativos que obran dentro del
expediente de consulta plblica, se advierte que los planteamientos formulados corresponden a
observaciones que previamente fueron presentadas y atendidas mediante diversos oficios emitidos
durante el proceso de consulta ptblica del PMDUA 2026, relativos a los predios identificados como
Condominio Uno, Condominio Dos, Parcela 67-A, Parcelas 67 y 68, Parcelas 79, 100 y 100-A, asi como
Lote Ay Lote B ubicados en el corredor Barra Vieja—Aeropuerto y en el Poblado Plan de los Amates.

En consecuencia, el presente escrito se atiende como una reiteracién y sistematizacion de
observaciones previamente analizadas, por lo que la presente respuesta tiene por objeto ratificar los
criterios técnicos ya determinados y proporcionar certeza respecto de su consideracién dentro de la
integracion final del PMDUA 2026.

Respecto a la propuesta relacionada con la incorporacion de una estrategia de densificacion aplicable
a las propiedades referidas, la observacién se considera parcialmente procedente.

Esta autoridad comparte la conveniencia de promover procesos de consolidacién urbana y
aprovechamiento mas eficiente de la infraestructura existente mediante mecanismos que permitan
orientar el crecimiento hacia sectores con mejores condiciones de accesibilidad, equipamiento,
movilidad y servicios urbanos. No obstante, se estima que dichos mecanismos deben aplicarse de
manera focalizada y territorialmente diferenciada, evitando esquemas generales de densificacién que
permitan incrementar de manera indiscriminada la intensidad urbana en cualquier zona del municipio.

En este sentido, el PMDUA 2026 privilegia mecanismos de incremento condicionado de intensidad
urbana asociados a corredores urbanos estratégicos, centralidades y subcentralidades urbanas,
orientando las mayores intensidades de desarrollo hacia sectores con capacidad territorial para
soportarlas.
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Por lo anterior, durante la integracion final del instrumento se valorara fortalecer los mecanismos de
densificacion asociados a centralidades y subcentralidades urbanas, particularmente para usos
habitacionales, manteniendo una estrategia de crecimiento urbano mas ordenada, eficiente y
congruente con la capacidad de infraestructura existente.

Se precisa que la presente consideracién corresponde a una propuesta de caracter general aplicable al
modelo territorial del PMDUA 2026 y no constituye una modificacion especifica a los parametros
urbanisticos previamente determinados para los predios referidos en el presente escrito, los cuales
conservaran las clasificaciones, densidades e intensidades previamente definidas para cada caso.

Respecto a los planteamientos relacionados con la eliminacidn de vialidades propuestas al interior de
diversas propiedades, la observacion se considera procedente.

Derivado de la revision cartografica realizada durante el proceso de consulta publica, se identificé que
determinadas vialidades propuestas no resultan indispensables para la conformacion de la estructura
vial primaria prevista por el PMDUA 2026, por lo que se realizardn los ajustes cartogréficos
correspondientes para eliminar aquellas vialidades cuya permanencia no resulte necesaria para la
conectividad general del sistema vial, preservando la integridad territorial de los predios involucrados.

Respecto a la propuesta de incrementar de 25% a 30% el porcentaje maximo de incremento
condicionado aplicable a corredores urbanos estratégicos, la observacién se considera procedente.

Lo anterior en virtud de que dicho porcentaje resulta congruente con los mecanismos previamente
previstos en el PMDU vigente, contribuye a mantener continuidad normativa entre instrumentos de
planeaciony fortalece los procesos de consolidacién urbana en sectores estratégicos del municipio, sin
representar una modificacion sustancial al modelo territorial planteado por el PMDUA 2026.

En consecuencia, durante la integracion final del instrumento se valorara ajustar el porcentaje maximo
de incremento condicionado aplicable a corredores urbanos estratégicos hasta un 30%, manteniendo
en todo momento su caracter condicionado y sujeto al cumplimiento de los requisitos, estudios,
factibilidades y disposiciones normativas aplicables.

Asimismo, se ratifican los criterios de clasificacion territorial, densidad e intensidad urbana previamente
determinados para cada uno de los predios referidos en el presente escrito, conforme a las respuestas
emitidas durante el proceso de consulta publica, los cuales seran considerados para la integracion de
la versién final del PMDUA 2026.

Se precisa que los incrementos condicionados de intensidad urbana previstos por el PMDUA 2026 no
constituyen derechos automaticos asociados a la clasificacién territorial de los predios, sino
mecanismos sujetos a la acreditacion de viabilidad urbana, ambiental, de movilidad, infraestructura,
servicios y gestion integral del riesgo, asi como al cumplimiento de las demas disposiciones previstas
en el instrumento.
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Por lo anteriormente expuesto, las observaciones formuladas se consideran procedentes en los
términos senalados y seran tomadas en consideracién durante la integracion de la version final del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Judrez 2026, en el ambito de las atribuciones y alcances
propios del instrumento de planeacién.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de movilidad,
infraestructura, gestion integral del riesgo y demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite
la presente para los efectos legales y administrativos conducentes.
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ANEXO:

®  Copia simple del escrito presentado por el promovente durante el proceso de consulta ptblica del PMDUA 2026.
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Proyecto PMDUA 2026
Consulta Publica

Planteamientos GRUPO GIMEX | Monterrey

1. Desarrollo Turistico de Guerrero $.A. de C.V. | Condominio Uno

Planteamiento nimero 1. | Determinar la Estrategia de densificacion en las propiedades.’

Planteamients numers 2. | Se eliminen las vialidades en la propisdad.
Planteamiento numers 3. | S establezca en la via estructurante - corredor, un incremento de

densidad y altura de hasta un 30%.

2. Promotora Vacacional de Guerrero 5 A, de CV. | Lote 28 Condominio Dos

Planteamiento nimers 1. | Determinar la Estrategia de densificacion en las propiedades.
Flanteamiento nimers 2. | Se establezca en la via estructurante - corredor, un incremento de

densidad y altura de hasts un 30%.

3. Desarrollo Turistice de Guerrero 5.A. de C.V. |Parcela 67-A | Desarrollo Tres Deseos

FPlanteamiento numero 1. | Determinar la Estrategia de densificacion en las propiedades.

Planteamients numers 2. | Se eliminen las vialidades en la propisdad.
Flanteamiento nimers 3. | Se establezca en la via estructurante - corredor, un incremento de

densidad y altura de hasta un 30%.

4. Desarrollo Turistice de Guerrero 5.A. de C.V. | Parcela &7 y Parcela 68

Planteamiento nimers 1. | Determinar la Estrategia de densificacion en las propiedades.

Flanteamiento nimers 2. | Se eliminen las vialidades en |a propiedad.

Flanteamiento nimers 3. | Se establezca en la via estructurante - corredor, un incremento de

densidad y altura de hasta un 30%.%

5 MGG Proyectos de Acapuleo 5.8 de CV. | Parcela 73, 100 v 1004

FPlanteamiento numero 1. | Determinar la Estrategia de densificacion en las propiedades.

Planteamients numers 2. | Se eliminen las vialidades en la propiedad.

Flanteamiento nimers 3. | Se establezca en la via estructurante - corredor, un incremento de

densidad y aliura de hasta un 30%.°

6. Promotora Inmobiliaria de Monterrey 5 A de CV. | Lote A y Lote B

Planteamiento nimers 1. | Determinar la Estrategia de densificacion en las propiedades.
Flanteamiento nimers 2. | Se establezca en la via estructurante - corredor, un incremento de

densidad y altura de hasta un 30%.*

! Lz Estrategia de Densificacion en zonas de la civdad no se propone en el Proyecto del PRIDUA 2026, nads mas
se incorporaron incrementos en propiedades oon frente 3 las vialidades | corredores principales.

! Lo subrayado es factible de adecuarse.

! Lo subrayado es factible de adecuarse.

* Lo subrayado es factible de adecuarse.



