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Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Pablica del PMDU
Folio 075

Acapulco de Juarez a 15 de junio de 2026

Lic. Gerardo Montemayor Cantu
Representante legal
MGG Proyectos de Acapulco, S.A. de C.V.

Presente

En atencion al planteamiento presentado durante el proceso de Consulta Publica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026 (PMDUA 2026), mediante el cual se
formulan observaciones relacionadas con la estrategia de densificacién prevista por el instrumento, la
eliminacion de vialidades propuestas al interior de los predios y el porcentaje de incremento
condicionado aplicable al corredor urbano estratégico Barra Vieja—Aeropuerto, respecto de las Parcelas
79,100y 100-A ubicadas en el Poblado Plan de los Amates, se emite la siguiente respuesta.

Una vez analizados los planteamientos formulados, asi como los objetivos de consolidacién urbana,
ordenamiento territorial y aprovechamiento sostenible del suelo previstos en el PMDUA 2026, se
considera que las observaciones presentadas contribuyen al fortalecimiento de diversos componentes
normativos del instrumento.

Respecto a la propuesta relacionada con la incorporacion de mecanismos de densificacién urbana, la
observacion se considera parcialmente procedente.

Esta autoridad comparte la conveniencia de promover procesos de consolidacién urbana vy
aprovechamiento mas eficiente de la infraestructura existente mediante mecanismos que permitan
orientar el crecimiento hacia los sectores con mejores condiciones de accesibilidad, equipamiento,
movilidad y servicios urbanos. No obstante, se estima que dichos mecanismos deben aplicarse de
manera focalizada y territorialmente diferenciada, evitando esquemas generales de densificacion que
permitan incrementar de manera indiscriminada la intensidad urbana en cualquier zona del municipio,
independientemente de su capacidad de soporte.

En este sentido, el PMDUA 2026 adopta un modelo distinto al previsto en instrumentos anteriores,
privilegiando mecanismos de incremento condicionado de intensidad urbana vinculados a corredores
urbanos estratégicos, centralidades y subcentralidades urbanas, en aquellos sectores donde existan
condiciones adecuadas para soportar mayores intensidades de desarrollo.

Por lo anterior, durante la integracion final del instrumento se valorara fortalecer los mecanismos de
densificacion asociados a centralidades y subcentralidades urbanas, particularmente para usos
habitacionales, permitiendo incentivos adicionales de densidad en aquellos sectores que por su
localizacion estratégica, capacidad de infraestructura y funcién dentro de la estructura urbana
municipal resulten aptos para ello.
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Se precisa que la presente consideracién corresponde a una propuesta de caracter general aplicable al
modelo territorial del PMDUA 2026 y no constituye una modificacion especifica a los parametros
urbanisticos de las Parcelas 79, 100 y 100-A objeto del presente escrito, las cuales conservaran los
criterios de clasificacion, densidad e intensidad previamente determinados durante el proceso de
consulta pdblica. Asimismo, por localizarse sobre un corredor urbano estratégico, dichos predios
podran acceder a los mecanismos de incremento condicionado previstos especificamente para dicha
categoria territorial, conforme a las disposiciones normativas aplicables.

Respecto a la observacion relacionada con la eliminacion de vialidades propuestas al interior de los
predios, la misma se considera procedente.

Derivado de la revision cartografica realizada durante el proceso de consulta publica, se identificé que
las vialidades referidas no resultan indispensables para la conformacidn de la estructura vial primaria
prevista por el PMDUA 2026, por lo que se realizaran los ajustes cartograficos correspondientes para
eliminar dichas vialidades y preservar la integridad territorial de las propiedades, sin afectar la
conectividad general del sistema vial propuesto.

Respecto a la propuesta de incrementar de 25% a 30% el porcentaje maximo de incremento
condicionado aplicable a corredores urbanos estratégicos, la observacion se considera procedente.

Lo anterior en virtud de que dicho porcentaje resulta congruente con los mecanismos previamente
previstos en el PMDU vigente, contribuye a mantener continuidad normativa entre instrumentos de
planeaciony fortalece los procesos de consolidacion urbana en sectores estratégicos del municipio, sin
representar una modificacién sustancial al modelo territorial planteado por el PMDUA 2026.

En consecuencia, durante la integracidn final del instrumento se valorara ajustar el porcentaje maximo
de incremento condicionado aplicable a corredores urbanos estratégicos hasta un 30%, manteniendo
en todo momento su caracter condicionado y sujeto al cumplimiento de los requisitos, estudios,
factibilidades y disposiciones normativas aplicables.

Asimismo, se ratifica que las Parcelas 79, 100 y 100-A ubicadas en el Poblado Plan de los Amates se
encuentran consideradas dentro de una Zona de Uso Turistico, con una densidad base de hasta 180
cuartos por hectarea, equivalente a 60 viviendas por hectarea, en congruencia con los criterios
previamente determinados durante el proceso de consulta publica. En su caso, podran acceder a los
mecanismos de incremento condicionado aplicables a corredores urbanos estratégicos conforme a las
disposiciones normativas que integren la version final del instrumento.

Se precisa que los incrementos condicionados de intensidad urbana previstos por el PMDUA 2026 no
constituyen derechos automaticos asociados a la clasificacién territorial de los predios, sino
mecanismos sujetos a la acreditacion de viabilidad urbana, ambiental, de movilidad, infraestructura,
servicios y gestion integral del riesgo, asi como al cumplimiento de las demas disposiciones previstas
en el instrumento.
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Por lo anteriormente expuesto, las observaciones formuladas se consideran procedentes en los
términos sefalados y seran tomadas en consideracion durante la integracion de la versién final del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Judrez 2026, en el &mbito de las atribuciones y alcances
propios del instrumento de planeacion.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de movilidad,
infraestructura, gestion integral del riesgo y demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite
la presente para los efectos legales y admuustr tivos conducentes.
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Publicas

En la Ciudad y Puerto de Acapulce de Juarez, Guerrero,
del Distrite Judicial de Tabares, a los wveintiocho dias
del mes de mayo del afic dos mil veintiseis, &l que
suscribe LIC. GERARDO MONTEMAYOR CANTU, en representacidn
de la persona moral denominada MGG PROYECTOS DE ACAPULCO,
S.A. de C.V para recibir notlficaciones, comparecer a
audiencia, realizar todo tipo de tramites, acudc & 1las
autoridades que emitieron la Convocatoria a la Consulta
Piblica del Proyecto del Plan Municipal de Desarrolle
Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero 2028, en 21 Diario
local EL SUR el dia 22 de abril de 2026, con un plazo del
veinte de abril al dos de junio de 2026; y con fundamento
en el Articulo 14 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanes; Articule 30, Fraccion II y III
de la Ley General de Asentamientcs Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrecllo Urbano; Articulo 50, Fraccidén I
y II de la Ley HNumero 790 de Asentamientos Humanos,
Drdenamiento Territorial y Desarrollo Urbane del Estado
de Guerrero, habiéndcose presentado planteamientos de
observacicnes, con fecha de acuse de la Direccidon de
Desarrolle Urbano y Vivienda, del siete de mayo del
presente afo, al proyecto del referido Plan,
correspondientes a los predio propiedad de mi
representacs, siendo la Parcela 79, 100 y 100-A, en el
Poblado Plan de los Amates se emitieron respusstas con
oficio identificado con FOLIO 005, se presentan tres
planteamientos.

Observacion
Bl Proyecto PMDUA 2026, no indica 1la estcrategia de

densificacién que aplicara en los predios, la
densificacidn se establecid y se hz instrumentadc desde



el 29 de septiembre de 2021, por el PMDUA 2020
actualmente wvigente, que permite incrementar el numero de

habitantes y a la poblacién flotante por unidad de
superficie.

Planjteamiento numerc 1.

Se determine en =l Proyecto del PMDUA 20Z& la earrategia
de densificacion =n las propiedades,

Localizacion de Ia Parcela 78, 100

y 100 A.

Observacidén

El Proyecto de FPMDUA 2026 establece el trazc de
vialidades, Qque causan perjuicic a las propiedades de mi
representada al fraccionarlas, ya que gensrara en
predios circulacidn vehicular y psatonal externa, accidn
realizada 3in notificar, sin consultar y sin la anuencia
de guien esjerce 2l derecho de propiedad.

los

En el Proyecto de PMDUA 2026 establecen vialidades dentro de las propiedades.



Planteamiente nimero 2.

n las propiedades que
establece E1 P ; Y4 gue causa perijuicio
a las propiedades el que se establezcan vialidades al
interior, que generarid circulacion wvehicular y peatonal

Observaciones

El Proyectc PMDUA 202 propone via estructurante -
correder Barra Vieja- AReropuerto-, con ua incremento de
densidad y altura de hasta un 25%.

El Flan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulce de
Judrez, Guerrere 2020 vigente, establece y aplica el
(CoU) Corredor Urbano, son las gue corresponden a las
vialidades primarias sstablecidas =n la sastrategia wvial.

En los predios ¢ inmuebles que dan frente a este corredor

se permmite mayor diversidad de aprovechamiento en
vcupacidn e intensidad de uso de suelc en un 30%.

Corredor Urbano
con Intensdad de un

Zenificacion Secundaria y usos de suelc en PMDUA 2020 vigente,
Con frente a Corredor Urbano que permite incrementar la
intensidad de uso de suelo un 30%




Planteamiento numeroc 3.

El Proyecto PBMDUA 2026 establezca la via estructurante -
corredor Barra Vieja- Aeropuerto=-, con un incremento de
densidad y altura de hasta un 30%, comc se aplica
actualmente con el PMDUA 2020,

Presaentados los planteamientos Qquedo en esper:s Qque se
consideren favoraklemente, se Integran al presente
escrito informacidén complementaria en los anexes, sin
otro particular, se agradece la atencién que sirvan dar.

Se 1incorpora el email y teléfono de un servidor para
recibir respuesta a los planteamientos.

Aten te

Lic. Gerardo Montemayor Cantu
Representante Legal
Domicilio: Avenida San Angél 112, L2A, Comercial Alpinc
Chipingue, San Pedro Barza Garcia, NL 66295.
Teléfono 81 3838 3838
Emalil: gemonca@yahoo.com



