Asunto: Respuesta a planteamiento derivado
de la Consulta Piblica del PMDU
Folio 062

Acapulco de Juarez a 15 de junio de 2026

Lic. Gerardo Montemayor Cantu

Representante Legal

Promotora Inmobiliaria de Monterrey, S.A. de CV.; MGG Proyectos de Acapulco, S.A.deCV. y
Desarrollo Turistico de Guerrero, S.A.de C.V.

Presente

En atencién al escrito presentado durante el proceso de Consulta Publica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez 2026 (PMDUA 2026), remitido mediante oficio
No. PM/SP/4671/2028, suscrito por la Secretaria Particular de la Presidencia Municipal, mediante el cual
se turnan para analisis diversos planteamientos formulados por el Lic. Gerardo Montemayor Cantu, en
representacién de Promotora Inmobiliaria de Monterrey, S.A. de C.V.; MGG Proyectos de Acapulco, S.A.
de C\V.; y Desarrollo Turistico de Guerrero, S.A. de CV,, relacionados con predios ubicados en el corredor
Barra Vieja-Aeropuerto y en el Poblado Plan de los Amates, y con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 50 fraccién Il de la Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero, se emite la presente respuesta.

Una vez revisado el contenido de los escritos presentados, asi como los antecedentes administrativos
existentes dentro del mismo procedimiento de consulta publica, se advierte que los planteamientos
formulados corresponden a predios que previamente fueron objeto de analisis y respuesta
individualizada dentro del proceso de consulta publica del PMDUA 2026.

En particular, los planteamientos relacionados con los predios identificados como Lote-A y Lote-B
ubicados sobre la Carretera Nacional Acapulco-Pinotepa; las Parcelas 79, 100 y 100-A ubicadas en el
Poblado Plan de los Amates; asi como las Parcelas 67 y 68 ubicadas en el mismo poblado, ya fueron
atendidos mediante las respuestas emitidas dentro de los folios correspondientes de la consulta
publica, por lo que el presente oficio tiene por objeto ratificar los criterios técnicos previamente
determinados y otorgar certeza respecto de su incorporacion dentro de la integracion final del PMDUA
2026.

Respecto a las manifestaciones relacionadas con el Proyecto de Actualizacion del PMDUA 2024 y con
el Proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Costera Pie de la Cuesta-Barra Vieja, se precisa que
dichos instrumentos corresponden a procedimientos administrativos distintos e independientes del
actual proceso de formulacién del PMDUA 2026, por lo que las determinaciones adoptadas en aquellos
procesos no generan vinculacion juridica automatica respecto del presente instrumento.

Asimismo, respecto a los planteamientos relacionados con mecanismos de participacion ciudadanay
audiencias publicas, se hace del conocimiento que el proceso de consulta publica contemplé espacios
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de participacién conforme al articulo 30 fraccion I de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Se realizaron foros publicos el 30 de abril de 2026 en la Universidad Hipocrates y el 12 de mayo de 2026
en el Instituto Tecnoldgico Nacional de México Campus Acapulco.

Asimismo, en las oficinas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas se habilito un espacio
permanente para consulta fisica de la documentacién técnica, normativa y cartogréfica, asi como para
la recepcion formal de observaciones durante el periodo comprendido del 20 de abril al 2 de junio de
2026.

Derivado del proceso de revision técnica efectuado durante la consulta publica, se llevé a cabo una
reestructuracién integral de la zonificacion secundaria propuesta para el PMDUA 2026, actualizando
diversas categorias territoriales con el proposito de homologar criterios normativos, mejorar su
interpretacién y fortalecer la congruencia entre la vocacion territorial de cada zonay los pa rametros de
aprovechamiento urbano aplicables.

En este sentido, se ratifican los criterios previamente determinados para los predios objeto del presente
escrito en los términos siguientes:

Primero. Respecto de los predios identificados como Lote-A y Lote-B, propiedad de Promotora
inmobiliaria de Monterrey, S.A. de C.V., ubicados sobre la Carretera Nacional Acapulco-Pinotepa, se
ratifica su incorporacién dentro de una Zona de Uso Turistico con frente a ZOFEMAT, con una densidad
base de hasta 360 cuartos por hectéarea o 120 viviendas por hectéarea por equivalencia. Asimismo, por
su ubicacién sobre un corredor urbano estratégico, podran acceder a incrementos condicionados de
intensidad urbana de hasta un 25%, sujetos al cumplimiento de los requisitos técnicos y normativos
establecidos por el PMDUA 2026.

Segundo. Respecto de las Parcelas 79, 100 y 100-A, propiedad de MGG Proyectos de Acapulco, S.A. de
CJV., ubicadas en el Poblado Plan de los Amates, se ratifica su incorporacion dentro de una Zona de Uso
Turistico, con una densidad base de hasta 180 cuartos por hectérea o 60 viviendas por hectarea por
equivalencia. De igual forma, por localizarse sobre un corredor urbano estratégico, podrén ser
susceptibles de incrementos condicionados de intensidad urbana de hasta un 25%, conforme a las
disposiciones normativas aplicables.

Tercero. Respecto de las Parcelas 67 y 68, propiedad de Desarrollo Turistico de Guerrero, S.A. de CV.,
ubicadas en el Poblado Plan de los Amates, se ratifica su incorporacion dentro de una Zona de Uso
Turistico, con una densidad base de hasta 180 cuartos por hectarea o 60 viviendas por hectarea por
equivalencia. Esta clasificaciéon reconoce condiciones de aprovechamiento equivalentes a las previstas
en instrumentos anteriores, dentro de la nueva estructura de zonificacion secundaria propuesta por el
PMDUA 2026. Asimismo, dichos predios podran acceder a incrementos condicionados de intensidad
urbana de hasta un 25%, sujetos al cumplimiento de los requisitos y estudios correspondientes.

En todos los casos, se precisa que los incrementos condicionados de intensidad urbana previstos por
el PMDUA 2026 no constituyen derechos automaticos asociados a la clasificacion territorial de los
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predios, sino mecanismos sujetos al cumplimiento de las disposiciones normativas aplicables,
incluyendo la acreditacion de viabilidad urbana, ambiental, de movilidad, infraestructura, servicios y
gestion integral del riesgo.

Asimismo, se reitera que la clasificacidon territorial contenida en el PMDUA 2026 constituye una
determinacion de planeacion urbana y ordenamiento territorial, por lo que no representa autorizacion
directa para la ejecucion de proyectos especificos, subdivisiones, desarrollos inmobiliarios o
edificaciones, los cuales deberdn sujetarse al cumplimiento de la legislacion y normatividad vigente.

Por lo anteriormente expuesto, se tienen por atendidos los planteamientos formulados en el presente
escrito, ratificdndose los criterios técnicos previamente emitidos para los predios objeto de
observacion, mismos que seran considerados en la integracion final del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Acapulco de Juarez 2026.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana, de movilidad,
infraestructura, gestion integral del riesgo y demas disposiciones aplicables. Sin otro particular, se emite
la presente para los efectos legales y administrativos conducentes.
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\ OFICIO No. PM/SP/4671/2026.

ASUNTO: EL QUE SE INDICA.

ACAPULCO, GRO., A 08 DE MAYO 2026.

C. MARIA MELIDA CAMPOS GARCIA.
SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS.
PRESENTE.

Se le turna para su analisis, los siguientes escritos:

1. Lic. Gerardo Montemayor Cantl, representante moral denominada
Promotora Inmobiliaria de Monterrey, S.A. de C.V., Planteamientos al
Proyecto del PMDUA 2026.

2. Lic. Gerardo Montemayor Cantu, representante moral denominada MGG
Proyectos de Acapulco, S.A. de C.V.

3. Lic. Gerardo Montemayor Cantd, representante moral denominada
Desarrollo Turistico de Guerrero, S.A. de C.V.

Por lo anterior, para dar cumplimiento al articulo 8 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la citada peticion debera atenderse en ocho dias habiles,
contestando por escrito al sol;c;tante y remitiendo a esta area el resultado de la gestion.

Sin otro pamcularwapmVechd la ocasién para enviarle un cordial saludo.
S ~' ‘1 4

LIC. MARIA DE J MANZANAREZ.
ENCARGADA DE DESPACHO DE LA/SECRETARIA PARTICULAR

Ccp DRA ABELINA LOPEZ RODRIGUEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL. - PARA SU SUPERIOR CONOCIMIENTO
Cecp M1 VLADIMIR HERNANDEZ ALEMAN , DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS. ~ MISMO FIN
Ccp ARCHIVO

ASClgege W AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL {
H-,umlulLH \REZ GF ‘

Margarita

ﬂ Maza

SECRETARIA DE DESARROLLC
URBANO Y OBRAS PUBLICAS




pulco de Juarez, Guerrero; a seis de mayo de 2026.

0§ MAY 2026

Asunto:
I“;;EULAR Planteamientos al Proyecto del PMDUA 2026
v & SRR lta Pablica.
P Ut LA PRESTDENCIA ) ) En Consu
pra—ppeEl¥ra Lopez Rodriguez

Presidenta Constitucional del Municipio
de Acapulco de Juarez, Guerrero.

Con Atencién:
Arqg. Urb. Maria Melida Campos Garcia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Puablicas.

En la Ciudad y Puerto de Acapulco, Guerrero, del Distrito
Judicial de Tabares, a los seis dias del mes de mayo del ario
dos mil veintiséis, el que suscribe LIC. GERARDO MONTEMAYOR
CANTO, en representacién de la persona moral denominada
PROMOTORA INMOBILIARIA DE MONTERREY, S.A. de C.V. para
recibir notificaciones, comparecer a audiencia, realizar todo
tipo de trémites, acudo a las autoridades que emitieron la
Convocatoria a la Consulta Pablica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero
2026 -PMDUA 2026-, en el Diario local EL SUR el 22 de abril de
2026, con un plazo del veinte de abril al dos de junio de
2026; con fundamento en el Articulo 14 de la Constitucién
Politica de 1los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 30,
Fraccién II y III de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; Articulo 50,
Fraccién I y II de la Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrcllo Urbano del Estado de
Guerrero, se presentan planteamientos de observaciones al
proyecto del PMDUA 2026, correspondientes a 1los inmuebles
propiedad de mi representada, Lote-A y Lote-B, en Carretera
Nacional Acapulco-Pinotepa (carretera a Barra Vieja),
manifestando:

ANTECEDENTES

I. Se atendié la Convocatoria a 1la Consulta Publica del
Proyecto Plan Parcial de Desarrollo Urbano Costera Pie de
la Cuesta - Barra Vieja Acapulco, emitida por la autoridad
municipal el 17 de marzo de 2025, con un plazo del 18 de
marzo al 30 de abril de 2025; al no recibir respuestas de
los planteamientos presentados a la SDUOP del perjuicio a
las propiedades Lote-A y Lote-B, se dio segquimiento por
escrito. El Proyecto Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Costera Pie de la Cuesta - Barra Vieja Acapulco Guerrero,
se bas6é en la Zonificacibon Secundaria del Proyecto de
Actualizacidén del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco 2024, sin estar en vigencia, sin contar con la
aprobacién del cabildo municipal de Acapulco de Judrez vy
sin contar con la publicacién en el Peribébdico Oficial del
Gobierno del Estado de Guerrero; y actualmente cancelado
por inconsistencias en el procedimiento legal urbano en su
elaboracién.




Zonificacién Secundaria en el Proyecto 2024 con uso de suelo
Turistico (T 3/51)
Reserva Turistica, 3 Niveles y 51% de area libre en el terreno,

I. E1 Uso de Suelo indicado en el Proyecto de
Actualizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco 2024, es (T 3/51/Turistico), 3 Niveles y 5% de
area libre en el terreno.

II.El dia miércoles 28 de mayo de 2025 se presentd6 el escrito,
solicitando la expedicién y notificacidn de las respuestas
a los planteamientos presentados, sin embargo, la SDUOP no
lo atendib.

I11I. Se presenté el <caso a la Presidencia Municipal,
manifestandole las inconformidades por escrito con fecha de
acuse del 22 de septiembre de 2025, al cual no se dio
respuesta y, a pesar de ello, los Planes Parciales fueron
aprobados en el Cabildo Municipal el siete de octubre de
2025.

IV.Sin recibir respuestas en el plazo de consulta puUblica, a
las inconformidades en los planteamientos recibidos por la
SDUOP y sin respuesta de la autoridad del Municipio de
Acapulco de Juarez, y habiéndose iniciado un Nuevo Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco -PMDUA 2026-, el
17 de octubre de 2025, actualmente atendiéndose el
procedimiento de consulta publica del Proyecto del PMDUA
2026; se presentd un escrito a la Gobernadora del Estado de
Guerrero, el ocho de diciembre de 2025. Al escrito
presentado a la Gobernadora del Estado de Guerrero, se
recibié6 la respuesta con fecha 21 de enero de 2026, que
manifiesta principalmente lo siguiente:



“se hace de su conocimiento que a la fecha el H. Ayuntamiento
de Acapulco de Judrez, Guerrero., no ha remitido oficialmente
el procedimiento de solicitud de congruencia ante esta
Secretaria, como lo establecen los articulos 50 fraccién V y
52; de la Ley, por lo que esta Secretaria se encuentra
imposibilitada de poder emitir una opinién respecto a lo
solicitado”

V. Haciendo referencia al escrito presentado el 22 de
septiembre de 2025 a la Presidencia Municipal de Acapulco
de Juarez, se recibié por email con fecha del cuatro de
febrero de 2026 de parte de la SDUOP del Municipio de
Acapulco de Juarez, el oficio de respuesta al planteamiento
presentados en la Consulta Publica, que tuvo un plazo legal
del 18 de marzo al 30 de abril de 2025; fue emitido
incumpliendo el término legal que establece el
procedimiento para elaborar los instrumentos de planeacién
urbana para dar respuesta, como lo establece la Fraccibn
I1I, del Articulo 50, en la Ley 790 del Estado de Guerrero.
Con Oficio de respuestas: SDUOP/DAJ/132/2026. Manifestando:

“se mantendrid el uso de suelo que se indica a la propiedad en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez,
Guerrero 2020, que le permita contar con la certeza juridica
del uso de suelo. "

Atendiendo en lo particular la convocatoria emitida por las
autoridades del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Acapulco de Juarez, dirigida a los ciudadanos del sector
social y privado para participar en la Consulta Pablica del
Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco
de Juarez, Guerrero 2026, se presentan las observaciones vy
planteamientos que perjudican las propiedades de ma
representada.

A.El dia miércoles 22 de abril de 2026, me presenté para ser
escuchado en audiencia publica y consultando a auxiliares en
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publica del
Municipio -SDUOP-, manifestaron desconocer de las audiencias
publicas para ser escuchado.

B. El dia viernes 24 de abril de 2026, me presenté nuevamente
para ser escuchado en audiencia publica, como se establece en
el Articulo 30, Fraccién II de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
consultando a auxiliares de la SDUOP, se constatd que no se
cumplié con las audiencias publicas, no contando con un plazo
y un calendario de las audiencias publicas comunicados en la
convocatoria a la consulta publica del Proyecto del PMDUA
2026; se present6 el escrito a la SDUOP que se expondria en
audiencia publica.




OBSERVACIONES

1. EL Proyecto PMDUA 2026, en la Zonificacién Secundaria,
establece un uso de suelo de Zona Turistica A, sin indicar
la densidad en la simbologia en el Mapa de Zonificacién
Secundaria, ni en el Reglamento y Normas Complementarias;
la Zonificacién Turistico A es discordante con la
Zonificacién Turistica (T) que establece el PMDUA 2020
vigente.

Zonificacién Secundaria en el Proyecto del PMDUA 2026
Zona Turistica A.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez,
Guerrero 2020 vigente, establece el uso de suelo Turistico
(T), la densidad urbana base neta es de 360 cuartos de hotel
por hectarea, equivalente a 120-ciento veinte viviendas por
hectarea, misma que se puede incrementar de acuerdo con 1la

estrategia de densificacién. Aplica (CoU) Corredor Urbano,
son las que corresponden a las vialidades primarias
establecidas en la estrategia wvial. En los predios o

inmuebles que dan frente con este corredor se permitira mayor
diversidad de aprovechamiento en ocupacidén e intensidad de uso
de suelo en un 30% méas.

| A
Zonificacién Secundaria y usos de suelo en PMDUA 2020 vigente.
Turistico(T) con 360 cuartos de hotel por hectérea.




Planteamientos al Proyecto del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero

2026.

PRIMERO.

Revisar la zonificacién secundaria que indica el Proyecto
del PMDUA 2026, incorporando la densidad con que se
cuenta actualmente en las propiedades de mi representada,
establecida en el PMDUA 2020 vigente.

SEGUNDO.

Se indique en el Grafico del Proyecto del PMDUA 2026, con
claridad la densidad que aplica en la Zonificacidn
Secundaria y qué beneficio urbano tendran las propiedades
con colindancia al frente hacia las vialidades primarias
o corredores urbanos, como es el caso de del Lote A y el
Lote B.

TERCERO.

Se incorpore en la zonificacidén secundaria del Proyecto
del PMDUA 2026, la densidad que indica el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juéarez, Guerrero 2020
vigente y establece a las propiedades Lote A y Lote B en
el uso de suelo Turistico (T), la densidad urbana base
neta es de 360 cuartos de hotel por hectirea, equivalente
a 120 viviendas por hectarea, misma que se puede
incrementar de acuerdo con la estrategia de
densificacién. Como lo manifiesta el escrito de la SDUOP
Municipal a los planteamientos presentados en la Consulta
Piblica del Proyecto del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Costera Pie de la Cuesta - Barra Vieja Acapulco
Guerrero, a los Poligonos denominados Lote A y Lote B:

“se mantendrad el uso de suelo que se indica a la
propiedad en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Judrez, Guerrero 2020, que le permita contar
con la certeza juridica del uso de suelo. "

Comunicado con oficio de respuesta SDUOP/DAJ/132/2026 por
parte de la SDUOP Municipal recibido el cuatro de febrero
de 2026.

Se solicita se dé certeza juridica en el uso de suelo
vigente en el PMDUA 2020, a las propiedades Parcela 67 y
Parcela 68 del Poblado Plan de los Amates, propiedades de
la empresa que represento, ya que se causa perjuicio con
la zonificacién secundaria en el Proyecto del PMDUA 2026.



Presentados 1los planteamientos quedo en espera dque se€
consideren favorablemente, se integran al presente
escrito informacién complementaria en los anexos, sSin
otro particular, se agradece la atencién que sirvan dar.

Se 1incorpora el email y teléfono de un servidor para
recibir respuesta a los planteamientos.

Atentamente

Lic. Gerardo Montemayor Cantua
Representante Legal
Domicilio: Avenida San Pedfo 112, L2A, Comercial Alpino
Chipinque, San Pedro Garza Garcia, NL 66295.
Teléfono 81 3838 3838
Email: gemonca@yahoo.com
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Acapulco de Juarez, Guerrero; a seis de mayo de 2026.

Asunto:
Planteamientos al Proyecto del PMDUA 2026

En Consul h"‘?ﬂb&’ﬂlm-- = ...\ 2 é
MUNICIIODE 22 g jap;

Presidenta Constitucional del Municipio
de Acapulco de Juarez, Guerrero.

Con Atencidn:
Arqg. Urb. Maria Melida Campos Garcia -
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pﬂblié&%@ﬁz\

[ 08 MaY 2076 b
EJ*\/U'-.-JJL_)‘ \’/

Ria FARTCULAR
FRESIDENCIA

En la Ciudad y Puerto de Acapulco de Juarez, Guerrero, del
Distrito Judicial de Tabares, a los seis dias del mes de mayo
del afio dos mil veintiséis, el que suscribe LIC. GERARDO
MONTEMAYOR CANTU, en representacién de 1la persona moral
denominada MGG PROYECTOS DE ACAPULCO, S.A. de C.V. para
recibir notificaciones, comparecer a audiencia, realizar todo
tipo de trdmites, acudo a las autoridades que emitieron la
Convocatoria a la Consulta Publica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero
2026 -PMDUA 2026-, en el Diario local EL SUR el 22 de abril de
2026, con un plazo del veinte de abril al dos de junio de
2026; con fundamento en el Articulo 14 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 30,
Fraccién II y III de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; Articulo 50,
Fracciétn 1 y II de la Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Guerrero, se presentan planteamientos de observaciones al
proyecto del PMDUA 2026, correspondientes a 1los inmuebles
propiedad de mi representada, Parcela 79, 100 y 100-A, en el
Poblado Plan de los Amates, manifestando:

ANTECEDENTES

I. Se atendié 1la Convocatoria a 1la Consulta Pablica del
Proyecto Plan Parcial de Desarrollo Urbano Costera Pie de
la Cuesta - Barra Vieja Acapulco, emitida por la autoridad
municipal el 17 de marzo de 2025, con un plazo del 18 de
marzo al 30 de abril de 2025, al no recibir las respuestas
de los planteamientos presentados a la SDUOP del perjuicio
a las propiedades Parcela 79, Parcela 100 y Parcela 100-A,
se dio seguimiento por escrito. El Proyecto Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Costera Pie de la Cuesta - Barra Vieja
Acapulco Guerrero, se basé en la Zonificacién Secundaria
del Proyecto de Actualizacidén del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco 2024, sin estar en vigencia,
sin contar con la aprobacién del cabildo municipal de
Acapulco de Juarez y =in contar con la publicacién en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero; vy
actualmente cancelado por inconsistencias en el
procedimiento legal urbano en su elaboracién.
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Zonificacién Secundaria en el Proyecto PMDUA 2024 con uso de suelo
Turistico (T 3/51)
Reserva Turistica, 3 Niveles y 51% de area libre en el terrenoc y
trazo de vialidades al interior de la propiedad.

ITI.El dia miércoles 28 de mayo de 2025 se presentdé el escrito,
solicitando la expedicién y notificacién de las respuestas
a los planteamientos presentados, sin embargo la SDUOP no
atendidé la peticién.

III. Se presentd el caso para la Presidencia Municipal,
manifestandole las inconformidades por escrito con fecha de
acuse del 22 de septiembre de 2025, al cual no se dio
respuesta y, a pesar de ello, los Planes Parciales fueron

aprobados en el Cabildo Municipal el siete de octubre de
2025.

IV.Sin recibir respuestas en el plazo de consulta publica, a
las inconformidades en los planteamientos recibidos por la
SDUOP y de 1la autoridad del Municipio de Acapulco de
Juadrez, y habiéndose iniciado un Nuevo Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco -PMDUA 2026- el 17 de octubre
de 2025, actualmente atendiéndose el procedimiento de
consulta publica del Proyecto del PMDUA 2026; se presentd
un escrito a la Gobernadora del Estado de Guerrero, el ocho
de diciembre de 2025.

Al escrito presentado a la Gobernadora del Estado de Guerrero,
se recibié6 la respuesta con fecha 21 de enero de 2026, que
manifiesta principalmente lo siguiente:

“se hace de su conocimiento que a la fecha el H. Ayuntamiento
de Acapulco de Judrez, Guerrero., no ha remitido oficialmente
el procedimiento de solicitud de congruencia ante esta
Secretaria, como lo establecen los articulos 50 fraccién V y
52; de la Ley, por lo que esta Secretaria se encuentra
imposibilitada de poder emitir una opinién respecto a lo
solicitado”



V. Haciendo referencia al escrito presentado el 22 de
septiembre de 2025 a la Presidencia Municipal de Acapulco
de Juarez, se recibidé por email con fecha del cuatro de
febrero de 2026 de parte de la SDUOP del Municipio de
Acapulco de Juarez, el oficio de respuesta al planteamiento
presentados en la Consulta Piblica, que tuvo un plazo legal
del 18 de marzo al 30 de abril de 2025; fue emitido
incumpliendo el término legal que establece el
procedimiento para elaborar los instrumentos de planeacién
urbana para dar respuesta, como lo establece la Fraccién
II, del Articulo 50, en la Ley 790 del Estado de Guerrero.
Con Oficio de respuestas: SDUOP/DAJ/129/2026. Manifestando:

“"se mantendra el uso de suelo que se indica a la propiedad en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez,

Guerrero 2020, que le permita contar con la certeza juridica
del uso de suelo. "

Atendiende en lo particular la convocatoria emitida por las
autoridades del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Acapulco de Juarez, dirigida a los ciudadanos del sector
social y privado para participar en la Consulta Puablica del
Proyecto del Plan Municipal de Desarrocllo Urbano de Acapulco
de Juarez, Guerrero 2026, se presentan las observaciones vy
planteamientos que perjudican las propiedades de mi
representada.

A.El dia miércoles 22 de abril de 2026, me presenté para ser
escuchado en audiencia pUblica y consultando a auxiliares en
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del
municipio -SDUOP-, manifestaron desconocer de las audiencias
publicas para ser escuchado.

B.El dia viernes 24 de abril de 2026, me presenté nuevamente
para ser escuchado en audiencia pUblica, como se establece en
el Articulo 30, Fracciéon II de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial \% Desarrollo Urbano;
consultando a auxiliares de la SDUOP, se constaté que no se
cumplié con las audiencias padblicas, no contando con un plazo
y un calendario de las audiencias publicas comunicados en la
convocatoria a la consulta publica del Proyecto del PMDUA
2026; se presenté el escrito a la SDUOP que se expondria en
audiencia publica.




OBSERVACIONES

1. EL Proyecto PMDUA 2026, en la Zonificacién Secundaria,
establece un uso de suelo de Zona Turistica B, sin indicar
la densidad en la simbologia en el Mapa de Zonificacién
Secundaria, ni en el Reglamento y Normas Complementarias;
la Zonificacién Turistico B, es discordante con la
Zonificacién Crecimiento Habitacional (CH) que establece el
PMDUA 2020 vigente.

Zonificacién Secundaria en el Proyecto del PMDUA 2026
Zona Turistica B y Vialidades indicadas en la propiedad.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez,
Guerrero 2020 vigente, establece el uso de suelo Crecimiento
Habitacional (CH), la densidad urbana base neta es de 58-
cincuenta y ocho viviendas por hectadrea, misma que se puede
incrementar de acuerdo con la estrategia de densificacion.
Aplica (CoU) Corredor Urbano, son las que corresponden a las
vialidades primarias establecidas en la estrategia vial. En
los predios o inmuebles que dan frente con este corredor se
permitira mayor diversidad de aprovechamiento en ocupacién e
intensidad de uso de suelo en un 30% mas.

i} A z i e
__i ! SRS YRR SRUIENS
Zonificacién Secundaria y usos de suelo en PMDUA 2020 vigente.
Crecimiento Habitacional (CH)




Planteamientos al Proyecto del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero
2026.

PRIMERO.

Revisar la zonificacién secundaria que indica el Proyecto
del PMDUA 2026, incorporando la densidad con que se
cuenta actualmente en las propiedades de mi representada,
establecida en el PMDUA 2020 vigente.

SEGUNDO.

Se indique en el Grafico del Proyecto del PMDUA 2026, con
claridad 1la densidad que aplica en 1la Zonificacidn
Secundaria y qué beneficio urbano tendrdn las propiedades
con colindancia al frente hacia las vialidades primarias
o corredores urbanos.

TERCERO.

Se incorpore en la zonificacidén secundaria del Proyecto
del PMDUA 2026, la densidad que indica el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero 2020
vigente que establece a las propiedades Parcela 69,
Parcela 100 y Parcela 100A en el uso de suelo Crecimiento
Habitacional (CH), la densidad urbana base neta es de 58-
cincuenta y ocho viviendas por hectarea, misma que se
puede incrementar de acuerdo con la estrategia de
densificacién. Como lo manifiesta el escrito de la SDUOP
Municipal a los planteamientos presentados en la Consulta
Piblica del Proyecto del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Costera Pie de la Cuesta - Barra Vieja Acapulco
Guerrero; a la Parcela 69, Parcela 100 y Parcela 100A:

"se mantendrd el uso de suelo que se indica a la
propiedad en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez, Guerrero 2020, que le permita contar
con la certeza juridica del uso de suelo. "

Comunicado con oficio de respuesta SDUOP/DAJ/131/2026 por
parte de la SDUOP Municipal recibido el cuatro de febrero
de 2026.

Se solicita se dé certeza juridica en el uso de suelo
vigente en el PMDUA 2020, a las propiedades Parcela 79,
Parcela 100 y Parcela 100A del Poblado Plan de los
Amates, propiedades de la empresa que represento, ya que
se causa perjuicio con la zonificacibébn secundaria en el
Proyecto del PMDUA 2026.




Presentados los planteamientos quedo en espera dque se
consideren favorablemente, se integran al ©presente
escrito informacién complementaria en los anexos, sin
otro particular, se agradece la atencidén que sirvan dar.

Se incorpora el email y teléfono de un servidor para
recibir respuesta a los planteamientos.

Atentamente

Lic. Gerardo ntemayor Cantu
Representante Legal
Domicilio: Avenida San Pedr¢ 112, L2A, Comercial Alpino
Chipinque, San Pedro Garza Garcia, NL 66295.
Teléfono 81 3838 3838
Email: gemonca@yahoo.com
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Acapulco de Juarez, Guerrero; a seis de mayo de 2026.

Planteamientos al Proyecto dg

En Cons
V/;ta. Abelina Lépez Rodriguez -[:){7
Presidenta Constitucional del Municipio 08 MAY 20
de Acapulco de Juarez, Guerrero. o B ?8
Con Atencién: £A L1
Arq. Urb. Maria Melida Campos Garecs DELAPRF&AEZgULAR
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas. IA ‘
A o

En la Ciudad y Puerto de Acapulco de Juadrez, Guerrero, del
Distrito Judicial de Tabares, a los seis dias del mes de mayo
del afio dos mil veintiséis, el que suscribe LIC. GERARDO
MONTEMAYOR CANTU, en representacién de la persona moral
denominada Desarrollo Turistico de Guerrero S.A. de C.V. para
recibir notificaciones, comparecer a audiencia, realizar todo
tipo de tradmites, acudo a las autoridades que emitieron la
Convocatoria a 1la Consulta Publica del Proyecto del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero
2026 -PMDUA 2026-, en el Diario local EL SUR el 22 de abril de
2026, con un plazo del veinte de abril al dos de junio de
2026; con fundamento en el Articulo 14 de 1la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 30,
Fraccién II y III de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; Articulo 50,
Fraccién I y II de la Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Guerrero, se presentan planteamientos de observaciones al
proyecto del PMDUA 2026, correspondientes a los inmuebles
propiedad de mi representada, ubicados en Carretera a Barra
Vieja, Parcela 67 y Parcela 68 en el Poblado Plan de los
Amates, manifestando:

ANTECEDENTES

I. Se atendi6é 1la Convocatoria a 1la Consulta Pablica del
Proyecto Plan Parcial de Desarrollo Urbano Costera Pie de
la Cuesta - Barra Vieja Acapulco, emitida por la autoridad
municipal el 17 de marzo de 2025, con un plazo del 18 de
marzo al 30 de abril de 2025; al no recibir las respuestas
de los planteamientos presentados a la SDUOP del perjuicio
a las propiedades Parcela 67 y Parcela 68, se dio
seguimiento por escrito. El1 Proyecto Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Costera Pie de la Cuesta - Barra Vieja
Acapulco Guerrero, se bas6 en la Zonificaciébn Secundaria
del Proyecto de Actualizaciédn del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco 2024; sin estar en vigencia,
sin contar con la aprobaciétn del cabildo municipal de
Acapulco de Judrez y sin contar con la publicacién en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero; vy
actualmente cancelado por inconsistencias en el
procedimiento legal urbano en su elabaracién,




\ s
Zonificacidon Secundaria en el Proyecto PMDUA 2024 con uso de suelo
Turistico (T 3/51)
Reserva Turistica, 3 Niveles y 51% de area libre en el terreno y
trazo de vialidades al interior de la propiedad.

II.El1 dia miércoles 28 de mayo de 2025 se presentd6 el escrito,
solicitando la expedicibén y notificacién de las respuestas
a los planteamientos presentados; sin embargo, la SDUOP no
atendié la peticién.

III. Se presentd el caso para la Presidencia Municipal,
manifestéandole las inconformidades por escrito con fecha de
acuse del 22 de septiembre de 2025, al cual no se dio
respuesta y los Planes Parciales fueron aprobados en el
Cabildo Municipal el siete de octubre de 2025.

IV.Sin recibir respuestas en el plazo de consulta publica a
las inconformidades en los planteamientos recibidos por la
SpuoP y de 1la autoridad del Municipio de Acapulco de
Juarez, y habiéndose iniciado un Nuevo Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco -PMDUA 2026- el 17 de octubre
de 2025, actualmente atendiéndose el procedimiento de
consulta publica del Proyecto del PMDUA 2026; se presentd
un escrito a la Gobernadora del Estado de Guerrero, el ocho
de diciembre de 2025.

Al escrito presentado a la Gobernadora del Estado de Guerrero,
se recibié la respuesta con fecha 21 de enero de 2026, que
manifiesta principalmente lo siquiente:

"se hace de su conocimiento que a la fecha el H. Ayuntamiento
de Acapulco de Judrez, Guerrero., no ha remitido oficialmente
el procedimiento de solicitud de congruencia ante esta
Secretaria, como lo establecen los articulos 50 fraccién V y
52; de la Ley, por lo que esta Secretaria se encuentra
imposibilitada de poder emitir una opinién respectc a lo
solicitado”



V. Haciendo referencia al escrito presentado el 22 de
septiembre de 2025 a la Presidencia Municipal de Acapulco
de Juarez, se recibidé por email con fecha del cuatro de
febrero de 2026 de parte de la SDUOP del Municipio de
Acapulco de Juéarez, el oficio de respuesta a los
planteamientos presentados en la Consulta Publica, que tuvo
un plazo legal del 18 de marzo al 30 de abril de 2025; fue
emitido incumpliendo el término legal que establece el
procedimiento para elaborar los instrumentos de planeacién
urbana para dar respuesta, como lo establece la Fraccién
II, del Articulo 50, en la Ley 790 del Estado de Guerrero.

Con Oficio de respuestas: SDUOP/DAJ/129/2026.
Manifestando:

“se mantendrd el uso de suelo que se indica a la propiedad en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez,

Guerrero 2020, que le permita contar con la certeza juridica
del uso de suelo. "

Atendiendo en lo particular la convocatoria emitida por las
autoridades del H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio
de Acapulco de Juarez, dirigida a los ciudadanos del sector
social y privado para participar en la Consulta Publica del
Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco
de Juarez, Guerrero 2026, se presentan las observaciones Yy

planteamientos que perjudican las propiedades de mi
representada.

A.El dia miércoles 22 de abril de 2026, me presenté para ser
escuchado en audiencia publica y consultando a auxiliares en
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del
Municipio -SDUOP-, manifestaron desconocer de 1las audiencias
publicas para ser escuchado.

B. El dia viernes 24 de abril de 2026, me presenté nuevamente
para ser escuchado en audiencia publica, como se establece en
el Articulo 30, Fraccidén II de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
consultando a auxiliares de la SDUOP, se constatd que no se
cumplié con las audiencias publicas, no contando con un plazo
y un calendario de las audiencias publicas comunicados en la
convocatoria a la consulta publica del Proyecto del PMDUA
2026. Se presenté el escrito a la SDUOP que se expondria en
audiencia publica.




OBSERVACIONES

1. EL Proyecto PMDUA 2026, en la Zonificacién SecundaFia,
establece un uso de suelo de Zona Turistica B, sin indicar
la densidad en la simbologia en el Mapa de Zonificacion
Secundaria, ni en el Reglamento y Normas Complementarias;
la Zonificacién Turistico B, es discordante con la
Zonificacién Crecimiento Habitacional (CH) que establece el
PMDUA 2020 vigente.

NG
Zonificacién Secundaria en el Proyecto del PMDUA 2026
Zona Turistica B y Vialidades indicadas en la propiedad.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez,
Guerrero 2020 vigente, establece el uso de suelo Crecimiento
Habitacional (CH), la densidad urbana base neta es de 58-
cincuenta y ocho viviendas por hectarea, misma que se puede
incrementar de acuerdo con la estrategia de densificacién.
Aplica (CoU) Corredor Urbano, son las que corresponden a las
vialidades primarias establecidas en la estrategia vial. En
los predios o inmuebles que dan frente con este corredor se
permitird mayor diversidad de aprovechamiento en ocupacién e
intensidad de uso de suelo en un 30% méas.

Zonificacién Secundaria y usos de suelo en PMDUA 2020 vigente.
Crecimiento Habitacional (CH)



Planteamientos al Proyecto del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero
2026.

PRIMERO.

Revisar la zonificacidn secundaria que indica el Proyecto
del PMDUA 2026, incorporando la densidad con que se
cuenta actualmente en las propiedades de mi representada,
establecida en el PMDUA 2020 vigente.

SEGUNDO.

Se indique en el Grafico del Proyecto del PMDUA 2026, con
claridad 1la densidad que aplica en 1la Zonificacidn
Secundaria y qué beneficio urbano tendran las propiedades

con colindancia al frente hacia las validades primarias o
corredores urbanos.

TERCERO.

Se incorpore en la zonificacién secundaria del Proyecto
del PMDUA 2026, la densidad que indica el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero 2020
vigente y establece a 1las propiedades Parcela 67 y
Parcela 68 en el uso de suelo Crecimiento Habitacional
(CH), la densidad urbana base neta es de 58 viviendas por
hectiarea, misma que se puede incrementar de acuerdo con
la estrategia de densificacién. Como lo manifiesta el
escrito de 1la SDUOP Municipal a 1los planteamientos
presentados en la Consulta Piblica del Proyecto del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Costera Pie de la Cuesta -

Barra Vieja Acapulco Guerrero; a los Poligonos
denominados Parcela 67 y Parcela 68:

“se mantendrd el uso de suelo que se indica a la
propiedad en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez, Guerrero 2020, que le permita contar
con la certeza juridica del uso de suelo. "

Comunicado con oficio de respuesta SDUOP/DAJ/130/2026 por
parte de la SDUOP recibido el cuatro de febrero de 2026.

Se solicita se dé certeza juridica en el uso de suelo
vigente en el PMDUA 2020, a las propiedades Parcela 67 y
Parcela 68 del Poblado Plan de los Amates, propiedades de
la empresa que represento, ya que se causa perjuicio con
la zonificacién secundaria y vialidades en el Proyecto
del PMDUA 2026.




Presentados los planteamientos quedo en espera due sSe
consideren favorablemente, se integran al presente
escrito informacién complementaria en los anexos, sin
otro particular, se agradece la atencién que sirvan dar.

Se incorpora el email y teléfono de un servidor para
recibir respuesta a los planteamientos.

Atentamente

7N

Lic. Gerardo Montemayor Cantu
Representfante Legal
Domicilio: Avenida San Pedrb 112, L2A, Comercial Alpino
Chipinque, San Pedro Garza Garcia, NL 66295.
Teléfono 81 3838 3838
Email: gemonca@yahoo.com
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