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Reglamento del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez

C. Abelina Lépez Rodriguez, Presidenta Municipal Constitucional de Acapulco de Juarez
Guerrero; en pleno ejercicio de las facultades y atribuciones que me confiere el articulo 115
fracciones Il, V y VI de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 178 {racciones
I, II'y XVl de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero; 61 fracciones | y
XXVI, 63, y 73 fraccion XX de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de Guerrero.

CONSIDERANDOS

Que los articulos 115 fraccion |l de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
178 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberarno de Guerrero; y 61 fraccion
XXVI de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de Guerrero; determinan que los
ayuntamientos tienen atribuciones para aprobar los bandos de poiicia, los reglamentos, circulares
y disposiciones administrativas de observancia general deniro de sus respectivas jurisdicciones,
que organicen la administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

Que de la misma forma, la autonomia municipal se encuentra consagrada en los articulos
115 fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 170, 171y 178
fraccion Il de la Constitucioén Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero;y 5, 6, 26, 27, 61
fracciones | y lll, 73 de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de Guerrero; es del interés
del gobierno municipal adecuar los ordenarricntos legales y crear aquellos que sean necesarios
para el buen desarrollo del Ayuntamientc y de la administracion publica municipal, que conduzcan
a la modernizacion normativa y administrativa del municipio.

Que la Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Guerrero, establece en su articulo 11 fraccion |, la atribucion del
Ayuntamiento, para formular, actualizar, revisar, modificar y aprobar, sus planes o programas de
desarrollo urbano municipales, el cual debera ser enviado al ejecutivo para su publicacion en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero; asi como, gestionar su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Guerrero. Esta Ley, en su articulo
48, define e! contenido tematico del Plan Municipal de Desarrollo Urbano; por tanto, debera
contener las acciones especificas necesarias para la conservacion, mejoramiento, rehabilitacion
y crecimiento de los centros de poblacion; asimismo, establece la zonificacion primaria y
secundaria correspondiente. Y en su articulo 50, los procedimientos para la formulacién de este
instrumento de planeacién urbana.

Que el Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 “Transformando Guerrero”, establece el
ohjetivo de “Fortalecer el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en el estado”, a través de
las estrategias de “Impulsar el Sistema de Planeacion Territorial, Desarrollo Urbano vy
Metropolitano”, “Transitar hacia un modelo de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
sustentable”, y “Generar los instrumentos de planeacion en las principales ciudades del estado
de Guerrero, reconocidas en el Sistema Urbano Nacional”; por tanto, instituye las siguientes
lineas de accién: “Fortalecer las regiones urbanas de las Zonas Metropolitanas de Acapulco de
Juarez y Chilpancingo de los Bravo, a través de la formulacién y/o actualizacion de los



instrumentos de planeacién territorial”, y “Convenir entre federacion, estado y los municipios,
para la elaboracion y actualizacién de planes de desarrollo urbano y derivados”.

Que el Plan Municipal de Desarrollo 2025-2027 de Acapulco de Juarez, en el Eje Desarrollo
Ambiental, establece el “Programa Estratégico para el Desarrollo Urbano de Acapulco”, con el
proposito de “Impulsar al desarrollo urbano planificado, que permita inversion para el desarrollo
de la mano del ordenamiento territorial para lograr una ciudad incluyente, segura y sustentable”,
a través de la estrategia de “usar herramientas digitales que permitan el orden territoriai
crecimiento urbano, embellecimiento y mantenimiento de los espacios publicos. Para ello, el PMD
determina dos programas estratégicos: el “Programa Institucional para el Desarrollo Urbano” con
el objetivo de “Establecer un modelo de desarrollo urbano con estandares que generen una
infraestructura de calidad en beneficio de la ciudadania que habita Acapulco”, la estrategia de
“Realizar una actualizacién integral de la cartografia municipal para reflejar cambios en el uso
del suelo, infraestructura y servicios publicos para mantener la sostenibiiidad”, v su linea de
accion orientada a “Mantener actualizado el Plan Municipal de Desarroilo Urbano”. Y el
“Programa Institucional de la Imagen Urbana y Areas Verdes de la Ciudad” con el objetivo de
“Embellecer y mantener los espacios publicos”, y su la estrategia de “Rehabilitar las areas verdes,
accesos y espacios publicos que generen imagen urbana”. Lo que fundamenta la formulacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez.

Que la Evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero
2020, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno de! Estado de Guerrero, el 28 de septiembre
de 2021, No. 78 Alcance I; e inscrito en el registro Publico de la Propiedad y el comercio del
estado de Guerrero, con Registro 1, Foja 199, Seccidon Planos estatales y municipales de
Desarrollo Urbano, Afio 2022, del Distrito Judicial de Taparez, Numero de Control Ordinal 4947,
de Fecha de Registro 7 de febrero de 2023; sclicitada su revision por los estragos de huracan
“Otis” (2023) y el huracan “John” (2024); dictamina que “Acapulco necesita un nuevo instrumento
robusto, legitimo y operativo, que brinde cericza juridica, reduzca la vulnerabilidad y fortalezca
la resiliencia urbana frente al futuro. No se trata de parchar el plan vigente, sino de refundar la
planeacion urbana municipal con una vision integral, moderna y sostenible, capaz de responder
a los retos de hoy y de mafiana”. Por lo que se aprueba con Opinidn Positiva para la formulacion
de un nuevo instrumento de planeacion urbana para el municipio, en sesion del Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda de Acapulco de Juarez, el 16 de octubre de 2025.

Que las Metrépolis de México 2020, publicadas en 2024 por la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano, el Consejo Nacional de Poblacion, y el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, pone al municipio de Acapulco de Juarez en la categoria de “Metropolis
Municipal”, lo que conlleva trazar instrumentos de planeacién urbana con una vision
metropolitana y regional.

Que ¢! Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda de Acapulco de Juarez, como
instancias de caracter consultivo, de opinién y deliberacion, de conformacién plural y de
participacion ciudadana; permite el seguimiento de todas las fases del proceso de planeacion,
de los foros y talleres participativos en la formulacion de los instrumentos de planeacion urbana,
de conformidad a lo establecido en el marco normativo.

Que el objetivo del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez de 2026, es
orientar el desarrollo urbano y territorial de Acapulco de Juarez hacia un modelo resiliente,
sostenible e incluyente; que integre la red urbano-rural y proteja los ecosistemas estratégicos,
mediante politicas, estrategias y proyectos que garanticen el derecho a la vivienda, a la
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movilidad, al agua, al espacio publico y al bienestar de todas las personas, en un horizonte de
planeacion a 25 afios.

Que, en este contexto, se propone el Reglamento del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Acapulco de Juarez, Guerrero, como un ordenamiento juridico que regula la zonificacién, usos
y destinos del suelo de las localidades que integran el territorio del municipio; asi como
estrategias y acciones orientadas al desarrollo municipal, y que contienen temas fundamentales
como movilidad, seguridad vial, equipamiento urbano, espacio publico y gestion integral de
riesgos. Que, para tales efectos, el Reglamento, se estructura en 5 (cinco) titulos, 14 (catorce)
capitulos, 121 (ciento veintiun) articulos, y 7 (siete) articulos transitorios que regulan las acciones
urbanisticas en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial en el municipio.

Que el Reglamento es resultado del diagndstico y analisis territorial del municipio, del
proceso de planeacion participativa, del disefo de estrategias territoriales, y del Modelo de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero.

Que el presente Reglamento del Plan define las disposiciones sobre la zonificacion, usos y
destinos del suelo en los asentamientos urbanos del municipio de Acapulco de Juarez; y por las
consideraciones expuestas, los integrantes del H. Ayuntamiento de Acapulco de Juarez,
Guerrero; aprobaron en Sesion Ordinaria de Cabildo, numerc xxxxx, en el punto xxxxx del Orden
del Dia, el dia xxxxx del mes de xxxxxxxxxxxx del aino xxxxx, el siguiente:

REGLAMENTO DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO

TiTULO PRIMERO
De las Disposiciones Generales

CAPITULO UNICO

Articulo 1. El Reglamento y las Normas Técnicas Complementarias del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero, es de orden publico e interés social y tiene
por objeto:

l. Fijar las normas para planear y regular el ordenamiento territorial y el mejoramiento,
conservacion y crecimiento de los asentamientos humanos del municipio de Acapulco de Juarez;

Il. Instrumentar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, a través de
la zonificacidn de los usos, destinos y reservas del suelo; y

I'l. Contener los lineamientos por medio del cual se llevara a cabo la regulacion del
desarrollo urbano en los asentamientos humanos en el municipio de Acapulco de Juarez.

Articulo 2. La determinacion de las acciones urbanisticas de la administracion publica
municipal, las obras que se programen y sobre las que se establezcan los presupuestos;
observaran las disposiciones que establece el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco
de Juarez, su Reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias.



Articulo 3. El ambito de aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de
Juarez, su Reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias, se encuentra enmarcado en
el territorio del municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero.

Mapa 1: Instrumentacion del Plan Municipal Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero
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Articulo 4. Para efecto de este Reglamento se entiende por:

. Accion urbanistica: Los actos o actividades tendentes al uso o aprovechamiento del suelo
dentro de areas urbanizadas o urbanizables, tales como subdivisiones, parcelaciones, fusiones,
relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general,
asi como de construccién, ampliacién, remodelacion, reparacién, demolicién o reconstruccion de
inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas en los
planes o programas de desarrollo urbano o cuentan con los permisos correspondientes,
comprendiendo la realizacién de obras de equipamiento, infraestructura o servicios urbanos;

Il. Area no urbanizable: Son las areas que deberan protegerse y preservarse para permitir
el equilibrio ambiental de los asentamientos humanos con su entorno. En estos espacios la
urbanizacion sera restringida y solo se autorizaran aquellos usos que aseguren servicios de
beneficio social, de caracter colectivo y de uso comun mediante un manejo sustentable. El Area
No Urbanizable se normara por las determinaciones del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial o Local vigente, de conformidad con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente;

ll. Area urbana. Corresponde a los asentamientos hurnanos urbanos y su entorno urbano,
en donde se llevan a cabo actividades econdmicas muy diversificadas. Las localidades urbanas
son aquellas cuya poblacién es igual o mayor a 2,500 habitantes y menor de 15,000 habitantes.

IV. Area urbanizable: El territorio para el crecimiento urbano contiguo a los limites del area
urbanizada del centro de poblacién determinado en e! Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez, cuya extension y superficie se calcula en funcién de las necesidades del
nuevo suelo indispensable para su expansion. Esia formada por suelo en brefia o rustico, que
generalmente no cuenta con la mayoria de ia infraestructura para el desarrollo. Son las reservas
para el desarrollo urbano y las areas consideradas de provision urbana futura;

V. Area urbanizada: El territorioc ocupado por los asentamientos humanos con redes de
infraestructura, equipamientos y servicios. Es el area urbana actual, comprendida por los
espacios constituidos por los usos y destinos urbanos, areas para vivienda, servicios,
equipamiento e infraestruciura urbana; generalmente se constituye por lotes en las manzanas
urbanas, con diferentes arados de consolidacion y de servicios urbanos;

VI. Areas de preservacién: Las extensiones naturales que no presentan alteraciones graves
y que requieren medidas para el control del uso del suelo y para desarrollar en ellas actividades
que sean compatibles con la funcién de preservacion. No podran realizarse en ellas obras de
urbanizacion. L a legislacion ambiental aplicable regula adicionalmente estas areas;

VII. Asentamiento humano: El establecimiento de un conglomerado demografico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro
de la misma, los elementos naturales y las obras materiales que lo integran;

VIII. Asentamientos humanos irregulares: Los nucleos de poblacion ubicados en areas o
predios fraccionados o subdivididos sin la autorizacion correspondiente, cualquiera que sea su
régimen de tenencia de la tierra y su grado de consolidacién y urbanizacion;

IX. Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento del Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero;



X. Barrio: La zona urbanizada de un centro de poblacion dotado de identidad vy
caracteristicas propias;

XI. CADROC: La Comision Admision de Directores Responsables de Obra vy
Corresponsables del Municipio de Acapulco de Juarez;

XIll. Centros de Poblacién: El area que delimita los espacios y el nucleo urbano original de
planeamiento, construccion y mayor atraccion social, economica, politica y cultural que se
caracteriza por contener los bienes vinculados con la historia a partir de la cultura que le dio
origen, de conformidad con los términos de la declaratoria respectiva o por determinacion de la
ley;

XIIl. Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS): La superficie de un terrenc que debe dejarse
libre de construcciones impermeables como techos y pavimentos, y destinarse a éreas verdes,
jardines o arborizacion;

XIV. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): El porcentaje maximo de la superficie del
terreno que puede ser ocupada por la edificacion en su planta baja o desplante;

XV. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): La superficie total maxima de construccion
permitida en todo el predio, distribuyéndola en varios niveles: se expresa en numero de veces,
en relacion con la superficie de desplante de la edificacion;

XVI. Comité Técnico: El Comité Técnico Ciudadano auxiliar del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano y Vivienda de Acapulco de Juarez;

XVIIl. Consejo Estatal: EI Consejo de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Guerrero;

XVIIl. Consejo Municipal: EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda de Acapulco
de Juarez;

XIX. Conservacion: La acci¢in tendente a mantener el equilibrio ecolégico y preservar el
buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de
poblacién, incluyendo sus vaiores historicos y culturales;

XX. Constancia de Uso de Suelo: El documento oficial donde se especifica la zonificacion,
uso de suelo, alturas, nUmero de niveles de construccion, coeficientes de uso de suelo,
porcentaje de area libre, compatibilidades y demas normas complementarias asignadas a un
predio debido a su ubicacion conforme al Plan de Desarrollo Urbano vigente;

XXi. Constitucion Federal: La Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

¥XIl. Constitucion: La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero;

XXIIl.  Crecimiento urbano: La expansion espacial y demografica de la ciudad, ya sea por
extension fisica territorial del tejido urbano, por incremento en las densidades de construccion y
poblacion, o por ambos aspectos; esta expansién puede darse en forma anarquica o planificada;

XXIV. Crecimiento: La accion tendente a ordenar y regular la expansion fisica de los centros
de poblacion;
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XXV. Desarrollo sostenible: La promocién del desarrollo satisfaciendo las necesidades del
presente, sin comprometer las necesidades de las futuras generaciones, basado en factores
como la economia, sociedad y medio ambiente para mejorar la calidad de vida de los
guerrerenses;

XXVI. Desarrollo sustentable: El proceso evaluable mediante criterios e indicadores de
caracter ambiental, tecnolégico, econémico, politico y social que tiende a mejorar la calidad de
vida de la poblacion rural y urbana en las regiones y centros de poblacién, previendo y
garantizando la capacidad de las generaciones futuras de satisfacer sus propias necesidades;

XXVII. Desarrollo urbano: El proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

XXVIII. Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios
de un centro de poblacién o asentamiento humano;

XXIX. EIM: El Estudio de Impacto de Movilidad (EIM) que es el instrumento que realizan las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno, en el ambito de sus funciones, con el fin de evitar
o reducir los efectos negativos sobre la calidad de vida de la ciudadania en materia de movilidad
y seguridad vial;

XXX. EIU: El Estudio de Impacto Urbano (EIU) es el instrumento a través del cual se evallua
la afectacion del entorno urbano, por la insercion de futuros proyectos de mediana y gran escala,
analizando sus etapas preliminares, construccion, cperacion y mantenimiento; con el propésito
de garantizar, evitar y/o minimizar los impactos generados a las caracteristicas de la estructura
vial, hidraulica, sanitaria, social y econdmica, asi como de imagen urbana existentes, en beneficio
de la poblacion;

XXXI. Equidad e inclusion: Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacion de individuos o grupos, y promover el respeto de los derechos de los
grupos vulnerables, la perspectiva de género y que los habitantes puedan decidir entre una oferta
diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdémicas
de acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;

XXXII. Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones vy
mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos para desarrollar actividades
econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto;

AXXIll.  Espacio edificable: El suelo apto para el uso y aprovechamiento de sus propietarios
0 poseedores en los términos de la legislaciéon correspondiente;

YXXIV. Espacio publico: Las areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos
humanos destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo de acceso generalizado y libre
transito;

XXXV. Estado: El Estado Libre y Soberano de Guerrero;
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XXXVI. Impacto ambiental: Las alteraciones en el medio ambiente, en todo o en alguna de
sus partes, a raiz de la accion del hombre. Este impacto puede ser reversible o irreversible,
benéfico o adverso;

XXXVII. Impacto urbano: La descripcion sistematica, evaluacion y medicion de las
alteraciones causadas por alguna obra publica o privada, que por su magnitud rebasen las
capacidades de la infraestructura o de los servicios publicos del area o zona donde se pretenda
realizar la obra, afecte negativamente el ambiente natural o la estructura socioecondmica
signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o para el patrimonio cultural, histérico,
natural, arqueoldgico o artistico del estado de Guerrero;

XXXVIII. Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacion, distribucion de bienes y
servicios en los centros de poblacién, incluidas aquellas relativas a las telecomunicaciones y
radiodifusion;

XXXIX. Ley: La Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero;

XL. Ley de Ingresos: Ley Numero 460 de Ingresos para el Municipio de Acapulco de Juarez
del Estado de Guerrero, para el Ejercicio Fiscal 2026:

XLI. Ley Organica: La Ley Organica del Municipic Libre dei Estado de Guerrero;
XLIl. TCUS: La Tabla de Compatibilidades de Usos del Suelo;
XLIII. Municipio: ElI Municipio de Acapulco de Juarez;

XLIV. Normas: Las Normas Técnicas Complementarias del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Acapulco de Juarez, Guerreio;

XLV. Plan: El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, Guerrero;
XLVLI. RAN: El Registro Agrario Nacional,

XLVII. Reglamentc: El Reglamento del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de
Juarez, Guerrero;

XLVIIl. Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Acapulco de
Juarez

ALIX. Sistemas Urbano Rural: Las unidades espaciales basicas del ordenamiento territorial,
gue agrupan a areas no urbanizadas, centros urbanos y asentamientos rurales vinculados
funcionalmente;

L. Suelo Urbano: El que constituye las zonas a las que el programa general clasifique como
tales, por contar con infraestructura, equipamiento y servicios y por estar comprendidas fuera de
las poligonales que determina el programa general para el suelo de conservacion;

LI. Uso condicionado: Los usos permitidos dentro de una zona homogénea estan sujetos

para su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas previamente. Es
aquél que requiere de una localizacion especial dentro de la zona homogénea o corredor, y de
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cumplir con las condiciones y restricciones que acuerde el Ayuntamiento al resolver la evaluacion
de compatibilidad;

LIl. Uso del suelo: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacién o asentamiento humano;

LIll. Uso permitido: Los usos que caracterizan de una manera principal en una zona, se
consideran compatibles con los usos predominantes de la zona, siendo permitida su ubicacion
en la zona sefialada. Es aquél que desarrolla funciones complementarias al uso predominante
dentro de una zona o corredor;

LIV. Uso prohibido: Los usos que no pueden desarrollarse en areas o predios y que no se
permiten en la zona homogénea donde se indican. Es aquel que no puede coexistir bajo ningun
supuesto o condicién, con los usos o destinos predominantes o compatibles de la zona
homogénea correspondiente;

LV. ZOFEMAT: La Zona Federal Maritimo Terrestre establecida por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; e incluye, los Terrenos Ganados al Mar (TGM);

LVI.Zona conurbada: El area urbana donde dos o mas nucleos urbanos previamente
independientes y contiguos han crecido hasta formar una sola unidad funcional y geografica,
compartiendo intereses y necesidades comunes;

LVII. Zona de proteccion: La faja de terreno inmediata a las presas, estructuras hidraulicas
e instalaciones conexas, en la extension que er cada caso fije la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas de Acapulco de Juarez con base en la informacion oficial proporcionada por la
CONAGUA, para su protecciéon y adecuada operacién, conservacion y vigilancia;

LVIII. Zonificacién primaria: La determinacién de las areas que integran y delimitan un centro
de poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables, incluyendo las
reservas de crecimiento, las areas nc urbanizables y las areas naturales protegidas, asi como la
red de vialidades primarias. En la que se determinan los aprovechamientos genéricos, o
utilizacion general del suelo, en ias distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion;

LIX. Zonificacidn secundaria: La determinacion de los Usos de Suelo en un Espacio
Edificable y no edificable, asi como la definicion de los Destinos especificos. En la que se
determinan los aprovechamientos especificos, o utilizacién particular del suelo, en las distintas
zonas del area cbjeto de ordenamiento y regulacion, acompanadas de sus respectivas normas
de control de la densidad de la edificacion; y

LX. Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un territorio; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos de suelo y destinos, asi como la
delimitacion de las areas de crecimiento, conservacién, consolidacion y mejoramiento.

TiTULO SEGUNDO
Del Marco de Regulacion de la Propiedad

CAPITULO UNICO
Articulo 5. El Plan, su Reglamento y sus Normas, son de observancia obligatoria para todos

los habitantes del Municipio; y en el Palacio Municipal, sede del Ayuntamiento, debe exhibir los
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planos en lugar publico, y expedir a costa de los particulares el numero de copias que le sean
solicitadas.

La administracion publica municipal debera impartir cursos de capacitacion y actualizacion
con la ayuda de colegios de profesionistas, instituciones académicas de educacion superior y/o
entes especializados en las disciplinas sobre edificacion y desarrollo urbano, con apoyo del
Consejo Municipal, sobre la instrumentacion, control, evaluacion y seguimiento del Plan, su
Reglamento y sus Normas.

Articulo 6. Seran de nulidad los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o
cualquier otro derecho relacionado con la utilizacion de areas y predios que contravengan las
disposiciones del Plan, su Reglamento y sus Normas.

Articulo 7. Los Notarios y Fedatarios Publicos con facultades para ello, pcdrar autorizar el
instrumento publico de actos, convenios o contratos relacionados con la propiedad, posesion o
derechos reales, en regimenes de derecho privado, publico o social, previa comprobacién de la
existencia de las constancias, autorizaciones y licencias que el Muriicipio expida en relacidon con
la utilizacion o disposicién de areas o predios de conformidad con lo establecido en el Plan, su
Reglamento y sus Normas, la Ley, y otras disposiciones aplicabies; que deberan ser insertadas
en los instrumentos publicos respectivos.

Tendran la obligacion de insertar en las escrituras de transmisién de propiedad en que
intervengan, una clausula especial en la que se hagan constar, las obligaciones de respetar el
Plan, su Reglamento y sus Normas, en especial €! uso ¢ destino del predio objeto de tales actos,
y el respeto a la definicién de Area Urbanizable.

Articulo 8. Son de aplicacién supletoria a este ordenamiento, los Reglamentos Municipales
de Construccion, de Fraccionamiento de Terrenos, de Proteccion Civil, de Transito y Vialidad. En
caso de no existir, se aplicaran de manera supletoria los reglamentos estatales; la Ley de
Propiedad en Condominio para el Estado de Guerrero Numero 557; y demas disposiciones
normativas referentes a la edificaciér y el desarrollo urbano del Municipio.

Articulo 9. Las areas y predios, cualquiera que sea su régimen de propiedad, estan sujetos
a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten el Plan, su Reglamento y sus
Normas, de conformidad cori lo que establece el articulo 27 parrafo tercero de la Constitucion

@

Federal, y el articulo 178 fraccion XVIIl inciso “” de la Constitucién.

El aprovechamiento de areas y predios ejidales o comunales comprendidos dentro de los
limites del Centro de Poblacién, o que formen parte de las zonas de urbanizacion ejidal y de las
tierras de! asentamiento humano en ejidos y comunidades, se sujetaran a las disposiciones de
los articulos 2 parrafo segundo, 63 al 72 y 87 al 89 de la Ley Agraria, la Ley, y el Plan, su
Reglamento y sus Normas.

TiTULO TERCERO
De la Regulacién de Usos y Destinos del Suelo

CAPITULOI
De la Zonificacion de Usos del Suelo

Articulo 10. La planeacioén del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Municipio
se instrumentara a través del Plan, su Reglamento y sus Normas.
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Figura 1: Instrumentacion del Plan, su Reglamentos y sus Normas

TERRITORIO MUNICIPAL

Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez

Reglamento
del Plan

ZONIFICACION PRIMARIA

Normas Técnicas
ZONIFICACION SECUNDARIA Complementarias de Plan

Fuente: Elaboracién propia, 2026.

Articulo 11. El Plan determina las areas especificas para el desarrollo urbano del Municipio,
a través de la zonificacion, la regulacion de usos y destinos del suelo y el planteamiento de
estrategias y acciones especificas para su ejecucion.

Articulo 12. Los Usos son todas aquellas actividades que se pueden llevar a cabo en un
predio, porque se encuentran permitidas dentro de la Zonificacién Secundaria, y se determinan
sus usos con la TCUS.

Articulo 13. Los Destinos son los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas
zonas o predios en los Centros de Poblacion del Municipio, donde se ofrecen servicios publicos,
tales como infraestructura, equipamiento urbzano, espacios publicos, instalaciones especiales y
las vias publicas para la movilidad.

Articulo 14. Las Reservas son areas actualmente baldias, susceptibles a ser ocupadas a
futuro para el desarrollo urbano de los Centros de Poblacion del Municipio. Podran declararse
poligonos para el desarrollo o aprovechamiento prioritario o estratégico de inmuebles, bajo el
esquema de sistemas de actuacion pubiica o privada, de acuerdo con los objetivos previstos de
dichos instrumentos.

Articulo 15. Podran declararse poligonos para el desarrollo o aprovechamiento estratégico
de inmuebles, bajo el esauema de sistemas de actuacion publica o privada, de acuerdo al MOTU
establecido en el Plan.

Articulo 16. L.a Zonificacion de Usos del Suelo establece las reglas y condicionantes de
ocupacion espacial de los asentamientos humanos en el marco del territorio municipal. La
normatividad debe permitir que se puedan desarrollar cada una de las determinaciones de las
zonas homogéneas que, en conjunto, coadyuvaran para alcanzar el MOTU para el Municipio.

La Zonificacion determina las &areas que integran y delimitan un territorio; sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos del suelo, asi como la
delimitacion de las areas de crecimiento, conservacién, consolidacion y mejoramiento.

Articulo 17. La Zonificacion del territorio municipal, por su grado de detalle, se clasifica en:

I. Zonificacion Primaria; y

Il. Zonificacion Secundaria.
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Articulo 18. La Zonificacion Primaria determina las areas que integran y delimitan el
territorio municipal; comprendiendo las Areas Urbanizadas, las Areas Urbanizables y las Areas
No Urbanizables, incluyendo las reservas de crecimiento, Areas Naturales Protegidas y la red de
vialidades primarias; y que cumple con lo establecido en los articulos 49 y 65 de la Ley.

La clasificacion de areas para la Zonificacion Primaria es la siguiente:

I. Area Urbanizada: Comprenden el suelo actualmente integrado al tejido urbanc
conformado por usos y destinos urbanos consolidados o en proceso de consolidacion, tales como
vivienda, comercio, servicios, equipamiento e infraestructura urbana. Se caracterizan por la
existencia de manzanas y lotes con distintos grados de consolidacion y cobertura de servicios
publicos;

Dentro de esta categoria se incluyen también los asentamientos humanos rurales y sus
entornos agropecuarios inmediatos, en los cuales se desarrollan actividades economicas de
caracter rural, en tanto forman parte funcional del sistema territorial municipal;

Il. Area Urbanizable: Corresponden a suelo rustico o en brefia susceptible de incorporarse
al desarrollo urbano, que no cuenta total o parcialmente con infraestructura basica y
equipamiento urbano;

Constituyen las reservas territoriales destinadas al crecimiento ordenado del area
urbanizada existente y a la provision de suelo para aiender la demanda futura de vivienda,
servicios, equipamiento e infraestructura, confornme a horizontes de corto, mediano y largo plazo.
Su incorporacion al proceso de urbanizacion estara condicionada al cumplimiento de criterios de
factibilidad técnica, ambiental, financiera y de mitigacién de riesgos; y

lll. Area No Urbanizable: Correspondeii @ aquellas superficies del territorio municipal que,
por sus caracteristicas ambientales, ecoldgicas, de riesgo o de valor estratégico, deben
destinarse a la preservacion y proteccion para garantizar el equilibrio ambiental y la sostenibilidad
de los asentamientos humanos.

Estas areas se encuentran restringidas, permitiéndose unicamente usos compatibles con la
conservacion, la restauracidn ecoldgica y la prestacion de servicios de beneficio social de
caracter colectivo, bajo criterios de manejo sustentable. Su regulacion se sujetara a las
determinaciones del Piograma de Ordenamiento Ecoldgico Local Participativo del Territorio del
Municipio de Aceapulco de Juarez, Guerrero (POEL-Acapulco), en concordancia con la Ley
General de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Ley Numero 878 del Equilibrio
Ecoldgico v la Pioteccion al Ambiente del Estado de Guerrero, y demas disposiciones aplicables.
Asimisriio, comprenden los poligonos correspondientes al Area Natural Protegida denominada

Parque Nacional El Veladero y a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

Tabla 1: Clasificacion de la Zonificacion Primaria

CLASIFICACION HECTAREAS PORCENTAJE

Areas no urbanizables 154,976.76 89.63
Areas urbanizables 4,741.35 2.74
Areas urbanizadas 13,191.58 7.63
Total 172,909.70 100.00

Fuente: Elaboracion propia, 2026.
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Mapa 2: Zonificacion Primaria del Plan
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Fuente: Elaboracion propia, 2026.
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Articulo 19. La Zonificacién Secundaria del Plan se fundamenta en el articulo 49 de la Ley.
Esta zonificacion esta determinada para aprovechamientos especificos, o utilizacion particular
del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacién, acompanadas de
sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion.

Articulo 20. La Zonificacion Secundaria norma y regula los usos y destinos del suelo para
el logro de los objetivos del MOTU.

La Zonificacion Secundaria se establece a través de los siguientes usos y destinos del suelo:

l. Habitacional;

Il. Comercio;

lll. Zona industrial;

IV. Equipamiento;

V. Zona suburbana;

VI. Zon turistica;

VII. Zona de lujo;

VIIl. Vialidades; y

IX. Zona no urbanizable.

Articulo 21. El uso de suelo Habitacional se regula con base en el criterio de densidad neta
urbana, expresada en numero maximo de viviendas por hectarea (viv/ha) aplicable a cada
manzana. La densidad base se determina a partir de las condiciones predominantes del tejido
urbano existente y constituye el parametro técnico para calcular el nUmero maximo de viviendas
que puede desarrollarse en cada predio, independientemente de la superficie del lote o de la
tipologia edificatoria.

En el uso habitacional, las subclasificaciones del uso habitacional y sus variables normativas,
considerando su vinculacion con los criterios de clasificacion territorial previstos en la Ley de
Ingresos; siendo los siguientes:

I. Zona media hasta 60 viv/ha: Areas habitacionales urbanas con nivel intermedio de
consolidacién y dotacion de infraestructura, identificadas en la Ley de Ingresos como zonas con
valores catastrales medios, correspondientes a colonias consolidadas con servicios urbanos
basicos y equipamiento cercano. Las variables normativas son:

a) Densidad: de 31 y hasta 60 viviendas por hectarea;

b) Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar y plurifamiliar de baja a mediana intensidad,;
posibilidad de desarrollos en condominio horizontal o vertical de baja altura;

c) Infraestructura y servicios: Cobertura mayoritaria de agua potable, drenaje, energia
eléctrica y vialidades pavimentadas; y
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d) Compatibilidad de usos: Compatible con comercio de bajo impacto y servicios vecinales;
se restringen actividades industriales o de alto impacto.

Il. Zona popular hasta 100 viv/ha: Areas habitacionales con predominio de vivienda de
interés social o popular, identificadas en la Ley de Ingresos con valores catastrales accesibles y
caracterizadas por procesos de consolidacion progresiva y mayor intensidad de ocupacion del
suelo. Las variables normativas son:

a) Densidad: de 61 y hasta 100 viviendas por hectarea;

b) Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar compacta, daplex, triplex y multifamiliar de
mediana altura; posibilidad de régimen condominal,

¢) Infraestructura y servicios: Infraestructura basica existente, con posibilidad de ampliacion
y mejoramiento; presencia de equipamiento basico (educacién, salud, comercio local); y

d) Compatibilidad de usos: Comercio barrial y servicios basicos: restriccion a usos que
generen impactos ambientales o viales significativos.

lll. Zona popular econémica hasta 120 viv/ha: Areas destinadas a vivienda de interés social
o prioritario con mayor intensidad de ocupacién, orientadas a facilitar el acceso a suelo
urbanizado y vivienda asequible. En términos de la Ley de Ingresos, suelen corresponder a zonas
con valores unitarios bajos o en proceso de reguiarizacién, pero sujetas a politicas de
consolidacién urbana. Las variables normativas son:

a) Densidad: de 101 y hasta 120 viviendas por hectarea,

b) Tipologia edificatoria: Predominantemente multifamiliar en modalidad vertical u horizontal
compacta; desarrollos en condominio de mediana altura;

c) Infraestructura y servicios: Requiere factibilidad técnica de servicios; prioritaria la
incorporacion a redes formales de agua, drenaje y electrificacion; y

d) Compatibilidad de usos: Comercio y servicios de proximidad; integracion con
equipamiento urbano basico conforme a la NOM-002-SEDATU-2022; prohibicion de usos
industriales o de alto riesgo.

IV.Vivienda rural: Corresponde a los asentamientos humanos localizados fuera del centro
de poblacién consolidado, en suelo clasificado como rural, donde predominan actividades
agropecuarias, forestales o de conservacion. De acuerdo con la Ley de Ingresos y el Reglamento
de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Guerrero, para el Municipio de Acapulco de Juarez,
estas areas suelen identificarse con valores unitarios de suelo diferenciados respecto del suelo
urbano, atendiendo a su vocacion productiva y menor disponibilidad de infraestructura. Las
variables normativas son:

a) Densidad: Baja densidad, acorde con patrones dispersos de ocupaciéon (generalmente
inferior a 30 viv/ha, conforme a la caracterizacion rural del Plan);

b) Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada o agrupada de manera dispersa; se
permiten edificaciones complementarias vinculadas a actividades productivas primarias;
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¢) Infraestructuray servicios: Cobertura parcial o progresiva de servicios basicos; soluciones
individuales o comunitarias para agua, saneamiento y energia; y

d) Compatibilidad de usos: Compatible con actividades agropecuarias, forestales y de bajo
impacto; restringida la instalacién de usos urbanos intensivos o industriales.

Articulo 22. El uso de suelo Comercial comprende las zonas con mayor concentracién de
actividades econdmicas, comerciales y de prestacion de servicios, incluyendo actividades de
administracion publica y privada, educacién y salud, las cuales resultan funcionaimenie
compatibles entre si. Estas areas constituyen centralidades urbanas y corredores estratégicos
para la dinamica econémica municipal.

El uso comercial es compatible con uso habitacional de densidad media (hiasta 60 viv/ha) y
con uso habitacional condicionado, de acuerdo con la TCUS, permitiéndose la densificacion
habitacional bajo criterios de factibilidad de infraestructura, movilidad y mitigacion de impactos
urbanos; siendo los siguientes:

. Zona comercial: Corresponde a areas identificadas en ia Ley de Ingresos como zonas
con valores catastrales asociados a corredores y corredores urbanos de alta actividad
econdmica, donde predominan establecimientos comerciales, oficinas corporativas, servicios
financieros, equipamientos privados y publicos, y actividades terciarias de mediana y alta
intensidad. Las variables normativas son:

a) Intensidad de uso del suelo: Alta conceritracion de actividades comerciales y de servicios;
se permite mezcla de giros compatibles conformie a la tabla de usos;

b) Densidad habitacional compatible: Hasla 60 viviendas por hectarea en modalidad mixta,
sujeta a factibilidad técnica y a la mitigacion de impactos viales y urbanos;

¢) Infraestructura requerida: Coberiura total de servicios urbanos (agua potable, drenaje
sanitario y pluvial, energia eléctrica, telecomunicaciones) y acceso a vialidades primarias o
secundarias estructurantes; y

d) Restricciones y conirol de impactos: Regulacion de niveles de ruido, horarios de
operacién, dotacion de cajones de estacionamiento y medidas de movilidad sustentable;
prohibicion de actividades industriales de riesgo o alto impacto ambiental.

Il. Habitacicnal con Comercio: Zona de uso mixto donde coexisten vivienda y actividades
comerciales y de servicios de bajo y mediano impacto. En términos de la Ley de Ingresos, estas
areas suclen identificarse con valores intermedios que reflejan su caracter mixto, localizadas en
vialidades secundarias, corredores urbanos y colonias consolidadas. Las variables normativas
son.

a) Densidad habitacional maxima: Hasta 60 viviendas por hectarea, con posibilidad de
densificacion conforme a lineamientos del Plan;

b) Proporcion de mezcla de usos: Integracion de comercio en planta baja o en predios

especificos; servicios compatibles con la funcién habitacional (oficinas, consultorios, comercio
vecinal);
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¢) Infraestructura y movilidad: Requiere infraestructura urbana suficiente y accesibilidad vial
adecuada; incorporacioén de criterios de movilidad peatonal y accesibilidad universal; y

d) Compatibilidad y condicionantes: Se excluyen giros de alto impacto, almacenamiento
masivo o actividades que generen riesgo; sujeta a dictamen de impacto urbano cuando proceda.

Articulo 23. El uso de suelo Industrial comprende las areas destinadas a instalaciones
productivas, de transformacion, almacenamiento y logistica que requieren condiciones
especificas de localizacién, comunicacion, infraestructura especializada y control ambiental.
Estas zonas deben ubicarse estratégicamente en relacion con la red vial primaria y corredores
logisticos, evitando conflictos con areas habitacionales y turisticas.

Las actividades industriales deberan cumplir con la normatividad ambiental federal, estatal y
municipal aplicable, asi como con disposiciones en materia de proteccion civil, seguridad
estructural y control de emisiones.

Las areas identificadas en la Ley de Ingresos con valores catastrales diferenciados por su
vocacion productiva e industrial, destinadas a albergar establecimientos manufactureros, talleres
especializados, centros de distribucion y almacenamiento. Las variables normativas son:

1. Intensidad y tipo de actividad: Industria ligera y mediana preferentemente; la industria
pesada o de alto riesgo debera sujetarse a evaluacion especifica de impacto ambiental y urbano;

2. Coeficientes de ocupacion y utilizacion: Determinados por el Plan en funcién de la
capacidad instalada, requerimientos operativos y areas de amortiguamiento;

3. Infraestructura especializada: Requiere faclibilidad de suministro eléctrico de media o alta
tension, red hidraulica suficiente, drenaje industrial y conectividad directa a vialidades primarias
o regionales; y

4. Condicionantes ambientales y de seguridad: Cumplimiento obligatorio de normas
ambientales, manejo de residuos, control de emisiones y dictdmenes de proteccién civil;
establecimiento de franjas de ariiortiguamiento respecto de zonas habitacionales.

Articulo 24. £l usc de suelo de Equipamiento comprende las areas destinadas a la provision
de bienes y servicios publicos o privados de interés colectivo, orientados a satisfacer
necesidades sociales, culturales, recreativas, administrativas, educativas, deportivas y de
esparcimiento, contripuyendo a la estructuracion del territorio y a la cohesion social.

El Equipamiento integra los siguientes usos:

. Espacio publico: Corresponde a zonas de uso comun constituidas por espacios abiertos
deslinados al libre transito, recreacion, convivencia y esparcimiento colectivo. Incluye la via
publica, plazas civicas, jardines vecinales, parques de barrio y urbanos, areas deportivas, areas
para ferias y exposiciones, juegos infantiles, asi como la ZOFEMAT y playas, en los términos de
la legislacion aplicable. Las variables normativas son:

a) Accesibilidad y uso comun: Son bienes de dominio publico o de uso colectivo, de acceso
libre y gratuito, sujetos a regulacién municipal y federal en el caso de la ZOFEMAT vy playas;
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b) Dimensién y cobertura territorial: Su dotacion debera observar estandares de proximidad
y superficie por habitante, conforme a criterios de planeacion urbana y a la NOM-002-SEDATU-
2022 cuando resulten aplicables;

¢) Compatibilidad de usos: Se permiten actividades recreativas, culturales, deportivas y
civicas; se prohiben usos privativos permanentes o edificaciones que limiten su caracter publico,
salvo instalaciones complementarias autorizadas; y

d) Proteccion y regulacién ambiental: En zonas costeras y areas naturales, deberén
observarse disposiciones ambientales, federales y estatales, garantizando la conservacion de
ecosistemas vy la resiliencia climatica.

Il. Equipamiento urbano: Conforme a la NOM-002-SEDATU-2022, el equipamienio urbano
se clasifica como el conjunto de inmuebles e instalaciones destinados a presiar servicios publicos
o privados de interés colectivo, integrados en los instrumentos de! Sisiema General de
Planeacion Territorial. Se organiza en subsistemas tales como: educacién, salud, cultura,
deporte, asistencia social, seguridad, abasto, administracidon publica, entre otros. Las variables
normativas son:

a) Clasificaciéon funcional: Se estructura en subsistemas y niveles de servicio (basico,
intermedio y regional), conforme a la terminologia y criterios de la NOM-002-SEDATU-2022;

b) Jerarquia y radio de influencia: Determinacién de cobertura territorial y poblacion objetivo,
atendiendo a estandares de proximidad y capacidad instalada;

c) Reserva territorial y compatibilidad: Debe garantizarse suelo suficiente para su
localizacién estratégica; compatible con usos habilacionales y comerciales de bajo impacto; y

d) Factibilidad e infraestructura: Requiere disponibilidad de servicios urbanos, accesibilidad
vial y cumplimiento de normas de seguridad estructural y proteccion civil.

Articulo 25. El uso de suelo en la Zona Suburbana comprende: Son areas de transicion
entre el centro de poblacién y el medio rural, articuladas por vialidades suburbanas. En estas
zonas se permiten destinos de equipamiento y servicios basicos compatibles con las actividades
productivas o comunitarias del entorno. Como regla general, no se autorizan nuevos desarrollos
habitacionales formales fuera de los parametros establecidos.

La Zona Suburbana integra los siguientes usos:
. Zona Suburbana A hasta 100 viv/ha: Son asentamientos localizados en localidades
rurales con traza irregular, baja consolidacién urbana y dindamica demografica expulsora hacia

zonas urbanas, asi como en la periferia del Area urbanizada. Las variables normativas son:

a) Densidad maxima: Hasta 100 viv/ha exclusivamente en areas consolidadas o delimitadas
por el Plan;

b) Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar y plurifamiliar de baja altura; crecimiento
controlado;

c) Infraestructura: Servicios basicos parciales o progresivos; incorporacion sujeta a
factibilidad técnica; y
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d) Restricciones: No se permiten fraccionamientos urbanos formales; prioridad a
regularizacion y consolidacion.

Il. Zona Suburbana B hasta 60 viv/ha: Son asentamientos en las localidades del medio rural
que no podran presentar una traza ortogonal y que dificiimente alcanzaran una consolidacion
urbana, debido a que la dinamica de poblacién tiende a expulsarla hacia las zonas urbanas. Las
variables normativas son:

a) Densidad maxima: Hasta 60 viv/ha;
b) Tipologia: Predominantemente vivienda unifamiliar aislada;
¢) Infraestructura: Cobertura limitada; soluciones individuales para servicios; y

d) Condicionantes: Prohibicién de desarrollos habitacionales masivos; prioridad a
preservacion del entorno rural.

Articulo 26. El uso de suelo en la Zona Turistica cormiprende las areas destinadas
prioritariamente al desarrollo de actividades vinculadas con el sector turistico, recreativo,
hotelero, gastronémico, comercial especializado y de serviciocs complementarios, en congruencia
con la vocacién econdmica estratégica del municipio.

Estas zonas son compatibles con uso habitacional de baja densidad, bajo el parametro de
equivalencia de 3 cuartos de hotel por vivienda, permitiéndose tanto la densificacién habitacional
como el incremento de capacidad de hospedaje, siempre que exista factibilidad de infraestructura
y cumplimiento de la normatividad ambiental, urbana y de proteccion civil aplicable.

La Zona Turistica integra los siguientes usos:

. Zona Turistica A: Corresponde a las areas de mayor consolidacion y plusvalia turistica
del municipio, identificadas en la Ley de Ingresos con valores catastrales elevados por su
localizacion estratégica, principalinente en la franja costera consolidada, corredores turisticos
tradicionales y zonas hoteleras de alta concentracidn de servicios. Las variables normativas son:

a) Intensidad de aprovechamiento: Alta intensidad turistica y habitacional controlada;
predominan hoteles, condominios turisticos, comercio especializado y servicios recreativos;

b) Densidad y equivalencia hotelera: Baja densidad habitacional con posibilidad de
incremerito conforme a la relaciéon de 3 cuartos de hotel por vivienda;

¢) infraestructura y servicios: Cobertura total de servicios urbanos, conectividad primaria,
infraestructura turistica especializada y equipamiento de escala regional; y

d) Condicionantes ambientales y urbanas: Sujeta a regulacion federal en ZOFEMAT (cuando
aplique), evaluacion de impacto urbano y ambiental, asi como medidas de resiliencia costera y
gestion de riesgos.

Il. Zona Turistica B: Son las areas con vocacion turistica en proceso de consolidaciéon o
expansion, reconocidas en la Ley de Ingresos municipal con valores catastrales intermedios

23



respecto de la Zona Turistica A. Incluye corredores emergentes, segundas lineas de playa y
zonas complementarias al sistema turistico principal. Las variables normativas son:

a) Intensidad de aprovechamiento: Media intensidad turistica y habitacional, promoviendo
desarrollos hoteleros, villas, condominios y servicios recreativos;

b) Densidad y equivalencia hotelera: Aplicacion de la relacion de hasta 3 cuartos de hoiel
por vivienda, sujeta a factibilidad técnica;

¢) Infraestructura: Requiere ampliacién progresiva de servicios, equipamiento y
conectividad; prioritaria la planeacién integral para evitar sobrecargas; y

d) Restricciones y control: Obligatoria evaluacidon de impacto urbano y ambiental para
proyectos de mediana y gran escala; mitigacion de impactos viales y paisajisticos.

Articulo 27. El uso de suelo en la Zona de Lujo comprende las areas destinadas a
desarrollos de alta plusvalia, orientados a segmentos residenciales v turisticos de alto poder
adquisitivo, caracterizados por baja densidad, alta calidad urbana, control de accesos y
estandares superiores de infraestructura.

La Zona de Lujo integra los siguientes usos:

. Zona de Gran Turismo: Son las areas reconocidas ern la Ley de Ingresos con los valores
catastrales mas altos del territorio, asociadas a desarrollos hoteleros de categoria superior,
resorts, complejos turisticos integrales, marinas, camipos de golf y equipamiento recreativo
exclusivo. Las variables normativas son:

a) Intensidad de uso: Desarrollo turistico de alto nivel, con edificaciones de calidad superior
y baja ocupacion del suelo;

b) Densidad habitacional y hoteiera: Baja densidad residencial; proyectos hoteleros sujetos
a coeficientes de ocupacion especificos y estandares internacionales;

c) Infraestructura especializada: Servicios urbanos de alta capacidad, infraestructura
privada complementaria y accesos controlados; y

d) Condicionantes ambientales y paisajisticas: Proteccion estricta del entorno natural,
integracion paisajistica obligatoria y cumplimiento de normatividad ambiental federal y estatal.

Il. Zona Residencial hasta 33 viv/ha: Son las

areas habitacionales de alta calidad urbana, identificadas en la Ley de Ingresos con valores
catastrales elevados, destinadas predominantemente a vivienda unifamiliar o condominios
horizontales de baja densidad. Las variables normativas son:

a) Densidad maxima: Hasta 33 viviendas por hectarea;

b) Tipologia edificatoria: Vivienda unifamiliar aislada, residencial en condominio horizontal o
vertical de baja altura;
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c) Infraestructura y equipamiento: Cobertura total de servicios urbanos, vialidades locales
de baja intensidad y equipamiento selectivo; y

d) Compatibilidad y restricciones: Se permiten servicios complementarios de bajo impacto;
prohibicion de usos comerciales o industriales que alteren el caracter residencial exclusivo.

Articulo 28. El uso de suelo de Vialidad comprende el conjunto integrado de vias de uso

comun que conforman la traza urbana, que su disefio debe cumplir los principios de movilidad
urbana como un derecho humano.

Articulo 29. El uso de suelo en la Zona No Urbanizable son las determinaciones de politica
publica territorial para estas zonas se normaran por el POEL-Acapulco. Sin embargo, el Plan,
establece las consideraciones que justifican la necesidad de mantenerlas como no urbanizables,
con la finalidad de garantizar la sustentabilidad y competitividad de los asentamientos humanos,
para los siguientes casos:

I. Area Natural Protegida: Son las zonas del territorio municipal ¢n la que los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que
requieran ser protegidas, conservadas y/o restauradas, y en la que se cuenta con un decreto o
declaratoria oficial para su proteccion.

Estos territorios se encuentran considerados mediante declaratorias dentro del Sistema de
Areas Naturales Protegidas del Estado de Guerrero. Estas 4reas prestan servicios ambientales,
tienen elementos Unicos paisajisticos y/o culturales, ¢ se caracterizan por albergar especies
endémicas. Se cuenta en el Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial (MOET) con un total
de 3 Unidades de Gestiéon Ambiental (UGAS), correspondientes al Parque Nacional El Veladero,
abarcando una superficie de 3,617.41 hectareas y el Parque Estatal Bicentenario con una
superficie de 30.50 hectareas;

Il. Aprovechamiento Sustentable: Politica ecolégica asignada a aquellas zonas que por sus
caracteristicas son aptas para el uso y mianejo de los recursos naturales, conforme a la capacidad
de carga, promoviendo actividades que tengan el menor impacto negativo con base a los
indicadores de la autoridad compeiente. Se reorientaran las actividades productivas conforme a
los umbrales de los recursos naturales existentes.

Las actividades que se desarrollen dentro de esta politica seran en forma tal que resulte
eficiente, socialmente util y condicionadas de acuerdo con las caracteristicas de la zona. Se
cuenta con un total de 27 UGAs, dentro de las cuales destacan el grupo de aprovechamiento
sustentable paia localidades rurales y urbanas con un total de 6 UGAs y una superficie de 21,766
hectareas, no obstante, la politica ambiental para aprovechamiento sustentable para actividades
agricolas de temporal comprende una superficie de 25,428 hectareas, con un total de 15 UGAs;

ill. Cuerpos de Agua: Son las areas que ocupan los cuerpos de agua en sus niveles de
capacidad maximos, aun en algunas épocas del afio no alcancen ese nivel;

IV. Preservacion: Politica ecoldgica que tiene como objetivo mantener las estructuras,
procesos y los servicios ambientales en areas donde el grado de deterioro no alcanza niveles
significativos y cuyos usos actuales o propuestos son de bajo impacto en estas areas. La
prioridad es reorientar la actividad productiva hacia los aprovechamientos sustentables de los
recursos naturales, reduciendo o anulando las actividades productivas que implican cambios
negativos en el uso de suelo actual.
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Las actividades que se desarrollen dentro de esta politica deberan garantizar la conservacion
de los recursos naturales, permitiendo aquellas que tengan un bajo impacto en el ambiente y no
degraden la vegetacion y el suelo. Se cuenta con un total de 23 UGAs, dentro de estos destacan
el grupo de conservacion ecoldgica en cuenca media con un total de 11 UGAs y una superficie
de 19,828.98 hectareas, seguido del grupo de conservacion ecoldgica en cuenca alta, con
15,868.13 hectareas, con un total de 7 UGAs;

V. Proteccién: Politica asignada a las UGA que, dadas sus caracteristicas de biodiversidad,
extension, bienes y servicios ambientales, tipos de vegetacion o presencia de especies corn algin
estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010, hacen imprescindible salvaguardar la permanencia
de ecosistemas nativos relevantes. En estas UGA se busca asegurar el equilibrio v la continuidad
de los procesos ecolégicos.

Quedan prohibidas las actividades productivas y nuevos asentamienios humanos; se
permitira la realizacion de actividades de educacion ambiental vy iurismo de bajo impacto
ambiental que no impliquen modificacién de las caracteristicas o condiciones originales de los
ecosistemas y que formen parte de los usos y costumbres de la poblacién local. En el MOET se
tiene un total de 15 UGAs con la politica de proteccion, dentro de las cuales destaca el grupo de
proteccion ecolégica en cuenca alta con un total de 4 UGAs y una superficie de 16,578.01
hectareas, seguido del grupo de proteccidn ecoldgica en cuenca inedia, con 5,212.23 hectareas,
con un total de 5 UGAs;

VI. Restauracion: Politica ecologica dirigida @ zonas que han sufrido cambios estructurales
en los ecosistemas y presentan un alto grado de fragmentacion por la masificacion de actividades
antropogénicas o de cambio climatico.

En los territorios asignados a esta palilica, se promueve la aplicacion de programas y
actividades encaminados a recuperar ¢ minimizar las afectaciones producidas que propicien la
evolucién y continuidad de los procesos naturales inherentes. Dependiendo del grado de
recuperacion del ecosistema en futuras actualizaciones del presente instrumento se asignara
alguna otra politica ya sea de proteccién, conservacion o aprovechamiento sustentable, una vez
que los recursos naturales ideritificados como susceptibles a restaurar hayan alcanzado un
estado adecuado para cumplir sus funciones ecoldgicas.

En el territorio municipal, se identifican un total de 34 UGAs a las cuales se asign6 una
politica de restauracion. Entre estas, resalta el grupo dedicado a la restauracion ecoldgica en la
cuenca media, que comprende 11 UGAs con una extensién total de 21,679.39 hectareas. De
manera similar, se distingue el conjunto destinado a la restauracion ecolégica en la cuenca alta,
que cubre una superficie de 14,055.48 hectareas distribuidas en 8 UGAs.

Es importante sefalar que, como consecuencia de los dafos ocasionados por el huracan
Otis, algunas UGAs a las cuales previamente se habia asignado una politica de proteccion, se
tranisformaron en UGAs de restauracion para mitigar los impactos sufridos;

VII. ZOFEMAT: La ZOFEMAT, los TGMA y playas colindantes al mar y bahias, son de alto
valor paisajistico y natural, que dan sustento a la actividad econémica de especializacién de la
ciudad, el Turismo. Atendiendo la inclusién y equidad para los que habitan y visitan Acapulco, se
consideran los accesos publicos, la ZOFEMAT vy las playas como parte del Espacio Publico, por
lo que podran disfrutarse por toda persona sin mas limitaciones, como se establece en el articulo
33 del presente Reglamento; y
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VIIl. Zona de Riesgo No Tolerable: Corresponde a la indicacién que reconoce la existencia
de la susceptibilidad de inundaciones del escenario de lluvias extraordinarias (cambio climatico),
de conformidad con la estrategia sectorial de mitigacion de inundaciones del documento en
extenso del Plan.

La presencia de este condicionamiento aplica a las zonas de crecimiento urbano, tanto de
uso turistico como habitacional de Area Urbanizable, mas no asi en las diferentes zonas de! Area
Urbana Actual, en donde ya se encuentra lotificado o fraccionado el suelo urbano.

La mitigacion de inundaciones para las zonas de crecimiento urbano se debe sclventar
mediante un Plan de Gestién de Inundaciones y la construccion de las obras de mitigacién que
resulten del mismo, de forma separada para cada uno de los poligonos en los subsectores
urbanos a los que aplica esta condicion.

Tabla 2: Clasificacion de la Zonificacion Secundaria

CLASIFICACION SUBCLASIFICACION HECTAREAS | PORCENTAJE

Zona media hasta 60 viv/ha N, 2,631.09 1.52
o Zona popular hasta 100 viv/ha 949.96 0.55
Habitacional — -
Zona popular econdmica hasta 120 viv/ha 1,688.46 0.98
Vivienda rural 1,766.90 1.02
. Zona comercial 602.26 0.35
Comercio — - -
Habitacional con Comercio 281.98 0.16
Zona industrial Industria 193.05 0.11
o Espacio publico 326.56 0.19
Equipamiento ——
Equipamiento urbano 1,392.72 0.81
Zona Suburbana A hasta 100 viviha 756.55 0.44
Zona suburbana = .
Zona Suburbana B hasta 60 viviha 1,010.15 0.58
L Zona Turistica A 1,414.07 0.82
Zon turistica == —
Zona Turistica B 1,169.59 0.68
. Zona de gran turismo 406.12 0.23
Zona de lujo - .
Zona residencial hasta 33 viv/ha 400.10 0.23
Vialidades | Vialidad 2,943.51 1.70
Area Natural Protegida 3,647.90 2.11
Aprovechamiento sustentable 35,103.88 20.30
Cuerpos de agua 6,336.96 3.66
4 ) Preservacion 42,095.61 24.35
Zona no urbanizable -
Proteccion 25,458.05 14.72
‘ Restauracion 41,974.46 24.28
\ ZOFEMAT 180.28 0.10
Zona de riesgo no tolerable 179.49 0.10
Total 172,909.70 100.00

Fuente: Elaboracion propia, 2026.

CAPITULO II
De la Regulacién de Usos y Destinos del Suelo
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Articulo 30. La Zonificacion para un predio, para efecto de la instrumentacion del Plan a un
predio determinado, se deberan aplicar las determinaciones de los mapas de la estrategia del
Plan.

La estrategia de Zonificacion Secundaria de los mapas E-00 y E-00, se aplicaran las
compatibilidades y condicionantes de la TCUS.

En el caso de los predios que les corresponda mas de una Zonificacion de uso de! suelo

sobre el mismo predio, se aplicara la Zonificacion que represente el mayor porcentaje del tamafio
del predio.
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Mapa 3: Zonificacion Secundaria del Plan
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Fuente: Elaboracion propia, 2026.
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Articulo 31. La determinacién de la Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo con
respecto a cada zona de los diferentes tipos de areas del Plan; pueden ser Permitidos, Permitidos
Condicionados o Prohibidos.

. Usos Permitidos (O): Son los usos especificos que caracterizan de una manera principal
a una zona, siendo permitido su ubicacion en la zonificacion del Plan; se consideran compatibles
a los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos predominantes de la
zona;

ll. Usos Permitidos Condicionados (C): Son usos que desarrollan funciones cuya aprobacion
se encuentra sujeta a que los predios tengan frente a una seccién vial minima que se establece
enlaTCUS;y

lll. Usos Prohibidos (X): Son aquellos usos especificos que no pueden desarrollarse en
areas de conformidad con lo establecido en el Plan.

Articulo 32. La Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo (TCUS) es el instrumento del Plan
que agrupa todas las determinaciones que complementan la Zonificacion Secundaria, que tienen
como finalidad normar y regular los usos y destinos del suelo para el logro de los objetivos del
Modelo de Ordenamiento Territorial y Urbano, y sus Areas de Actuacion.

Tabla 3: Tabla de Compatibilidad de Uso del Suelo
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S |2 |2 | |N|T|E|w|w|N|N|N|N|N|N|<|< |0 |a|a | |N|N
USO ESPECIFICO |VR ZM | ZP |ZPE|ZC |HC | | | EP | EU |ZSA|ZSB|ZTA |ZTB|ZGT | ZRT |ANP P |[PROfR| R | Z |ZR
USO GENERICO: HABITACIONAL
Vivienda aislada B O | X | X[ X[ X[ X[ X|X|X|X[X|[X|X|X|X[X[X|X|X|X|X[C1]X
Vivienda rural . N O | X [ X[ X[ X[ XX | X[ X|X[X|[X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Vivienda unifamiliar A X|O/O0O[O0O|O0O|O|X[X|[X]|O|O|O|O|O0O|O|X|[X|X|[X|X]|X|C1|X
Vivienda plurifamiliar (hasta 33 viv/ha) X|c|c|Cc|C[C|X | X|[X|C|C|C|[C|C|C|X|[X|X|X|X|[X]|CI]|X
USO GENERICO: HOTELERIA Y SERVICIOS DE ALOJAMIENTO
Abarrotes domesticos,
Basicos micelaneas,carnicerias,
Baja hasta 0.4 veces *  |fruterias, panaderias, 0O|0|0|O0O|O0O|O|X|C|C|O|O[X|X|O|O|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
tortillerias, cafeterias,
restaurantes familiares,
o dulcerias, neverias,
’ 04h 18 Ioncheri_asycociqas
|Medd ~de 0.4 hasta 1.8 | econsmicas, campinterias, | 9 | 0 | 0 [0 [0 |0 | X |X|X 0|0 |Xx|x|0|0|x|[x|x|x|x]|x]|cl|x
veces tapicerias y reparacion de
muebles, renta de
computadoras, lavanderias
domesticas, tintorerias,
trerias, pell fas,
Alta de 1.8 24 veces * |Saones dovoliors X[x|x|[x|olo|x|x|[x|x|o|x|[x|x|x|x|x|[x|x|x]|x]|ct]x
reparaciones domesticas y
articulos del hogar,
farmacias, ferreterias,
A papelerias, expendio de
Muyalta mas de 24 ||l ias y pericdicos,venta | X | X | X | X [0 | 0 | X [ x| x | x|[o|x | x|[x|x|x|[x|x|x/|[x]|x/|ct]x
veces de agua purificada y
consultorios médicos.
Esvecilizad Baja hasta 0.4 veces * | Pisos, telas y cortinas, X|X|X[X]O0]|O C1
specilizados ia artesanias, regalos, articulos
\':’Iedla*de 0.4 hasta 1.8 de decoracion, deportivosy | X [ X | X | X [ O | O C1
eces de oficina, venta de articulos
Altade 1.8 a2 2.4 veces * X|X| | X[X|]C|C C1
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eréticos, mercerias, venta de
bicicletas y motocicletas,
florerias y articulos de
jardinerias, articulos de dibujo
y Fotografia, instrumentos
musicales y discos, joyerias,
relojerias, opticas,
jugueterias, venta de
mascotas, linea blanca y
aparatos eléctricos, librerias y
papelerias, licorerias, venta
. en botella cerrada,
Muyaltamasde24 | icrias, mucbles y X | Px [ x e e x| x x| x x| x| x| x x| x|{x|x|x|x]|x]|c x
veces accesorios de bafio, ropa,
calzado y accesorios de
vestir, refacciones y
accesorios para automovil sin
taller, tlapalerias, pinturas,
vidrierias y espejos, salas de
masaje y spas, cajas de
ahorro, empefio y préstamo,
estacionamientos publicos, ‘
imprentas, laboratorios ‘
médicos y dentales, renta de
vehiculos. | ﬂj‘
o Billares y boliches X[ X[ X[X[C|C|X|[C[C[X|X|C|C | X | X[ X! X|X|X[X[X]|C1]X
Centros de diversion  [Ging X[ X [ X[ x|clcx[c e[ X[ X[ X[ XIX[X X[X[X[X[X][X][c1][X
Bares y video bares X|X|X[X|[C|C|X[X[X|X|X|O C|X|X X|X|X|X|X|X]|CI]|X
Centros nocturnos y discotecas X|IX|X|X|[C|IC|IX|C|C|X[X'O|C|X A[X[X|X|X|X|X][C1]X
Restaurantes bares, salones de banquetes yfiestas | X [ X [ X [ X |[C [C [ X [C | C | X [ X | O/C [ X | X | X | X[ X [X | X | X [C1]|X
Centros de espectaculos X XX X[ X|X|[X|C|C|X|[X|O C|X|X[X[X|X|X|[X|X][C1]X
. Centros comerciales, tiendas departamentales y
Centros comerciales tiendas institucionales X|X|X[X|C|C|X|[X X__x +C_ X|X[X[X|X|X|[X[X]|X]|X|Cl|X
Establecimientos C:rt]tingigfs, llanteras y servicios de lubricacion X I x Ix I x I x I xIx!x xIx xIxIxIx!x!xIxIxIxlxlxlc!x
Somerciales y de [ Mateiales de consiruccion en local cerrado X | X | X | X | X | X[ X[ XX C | X[ X|X|X|X|X|[X|X|X[X[X|cl|X
impacto Y Mudanzas XXX [X XX X[ X[X][CIX[X[X|X|X|X[X]|X|[X|X]|X|C1]X
P Talleres mecanicos y laminado vehicular XX |X[X[X|XIXIX[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|CI]X
Venta de vehiculos y ?gﬁ;g?s de vehiculos pesados con taller local xlx I x Px P x I x ol ix IxIx I x I xIxIxtx!x!x!Ix!x!|xlclx
maquinaria Venta y renta de maquinaria pesada y semipesada | X [ X [ X [ X [ X X [ X X [ X [ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X [C1][X
Venta de vehiculos sin taller X | X | X! X| ﬁ C X[ X[ X[ X[ X| X[ X|X[X|X[|X]|X|X|X]|X]|CI|X
USO GENERICO: OFICINAS ADMINISTRATIVAS
Privadas individuales en locales no mayores de 250 metros cuadrados X|C C—|— clolTo[x[x]clclclclclclelx[x[x[x[x[xTJct][x
Gubernamentales X I XX X[ C[CIX[X[O[X|X[X|[X|X|X|[X[X[|[X|X|X[X][CI]|X
USO GENERICO: ABASTO, ALMACENES Y TALLERES
Fabricacion y venta al pablico de hielo y agua |
De sevicos yventas | pifoada y P yag XX [ X X XXX [ X I x [ x| x[x|x|x[x|x|[x|[x|x]|x]|ct]x
especializadas Madererias y carpinterias XIX X X [X[x|Ix[X[x|[x[Xx[x|X|[X[x|x|Xx]|x[X|[Xx]|x][c1]X
Materiales de construccion con patiodemanicbras | X [ X [ X | X | X [ X [ X [ X [ X | X [ X | X [ X [ X [ X | X [ X [ X [ X | X | X [C1| X
Almacén al aire libre y patios de maniobras x x [x IxIxIxIxIxIx[x[x[x[x|[xIx|x[x[x[x[x[x]ct]x
Reparacién de magquinaria pesada XXX [X[X|X[X[X[X[X|X|X|X[X|X|[X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Talleres de herreria y canceleria de aluminio X XXX [ X[ X[ X|X|X|X[X|[X|[X]|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Centrales de abastos y bodegas de productos que
Almacenes, bodegas Y |no impliquen lto riesao N XXX | X[X[X[X|X[X]|X]|X|X[X]|X|X|X[|X[|X|X|X]|]X]|Cl]|X
ventas al mayoreo Distribuidora de Insumos agropecuarios XXX [x x| x|{x x| x| x| x| x[x[x[x|[x[x]|x|[x]|x]|x]|ct]X
Rastros N XXX |IX[X[X]O| X[ X[ X[ X|X[X|[X[X|X[X|[X]|X|X]|[X]|C1]X
Frigorificos y viveres XX X [X[X[X|X[X[X]|X|X[X[|X]|X|X[X[|X]|X[X|X]|X|CI|X
USO GENERICO: EQUIPAMIENTO
De barrio Educacpn: Jarq|n Ide nifios, Escuelas primarias, ololololololx!Ixlolololx|xlololx!x!x!|x!|x!|xlctlx
|secundarias y tecnicas
| Cultura: Bibliotecas, Centros de promocién social c|C c|oO 0 X | X X | C1
Salud: Unidad médica de primer contacto,
Consultorios medicos y dentales, Clinicas, oO(0|0|0O0|O X|X|O0O|O[O|[X|[X|O|O|X|[X|X|X|X|X|[ClI|X
Sanatorios
Amstenmg Publica: Guardenas infantiles, clolololololx!Ixlololclix!Ixlololx!x!x!|x!x!|xlctlx
Orfanatorios, Hogar de ancianos
Recreacion: Juegos infantiles ClO|O0O|O|C|C|X|X|O|O|C|X|X]|O|O|X[X|X|X|X|X|[C1]X
g?nﬁﬁrat;; Cslanchas deportivas, Clubes deportivos, clolololclclx!Ixlolololx!Ixlololx!x!x!|x!x!|xlclx
Y Vigilancia de policia cjcjciclclCc | X|[X|Oo|Cc|C|X|X|C|C|X|[X|X[X|X|X|Cc1|X
General Edupacnon: Escuelaiprepara_tonas, Universidades e xIxIxIxlclelxIxlolxlcelxIx!x!IxlIx!Ixlx!x!lxl|xlctlx
Institutos de educacién superior
Cultura: Auditorios y salas de reunion, Casas de la xIxIxIxlclelxIxlolxlcelxIx!x!IxlIx!Ixlx!x!lx!|xlctlx
Cultura, Museos
Salud:_ C_Ilnlca hospltal, Hospital ggneral y de xIxIxIxlclelxIxlolxlcelxIx!x!IxlIx!Ixlx!x!lxl|xlctlx
especialidades, Unidad de urgencias
Asmtenug Pablica: Qentros de |n_tegraC|on juvenil, xIxIxIxlclelxIxlolx!x!IxIx!IxIxlIx!Ixlx!x!lxl|xlctlx
Crematorios, velatorios y funerarias
[E):t;;%ritoess: Unidades deportivas, Albercas publicas, xIxIxIxlclelxIxlolx!x!IxIx!x!IxlIx!Ixlx!x!lxl|xlctlx
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Espectaculos: Centros de espectaculos X | X C [0) X | X X | C1
Transporte foraneo: Estacion de autobuses y Sitios X 0 X | x X | c1
de taxis
Servicios Urbanos: Comandancia de policia, xIxIxIxlclelx!IxlolxIx!Ix!xIxIxIx!xlIxlIx!|x!|xlctlx
Estaciones de bomberos
Administracion Publica: Agencias y Delegaciones
municipales X|{Cc|C|C|C|C|X|[X|O|C | X|X|X|C|C|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
Regional Aeropuerto y Terminal de autobuses XX X[ XXX X[ X|C|X | X|[X|[X|X| X|X[|[X]|X|[X|X]|X|CI|X
R . . Parques urbanos, jardines, plazas, plazoletas O/0|O0|O0O|O0O|JO|JC|O|O|O|O|O|O|O|O|[X[X|X|X|X|X]|[C1|X
atigrf::lon en espacios Andadores, peatonalizaciones y ciclovias oO|l0|0|O0O|O|O|C|O|O|O|O|O|O0O|O0O|O|X|X|X|X]|X]|X 4_01 X
o _ [Rellenos sanitarios XXX X[ X[X|X|X[C[X|X|X|X[X|X|X|X[X|X'X]|]X Cl|X
Equipamiento especial  [panteones X | X X [ X [ XX [ X X[ ¢ [ X [ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[X[X[X[X cl[X
Instalaciones militares y cuarteles XX X[ X[ X[X| X[ X|C|X | X|[X|X|X| X|X|X|X|[X|X]X|CI|X
Centros de Readaptacion Social XIX[X|[X|X|X[X|X|[C|X|[X|X|X|X|X|X|X|X[X'XIX|CI[X
) Plantas Potabilizadoras y de Tratamiento;
Instalaciones de Estaciones de bombeo y Tanques de XXX |X|Xx|X|cl{X[c|X|X|XxX|X|X|X[Xx!x|[x|x!x]|x]|c1]X
infraestructura almacenamiento de agua ||
Estructuras para equipos de telecomunicacion; Y I x Ix i x(x]x 1
Subestaciones eléctricas L
Ducto alimentador de agua potable X X IXIXIX|X C1
USO GENERICO: MANUFACTURAS Y USOS INDUSTRIALES
. Aceites vegetales,
Industria alimenticios, ensamblaje
de productos; juguetes,
pelotas; imprentas y
Bajo impacto Ir°ta“"asn°p“°°s'Jab°”' x| x| x|x|cleclolx|x|x|x|x x|[x|x|x|x|x|x][x]|x]|ct]x
aboratorios de
investigacion
experimental, armado de
muebles y puertas de
madera, panificadoras
Aire acondicionado, Hielo
Mediano impacto Pa“‘.’a".J."‘b"”es*. XX x [ x| x| xlo!x|[x|x[x|x[x|X|X|[X|X[x]|x[x]|x]|ct]Xx
abricacion de ladrillos y
tabiques
Alto impacto Cemento. X XXX [X X0 X[ X[ X[ X|X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
) Bodegas de granos y
Almacenamiento Bajo impacto silos; Bodegas o X| X[ X X I C ClO|X|X|[X[X|X|X|X|[X|X|X|X[X|X]|X]|Cl|X
almacenes de madera. |
Bodegas, Deposito de [
Mediano impacto camiones y maquinaria X I XIX[X[X|X|O|X[X[X|X|X|X[|X|[X|[X|X|X|X[X|X|Cl|X
pesada. |
Fertilizantes; Gas L.P.,
almacenamiento y
Alto impacto ?'s"'.b.uc"’”* insecticidas. |y |y | x | x [ x | x o[ x| x| x[x|x|x|[x|x ! x|x|[x|x|[x]|x|ct]x
ungicidas,
desinfectantes y plantas |
frigorificas ‘
USO GENERICO: APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES
Explotacion forestal: Silvicultura, Viveros forestales, Tala de érboles y xlx I xIxIxIxIxIxIxIxIxIxlxlxlxlcleclelelelcelci!lc
Aserraderos N
Explotacion piscicola: Acuacultura XX | X[ X[ X[ X[ X|X|X|X[X|[X|X]|X|X|[Cc|[Cc|jc|jCc|cCc|cCc]|c1|C
Explotacion minera: Extraccion y Beneficio de tode tipo de mineralesmetalicos | X | X | X | X [ X [ X | X [ X [ X [ X [ X | X | X [X | X|C|C|[C|C|C|C|CI|C
Act:y:ldades extractivas: Bancos de materiales, Extraccion de minerales no xlx I xIx!IxIxIxIxIxIxIxIxlxlxlxlcleclelelelcelci!lc
metalicos
USO GENERICO: ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
Agropecuario extensivo: cultivos, paslizales y agostaderos XX | XX [ X[ X[ X| X[ X[ X[X[X[X]|X]|X c|jcjcjcjci|cC
Establos: Acopio y cria de ganado mayor y menor O X | X[ X[ X[ XX | X|X|X[X|[X|X]|X|X|[c|c|jc|jc|c|c]|c1|C
Granjas y huertos: Cultivo de frutaies, hortalizas y flores. Granjas avicolas O | X | X[ X[ X|X|X[X|X|X | X[X|X|X|X|C|Cc|Cc|[C|[C|C /CI|C
USO GENERICO: VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
Misceldneas con venta de cerveza en botella cerrada clCcliCclCclolOo|XIX|[X|clclolOoO|lC|XIX|X|XIX|X|IX]|ct|Xx
Alto impacto |Miscelaneas con venta de cerveza, vinos y licores en botella cleclceclclololxIx!Ixlclclolole!x!Ix!IxlIx!x!x!|xlctlx
(Comercio con venta de | cerrada
bebidas alcoholicas Abarrotes con venta de cerveza, vinos y licores en botella
)Ce”ada y c|c|C|C|O|O|X|[X|X|C|C|O|O|C | X|X|X|X[X|X]|X|CI|X
Ministiper con venta de cerveza, vinos y licores en botella
comad Y clclc|{c|ofo|X|X|X|C|[C|O[O|C|X|X|X[X]|X][|X][X]|Cl|X
Licencia de venta de cerveza, vinos y licores en botella
cerrada en Supermercados y c|c|C|{C|O|O|X|[X|X|C|C|O|O|C | X|X|X|X[X|X]|X|CI|X
Vinaterias y Licorerias con venta de cerveza, vinos y licores
on boteln e Y clcfc|clofo|X[X|X|C|C|O[O|C|[X|X|X[X|X[X|X]|ClI|X
Cervecerias con venta exclusiva de cervezas en botella
corrada c|c|C|{C|O|O|X|[X|X|C|C|O|O|C | X|X|X|X[X|X]|X|CI|X
Centros de entretenimiento con apuestas, juegos
diversionesconventadecerveza?vinosyfico?es.y ClCIC|CJOJO X |X|X|C|C|JO|O|C|X|X|X|X]X|X|X|Cl|X
Centro de entretenimientos, Billares, Juegos y Diversiones
con venta de cerveza, vinos y licores. sy CICICICIOJOX|X|X|CICJOJO|C | XX X|X|X|X| X|Cl|X
Restaurantes con venta de cerveza en los alimentos cliclcCc|clolOo|X|X|X|CclCclOoOlO|C|X|X|X|X|X|X|X|Cct]|X
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Restaurantes con venta de cerveza, vinos y licores en los C
alimentos
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Restaurant-Bar C

o
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>

Snack-Bar; venta de bebidas alcohdlicas al copeo o en
envase abierto, con pequefias cantidades de alimentos para
el acompariamiento de las bebidas y con acceso prohibido a
menores de edad.
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Discotecas y antros.

Centros nocturnos

Spa con venta de cerveza, vinos y licores

Establecimientos con venta de Bebidas alcohdlicas
preparadas para llevar

> < XXX

Tiendas de conveniencia con |a. Zona rural

venta de cerveza, vinos y b. Zona Urbana.

licores, en bptella cerrada de . Zona Turistica.
cadena nacional, en:
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Depésito de cerveza.
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XX [X|X| X [X|X|X|[X

Restaurant-Bar que opere en franquicia o cadena.

Restaurante de cadena nacional o internacional.

Deposito de cerveza con franquicia o cadena.

Club con venta de bebidas alcohdlicas.

Mini stper con venta de cerveza, vinos y licores en botella
cerrada con franquicia
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Licencia de venta de cerveza, vinos y licores en tienda
departamental o supermercado de presencia nacional o
internacional.
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Distribucion en el territorio municipal de agencia o sub
agencia de marca cervecera nacional o internacional,
mediante sistema de red general de reparto utilizando lavia | C
publica del Municipio, asi como el estacionamiento en la
misma, dentro de su proceso de enajenacion.

Distribucion en el territorio municipal de agencia o sub
agencia de marca de vinos y licores nacional o internacional,
mediante sistema de red general de reparto, utilizando la via | C
publica del Municipio, asi como el estacionamiento en la
misma, dentro de su proceso de enajenacion.

o

>

C1

C1

Salones y Jardines para eventos sociales que ofertan C
banquetes y bebidas alcohélicas en Zona Urbana Turistica.

Salones y Jardines para eventos sociales que ofertan c
banquetes y bebidas alcohdlicas en zona Urbana.

Centros de Entretenimiento familiar, con variedad de
méaquinas de videojuegos, billares, boliche, gotcha,

diversiones, atracciones y actividades, que operan mediante | C
fichas ylo tarjetas recargables, con o sin area de fiesta para
nifios, con venta de Snack, bebidas alcohdlicas y alimentos.

O_,()«LO

>

>

C1

< | < >

>

C1

Normal Tipo 1
(Servicios)

a) Cajeros automaticos: Banca Multiple.
b) Cajeros automaticos: Cajas de Ahorro. 0
c) Cajeros automaticos- pago de servicios diversos.
d) Cajeros autométicos / similares en general.

C1

Normal Tipo 2
(Servicios y comercio)

a) Oficinas centrales de establecimientos comerciales de |
franquicia o cadena regional, nacional o internacional.
b) Hospederias.

c) Otros no clasificados.

d) Venta de accesorios celulares. (0}
e) Locales comerciales y/o modulos de enirega de
mercancias derivado de plataformas digitales yv/o redes
sociales.

f) Club de nutricion.

C1

Mediano Impacto Tipo A
(Comercio)

Mediano Impacto Tipo B
(Servicios de

Mediano Impacto Tipo C
(Comercio y servicios)

A S ... . |c) Otros Servicios de Intermediacion Crediticia.
intermediacion crediticia) | ) Servicios relacionados con Intermediacion crediticia.

a) Tienda departamental y/o supermercados de cadena con
presencia nacional o internacional de mas de 1,500 m2

b) Distribucion de muebles de franquicia o cadena regional o
nacional de mas 1. 500 m” X
c) Tienda departamental especializada en materiales para la
construccion y/o decoracion en tiendas de auto servicio de
cadena con presencia nacional o internacional de mas 1,500
m2

C1

a) Banca Nmmle: Sucursal Bancaria.
b) Baneo o sucursal bancaria. X

C1

a) Comercio en General: Distribuidora de cadena Nacional.
b) Comercio al por mayor de pan, pasteles y/o galletas de
presencia nacionalfinternacional o transnacional con red de
reparto y venta utilizando via publica.

c)Tienda departamental y/o supermercados de cadena con
presencia nacional o internacional hasta 1,500 m?

d) Centro y/o venta de atencion a clientes de empresas de
telefonia convencional o telefonia celular o convencional, asi
como de servicios relacionados de presencia nacional o X
trasnacional con superficies mayores a 150 m2.

¢) Comercio al por mayor de botanas y frituras de presencia
Nacional/Internacional o transnacional con red de reparto y
venta utilizando via publica.

f) Comercio al por mayor de leche y otros productos lacteos
de presencia Nacional/lnternacional o transnacional con red
de reparto y venta utilizando via publica.

g) Tienda departamental especializada en materiales para la

C1
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construccion y/o decoracion en tiendas de autoservicio de
cadena con presencia nacional o internacional hasta 1,500
m2

Mediano Impacto Tipo D
(Comercio)

a) Empresa Distribuidora de alimentos en general de Cadena
Nacional o Internacional,

b) Fabricacion Industrial de papel, plasticos, espumas y/o
sus derivados.

c) Fabricacion Industrial de calzado.

d) Fabricacion Industrial de Jabon.

e) Empresa Distribuidora de cadena Nacional de Carne de
Pollo y/o Huevos y sus derivados.

f) Abastecedora y/o comercializadora de camnes de franquicia
o de cadena nacional o internacional.

g) Abastecedora y/o empacadora de carnes frias, embutidos,
y procesados de franquicia o de cadena nacional o
internacional.

h) Abarrotes mayoristas o distribuidores.

C1

Mediano Impacto Tipo E
(Comercio y servicios)

a) Cajas de Ahorro.

b) Cajas de Ahorro y préstamo.

c) Cajas o casas de Empefio o similares.

d) Sofones.

e) Sociedades Cooperativa de Ahorro y Préstamo.

f) Afores.

g) Uniones de Crédito.

h) Casas de Cambio y envio de recursos monetarios.

i) Créditos y apoyos a micro negocios.

j) Unidades econdmicas con servicios financieros de
cualquier especie o tipo de acuerdo al catalogo SCIAN.

k) Centro y/o venta de atencion a clientes de empresas de
telefonia convencional o telefonia celular o convencional asi
como de servicios relacionados de presencia nacional o
trasnacional con superficies menores a 150 m2.

) Distribuidora y/o comercializadora al por mayor de blancos
de presencia nacional, internacional o transnacional.

m) Laboratorios de franquicia o cadena nacional o
internacional.

n) Venta de materiales para la construccion de cadena
regional, nacional o

internacional.

o) proveedores de alimentos al por mayor con ventas
exclusivas a clientes en linea.

p) Distribuidora y/o comercializadora de material eléctrico
con presencia regional o nacional.

q) Venta de articulos de jugueteria de franquicia o cadena
regional, nacional o internacional.

r) Distribuidora y/o comercializadora con presencia nacional
o internacional y

franquicias de comercio al por mayor de mobiliario y equipo
de oficina.

s) Venta de ropa de franquicia o cadena nacional o
internacional.

t) Comercio al por menor de discos y casettes de franquicia o
cadena nacional o internacional.

u) Terminal de autobuses, excepto aquellos que presten un
servicio

comunitario sin fines lucrativos.

C1

Mediano Impacto Tipo F
(Servicios aseguradoras
afianzadoras)

a) Aseguradoras

automotrices.

b) Aseguradoras especializadas en Salud.
c) Aseguradoras en general.

d) Afianzadoras.

Mediano Impacto Tipo G
(Comercio)

a) Distribuidora y/o comercializadora ferretera en general de
franquicia o cadena Nacional o Internacional

b) Distribuidora y/o comercializadora de llantas y camaras
para automdviles, carmionetas y

camiones de franquicia o cadena regional, nacional o
internacional.

c) Distribuidora y/o comercializadora de aceites y grasas
lubricantes, aditivos vy similares de vehiculos de motor de
franquicia o cadena regional, nacional o

internacional.

d) Pasieleria de franquicia o cadena nacional o
iniernacional

e) Proveedor de servicios de television por cable de cadena
o franquicia nacional o internacional.

|f) Comercio al por menor de paletas de hielo y helados de
franquicia o cadena regional, nacional o

internacional.

g) Opticas de franquicia o cadena regional,

nacional o

internacional.

h) Paqueteria y mensajeria terrestre o aérea de franquicia o
cadena nacional o internacional.

i) Venta al por menor de blancos de franquicia o cadena
regional, nacional o

internacional.

j) Venta de colchones de franquicia o cadena nacional o
internacional.

k) Comercio al por menor de dulces de franquicia o cadena
nacional o

internacional.

1) Venta de motocicletas y accesorios franquicia o cadena
nacional o internacional.

C1
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m) Venta de articulos electronicos de franquicia o cadena
nacional o

internacional.

n) Venta de equipo y material eléctrico de franquicia o
cadena nacional o internacional.

0) Venta y/o distribucion de cosméticos, bisuteria,
accesorios, articulos de fantasia, perfumeria y articulos
relacionados de cadena o franquicia nacional o
internacional.

p) Venta y/o distribucion de articulos de joyeria y relojes de
cadena o franquicia nacional o internacional.

q) Distribuidora y/o comercializadora de cristaleria, loza y
utensilios de cocina con sistema avanzado inteligente.

r) Comercio al por menor de mascotas de cadena nacional o
internacional y franquicias.

s) Venta de articulos y aparatos deportivos de franquicia o
cadena nacional o internacional.

t) Comercio al por menor de partes y refacciones nuevas
para automoviles, camionetas y

camiones (de franquicia o cadena nacional o

internacional).

u) Distribucion de muebles de franquicia o cadena regional o
nacional hasta 1, 500 m2

v) Renta de maquinaria pesada con presencia a nivel
regional o nacional o

internacional.

w) Constructoras de presencia regional, nacional o
internacional.

x) Centros de acondicionamiento fisico del sector privado
(gimnasio de presencia regional o nacional).

y) Venta de electrodomésticos de cadena nacional o
internacional.

z) Rosticerias, pollos a la lefia, asados o similares de
franquicia o cadena regional o nacional.

aa) Consultorios dentales de franquicia o cadena regional,
nacional.

bb) Ferreterias de franquicia o cadena regional, nacional.
cc) Comercio de venta de productos de cuidado personal de
franquicia o cadena nacional o internacional.

dd) Distribuidora y/o comercializadora de hielo de presencia
regional, nacional o internacional

ee) Farmacias.

ff) Oficinas de television.

gg) Compra y venta de

accesorios de teléfonos, celulares, aparatos electronicos y/o
computadoras de cadena o franquicia nacional o
internacional.

Mediano Impacto Tipo H
(Comercio)

a) Distribucion y/o venta de suplementos alimenticios de
marca nacional o

Internacional con centro de reparto.

b) Distribucion y/o venta de productos alimenticios de marca
nacional o

internacional con centro de reparto.

c) Pizzeria de franquicia o cadena nacional o internacional
d) Restaurante de comida répida de franquicia nacional o
Internacional.

€) Restaurante de cadena nacional o internacional.

C1

Mediano Impacto Tipo |
(Comercio)

Mediano Impacto Tipo J

a) Comercializadora de Pisos, azulejos y accesorios para
interiores de marca nacional o

internacional.

b) Planta de concreto premezclado.

c) Venta de zapatos de cadena nacional o

Internacional.

d) Venta de telas y/o merceria de cadena

Nacional o internacioral.

e) Aimacén y/o procesadora industrial de frutas y alimentos.
f) Amacén y/o

distribuidora al mayoreo de cemento y productos
relacionados.

g) Venta de articulos de papeleria de franquicia o cadena
regional, naciorial o internacional.

h) Verila de lenceria y corseteria de cadena nacional o
internacional

C1

) Financieras en general.

(Comercio)

internacionales.

c) Agencia ylo

distribuidor de maquinaria agricola, pesada e industrial de
franquicia o cadena local, regional, nacional o
internacional.

(Servicios aseguradores {b) Empresas de financiamiento automotriz X|X|O[O[O[X|X|O|O|O|O|X|X|X|X[X|[X|X]|X]|C

w\__‘

Mediano Impacto Tipo K |a) Sucursal de linea aérea para venta de boletaje.

Comerc 7)_ b) Libreria de franquicia o cadena nacional o internacional. XX 0 [0[0 X | X 00|00 X|X| XX XX X/X|Ct
a) Venta de tabla roca y material prefabricado de franquicia o

Mediano Impacto Tipo L |cadena regional o nacional.

(Comiercio) b) Distribuidora y/o comercializadora de pinturas y solventes XX 0 [0[0 XX 0]0]0[0 X|X| XX XX X/X|Ct
de franquicia con marca nacional o internacional.
a) Agencia, sub agencia automotriz y/o distribuidores de
autos nuevos locales, regionales, nacionales o
internacionales.

. . b) Sala de exhibicion y venta de automéviles nuevos y
Mediano Impacto Tipo M |seminuevos, locales, regionales, nacionales o X xlolololx!xlolololo!x!Ix!Ix!|Ix!|x!|x!|x!|xlct
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d) Refaccionaria o autopartes y
accesorios de presencia nacional, internacional o
transnacional.

Mediano Impacto Tipo N

(Comercio)

a) Cafeteria de franquicia o cadena Nacional o Internacional.

C1

b) Fuente de Sodas, negocio con actividad en venta de
postres, snacks y bebidas sin alcohol.
Zona Suburbana Zona Urbana Zona Turistica

C1

Mediano Impacto Tipo O

(Servicio)

a) Talleres gréficos y oficinas

C1

Mediano Impacto Tipo P

(Servicio)

Campo de golf.
Club de golf.

Mediano Impacto Tipo Q

(Servicio))

Club de yates.

a)
b)
a)
b) Parque acuético y/o centro recreativo con fines de lucro.

X

C1

1

Mediano Impacto Tipo R

(Servicio)

a) Agencia de contratacion de personal y servicios
relacionados.

b) servicio de gruas y arrastres de particulares.

¢) Agencia de seguridad privada.

C1

Alto Impacto Tipo 1

(Comercio y servicios)

a) Venta de Gasolina y Diésel al por menor mediante
estacion de servicio.

b) Venta de Diésel al por menor mediante estacion de
servicio.

c) Venta al por menor de otros combustibles con estacion de
servicio.

d) Manejo y trasporte de residuos peligrosos.

e) Central Camionera de primera clase.

f) Venta y distribucion de gases industriales y/o productos
quimicos.

g) Estacion de servicio de hidrocarburos y/o combustibles de
uso industrial.

h) Bodega de distribucion de cadena nacional sin venta al
plblico en general.

i) Bodega de distribucion de cadena nacional con venta al
publico en general.

j) Venta de Gas L.P. al por menor mediante estacion de
servicio y/o red de reparto.

C1

Alto Impacto Tipo 2
(Servicio)

a) Hospitales sector privado

b) Clinicas sector privado

c) Sanatorios con farmacia

d) Laboratorios del sector privado.
e) Farmacias del sector privado.

Alto Impacto Tipo 3
(Comercio)

a) Distribucion y/o elaboracion industrial de Refrescos, aguas
y jugos o sus derivados de cadena regional, nacional o
internacional.

b) Envasadora y/o purificadora industrial de Refrescos,
aguas y jugos o sus derivados de cadena nacional o
internacional.

c) Distribuidora y/o comercializadora al por mayor de
productos farmacéuticos de cadena regional, nacional o
internacional.

d) Distribuidora y/o comercializadora de productos de harina,
azucares, grasas, sales, aceites y otros, de cadena naciona!
o transnacional (por unidad).

e) Fabricacion Industrial de Cemento y sus derivados.

C|X
C|X
C|X
X | X
X | X
C|X
0| X
0| X

C1

C1

Alto Impacto Tipo 4

(Comercio y servicios)

a) Servicios de

Investigacion y proteccion y custodia excepto mediante
monitoreo.

b) Servicio Traslado de Valores.

C1

Alto Impacto Tipo 5

(Comercio y servicios)

a) Cines de cadena nacional o franquicia.

C1

Alto Impacto Tipo 6
(Comercio)

a) Centro comercial con tienda departamental (con
franquicias o cadenas comercial

Alto Impacto Tipo 7
(Servicio)

C1

a) Estacionamiento de cuota en estacion aeroportuaria,
terrestre.
b) Paraderos de casas rodantes.

C1

Alto Impacto Tipo 8
(Servicio)

a) Escuelas del sector privado cor fines de lucro: preescolar,
primaria, secundaria, preparatoria y nivel universidad.

b) Ludoteca perteneciente al sector privado y/o Ludotecas
especializadas con fines de lucro.

Alto Impacto Tipo 9
(Servicio)

Alto Impacto
(eSrvicio)

C1

a) Ceniro ylo recinto donde se realizan eventos de tipo

nacional o internacional.

C1

ﬁt\'stico, cultural, social y afines de presencia regional,

b) Ceniros de entretenimiento familiar, con maquinas de

| videojuegos, billares, boliche, gotcha, diversiones,
afracciones y actividades, que operan mediante fichas y/o
tarjetas recargables, con o sin area de fiestas para nifios.
Con venta de Snack y alimentos, sin venta de bebidas
alcohdlicas.

C1

Salones y jardines para eventos sociales.
a) Zona Suburbana.

b) Zona Urbana.

) Zona Turistica.

C1

Alto Impacto
(Servicio)

a) Negocios de almacenamiento, distribucion y suministro de
gas L.P. su operacion exclusivamente es almacenamiento y
tras ciego a

estaciones de servicios, al por menor mediante estacion de
servicio y/o red de reparto

b) Giros no clasificados.

C1

Alto Impacto
(Comercio)

a) Tiendas de Multiproductos, con amplia variedad de
productos como maquillaje, accesorios de celulares,

0| X
0| X
X | X
X | X
0| X
X | X
X | X
X | X
X | X
0| X
0| X

c1
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electronica, ropa, articulos para el hogar, juguetes,
decoracion, lenceria y ca_lzado

USO GENERICO: SISTEMA DE APERTURA RAPIDA DE EMPRESAS

Academia de baile C|X|C|[X|O|O|C|[X|[X|C|C|C|C|X | X|X|X|X[X|X]|X|C1|X
Academia de belleza C|X|C|[X|O|O|C|[X|[X|C|C|C|C|X | X|[X|X|X[X|X]|X|C1|X
Accesorios para mascotas C|X|C|[X|O|O|C|[X|X|C|C|C|C|X | X|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
Agencia aduanal C|IX|C|IX|O|JO|C|X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Agencia de viajes CI[X|C|X|O|JO|C|X|[X|[C|C|C|C|[X|X|X|X|[X|X|X]|X]|CI]|X
Agencia de publicidad C|IX|C|X|O|JO|C|X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X]|[C1][X
Agencias de reventa de tiempo y espacios publicitarios CI[X|C|X|O|O|C|X[X[C|C|C|C[X|X|X[X|X|X|X[X C1]|X|
Aire acondicionado C|X|C|[X|OoO|O|C|[X|[X|C|C|C|C|X | X|[X|X|X|[X]|X XTC1 X
Alarmas y sistemas de seguridad C|X|C|[X|O|O|C|X|X|C|C|C|C|X | X|X|X|X|[X X|X CI|X
Alquiler de equipo fotografico profesional CIX[C|X|O|O|C|X|X|C|C|C|C | X|X|X|X|X[X|X|X CI[X
Alquiler de automéviles con chofer CIX[C|X|O|O|C|X|X|C|C|C|C|X|X|X|X|X[X|]X]|]X|CI|X
Alquiler de automdviles sin chofer CIX[C|X|O|O|C|X|X|C|C|C|C|X|X|X|X|X!X X' 'X|C|X
Alquiler de equipo y mobiliario de oficina C|IX|C|X|OojOo|C|X|X|[C|C|C|C | X|X|X|[X]|X ﬂ X| X [C1][X
Alquiler de limusinas clx]cx]ofJolc[x|x]clclclexIx[x x[x[x] x[x]ct]x
Alquiler de otros bienes muebles cC|X[C|X|]OojJOo|C|X|X|C|C|C|C|X|X'X ‘i XIX|X|X|C1]|X
Alquiler de prendas de vestir CI{X|C|X|OJO|C|X[X[C|C|C|C[X|X|X!X|X|X|X|X|CI]|X
Alquiler de toldos, mesas, sillas, vajillas y similares CIX[C|X|O|O|C|X|X|C|C|C|C | X|[X'X|X|X[X|X|X]|CI[X
Anuncios luminosos CIX[C|X|O|O|C|X|X|C|C|C|C|X X |[X|X|X[X|X|X|CI|X
Aparatos eléctricos, electrodomésticos, maquinas CIX|C|X|ojOo|C|X|X|C|C|C|C|X|X!X | X|X|X|X|X]|[C1][X
Arquitectos e ingenieros civiles Ci{X|C|X|O|JO|C|X[X[C|C|CIC X|X X|X[X|X|X|X|CI]|X
Articulos de belleza CIX[C|X|O|O|C|X|X|C|C|C|C | A'X[X|X|X[X|X|X]|CI[X
Articulos de limpieza y mantenimiento c|X|C|X|]OojOo|jC|X|X]|C]|C Eh} X XX | X[ X[ X[X|X]|C1]X
Articulos de pesca y cordeles en general C|X|C|[X|O|O|C|X|X|C|C|C C|X | X|X|X|X[X|X]|X|CI|X
Articulos para el hogar CIX|C|X|ojOo|C|X|X|C|C|C | C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1]X
Asociaciones, ligas y federaciones deportivas y recreativas CI([X|C|X|O|O|C|X[X[C CI|C|C[X|X|X|X[X|X|X|X|CI]|]X
Auto lavado C|X|C|[X|O|]O|C|X]|X CT CICIC X | X[ X|[X|X[X|[X]|X|C1]X
Barios publicos C|X[C|X|O|O|C|X X|C C|C|C|X|X|X|X|X[X|X|X]|CI[X
Cafeteria C|X|C|[X|O|O|C|[X|AIC ClC|C|X | X|X|[X|X[X|X]|X]|C1|X
Calderas CI[X|C|X|O|O|C|X|[X|[C|C|C|C|[X|X|X|[X|[X|X|X[X]|CI]X
Casa de cambio CIX[C|X|O|O|CIX|X|C|C|C|C|X|X|X|X|X[X|X|X]|CI[X
Centros de planificacion familiar del sector privado CIX[C|X|O|O C | X|X|C|C|C|C |X|X|X|X|X[X|X|X]|CI[X
Cerrajerias electrénicas C|X|C|X|O]|O C+X X|C|C|[C|C X | X|X|X[X[X|X|X][C1]X
Cerrajerias mecanicas C|IX|C|X|O O|JC X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1]X
F()Juol;rl}sirggoe;l por menor de aluminio, vidrio, espejos y similares, anuncios clxlclx |?| o' ¢clxlIxlclelelelx!IxIxlIxlIx!x!lxlxlct|x
Comercio de abarrotes y ultramarinos sin venta de alcohol cllichiee| s | O_[ O|C|[X[X[C|C|C|C|[X|X|X|X|X|[X[X|[X]|C1]X
Comercio al por menor de accesorios de vestir clclclclojolcx|[x|clclclelxIxIx[x[x[x[x[x]ct][x
Comercio al por menor de alfombras, tapetes y similares c|icic lcloJofcx[x[cleclclecx|Xx[x[x|[x[x[x[x][ct]x
Comercio al por menor de aluminio, vidrio, espejos y similares C | L—T—C Clojo|C (X |[X|C|C|C|C | X | X|[X|X|X|[X|[X]|X|C1|X
Comercio al por menor de anteojos y sus accesorios cicjcjCl|OofO|C|IX[X[C|C|C|C[X|X|X|X[X|X|X|X|CI]|X
Comercio al por menor de aparatos y articulos ortopédicos clc|clcCclojOo|Cc (X |[X|C|CcClC|C| X | X|X|X|X[X|[X]|X|Cc1|X
Comercio al por menor de articulos de cuero y/o piel C|lC|C|C|O|JO|C|X[X[C|C|C|C[IX|X|X|X|[X|X|X|X|CI]|X
Comercio al por menor de articulos de fotografia y similares [C,ClCc|CclOofofCc(X|X|C|C[C C|X|X|X|X[X[X|X]|X]|[C1]|X
Comercio al por menor de articulos de jarceria 'cl{clclclofolcxIx[clclclexIxIx[x[x[x[x[x]c][Xx
Comercio al por menor de articulos de merceria c|c|CclCc|jOojOojCc | X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de articulos de mesa y ornamentales cl|c|clclojo|Cc|(X|[X|C|CclC|C|X | X|[X|X|X[X|[X]|X|Cc1|X
Comercio al por menor de articulos de papeleria c|c|CclCc|OojOojC | X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de articulos deportivos — c|CfCc|Cl|OjOfC|X|X|C|C|C|C X |X|X|X|X[X|X|X|CI[X
Comercio al por menor de articulos para decorar interiores C[C|IC|C|OJO|C|X[X[C|C|C|C[X|X|X|X[X|X|X|[X|CI]|X
Comercio al por menor de articulos de ferreteria N c|CfCc|Cl|OjOfC|X|X|C|C|C|C |X|X|X|X|X[X|X|X|CI[X
Comercio al por menor de articulos para la limpieza c|c|CclcljojojCc|X|X|ClCc|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[Cc1][X
Comercio al por menor de bicicletas . c|CfCc|Cl|OjOfC|X|X|C|C|C|C X |X|X|X|X[X|X|X|CI[X
Comercio al por menor de blancos cj|c|clclojo|Cc (X |[X|CcC|Cc|C|C | X | X|X|[X|X[X|[X]|X|Cc1|X
Comercio al por menor de calzado N C{C|IC|C|OJO|C|X[X[C|C|C|C[X|X|X|X[X|X|X|X|CI]|X
Comercio al por menor de carnes de aves cl|c|clclojo|Cc|(X|[X|C|CclC|C|X | X|[X|X|X[X|[X]|X|Cc1|X
Comercio al por menor de carnes rojas y similares c|Cc|CclCc|jOojOojCc|X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de chiles secus y especias cjcjclclojojCc (X |[X|Cc|Cc|C|C | X | X|[X|[X|X[X|X|X]|Cc1|X
Comercio al por merior de cigarios y otros productos de tabaco C|C|ClCc|OojOo|C | X|X|C|C|C|C | X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de computadoras y magquinas de oficina C|C|CC|O|O|C|X|[X|C|CIC|C|X | X|X|X|X[X|X|X|CI|X
Comercio al por merior de discos casetes de audio y video C{[C|C|C|O|JO|C|X[X[C|C|C|C[X|X|X|X|[X|X|X|X]|[CI]|X
Comercio al por menor de dulces, chocolates y confituras Cl[C|CCcl|Oo|jOofC|X|[X|C|ClC|C X |X|X|[X|X[X|X|X[C1]X
Comercio al por menor de embutidos C{C|C|C|O|JO|C|X[X[C|C|C|C[X|X|X|X[X|X|X|X]|CI]|X
|Comercio -al por menor de flores y plantas artificiales c|Ccfc|CclOojOfC|X|X|C|C|C|C | X|X|X|X|X[X|X|X|CI[X
Comercio al por menor de granos y semillas c|CclCclcjojojCc|X|X|CclCc|Cc|C|X|X[X[X|X|X|X|Xx[Cc1][X
Comercio al por menor de helados y paletas C|C|ClCc|OojOo|C | X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de huevo c|CclCclcjojojCc|X|X|CclCc|Cc|C|X|X[X[X|X|X|X|Xx[Cc1]|X
Comercio al por menor de juguetes C|C|ClCc|OojOo|C | X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de ldmparas y candiles c|CclCclcjojojCc|X|X|CclCc|Cc|C|X|X[X[X|X|X|X|Xx[Cc1]|X
Comercio al por menor de leche y productos lacteos C|C|ClCc|OojOo|C | X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de otros articulos para el cuidado personal c|CclCclcjojojCc|X|X|CclCc|Cc|C|X|X[X[X|X|X|X|Xx[Cc1]|X
Comercio al por menor de otros equipos de transporte usado c|CcC|CclCc|OojOojC | X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X]|[C1][X
Comercio al por menor de pescados y mariscos C|C|ClCc|OojOo|C|X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de prendas de vestir cjcjcljcjojojCc|Xx|X|cljc|jc|Cc|Xx|XxX[XxX|[X|X|X|Xx|x]|[c1|X

w
~



Comercio al por menor de prendas de vestir de cuero o piel C|CcC|CclCc|OojOo|C|X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de productos de creeria y salchicheria c|Cc|CcCl|O|O|C|X|X|C|C|C|C|X | X|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
Comercio al por menor de refacciones automotrices nuevas C|C|ClCc|OojOo|C|X|X|C|C|C|C|X|X|[X[X|X|X|X|X|[C1][X
Comercio al por menor de sombreros c|Cc|CcCC|O|O|C|X|X|C|C|C|C|X | X|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
gzgwheérltizlcz Sal por menor en tiendas de abarrotes y similares s/vta. de bebidas xIx!xIxlololelxIxIxlIxlclclc!Ix!x!x!x!x!x!|xlctlx
Comercio al por menor en tiendas naturistas XX X[X]O|O|C|X|X|X | X|[X|X|X| | X|X|[X|X|[X|X]|X|CI|X
Comercio al por menor de articulos de tlapaleria XX X[ X[OJO|C | XX | X[ X|[X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Comercio de antigiiedades y obras de arte XX X[ X]O|O|C|X|X|X | X|[X|X|X| X|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
Comercio de artesanias XIX[X[X]|O|JO|C|X|X|X|[X|X|X|X|X|X|X|X[X|X]|X C1]X|
Comercio de articulos para autoconstruccion y reparaciones domesticas X[X|X|X|O[O|CIX[X[X|X|X|X[X|X|X|X[X|X|X|X|Ci|X
Comercio de articulos religiosos XXX X[OJO|C | X|X|X[X|[X|X|X|X[X[X|X|X|A|X C1[X
Comercio de articulos usados de uso domestico XX X[ X[OJO|C | XX | X[ X|[X|X|X|X[X[X|X|X|[X|X|C1][X
Comercio de automéviles y camiones usados XIX[X|[X|O|O|C|X|X|X|[X|X|X|X|X|X[|X|X[X]|X]|X|CT|]X
Comercio de boletos de loteria X[X|X|X|[OJO|CIX[X[X|X|X|X[X|X|X|X[X X X X|CI]|X
Comercio de camiones usados X[ x[x[xJololc x| x[ x| x[x[x[x[x[xIx[x|x[x[x]ct][x
Comercio de desechos plésticos XX X[ X]O|O|C|X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X | X|X|[X | X]|X|C1]X
Comercio de flores y plantas naturales X[X|X|X|[OJO|CIX[X[X|X|X|X[X|X X|X X' X|X|X|CI]X
Comercio de motocicletas y bicicletas XX X[ X[OJO|C | X | X | X[ X|[X|X|X|X|[X! ! X|X|X[|[X|X][C1]X
Comercio de motocicletas X|IX[X|X]|OJO|C|X|X|X|X|X|X|XI|X QX X | X| X[ X]|C1]X
Comercio de muebles y equipo médico y de laboratorios XXX X[|[O0OJO|C|X|X|X[X|[X|X]|X|X “;X AIX|X|X|X[C1][X
Comercio de otros equipos de transporte nuevo X X[ X[X[O0O|O|C|[X[X[X|X|X|X[X|X'X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Comercio de traceria y productos de vidrio XIX[X|[X|[O|O|C|X|[X|X|[X|X!'X X|X X[|X|X[X|X|X|CI|[X
Comercio al por menor de instrumentos musicales X X[X[X[O0O|O|C|[X[X[X|XIX|A][X X|IX|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Compaiiias de danza del sector privado X XX X[OJO|C | X[ X | X[ X X|IX|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Compra venta de accesorios para billares X X[ X[X[O0O]JO|C[X[X[X|X|X X[ X|X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Compra venta de copra X X[X[X[O0O]JO|C|[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Compra venta de embarcaciones X X[ XIX[O0OJO|C | X[ X | X | XIX|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Compra venta de mochilas, bolsas y maletas en general X[ X[ X[X[0|]O|C|X!IX Xﬁ AIX XX [ X[ X|X|X[X]|X][C]X
Compra venta mantenimiento de equipo de computo y sus periféricos X|IX[X|[X]|O0O|O|C|X X |X X|X|X|X|[X|X[|X|X[X|X|X|CI[X
Confeccion de ropa interior y de dormir XIX[X[X[O0O]JO|C[X[X!'X | X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X|[X|X]|C1]X
Confeccién de camisas XX X[ X]O[|O|C| X[ X[ X | X|[X|[X|X|X|X[X]|X|[X|X]|X|C1]X
Confeccion de disfraces X|X|X[X]OJO|CIX|[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|CI]X
Confeccion de ropa exterior para hombres hecha sobre medida X|X|X|X|0|O, 6 C "_X AIXIXIX XXX X[X[X[X|X]|X]|C1]X
Confeccién de ropa exterior para mujer hecha sobre medida X X[X[X[O0O]JOJCIX [ X[X|X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Confeccion de uniformes X|X|X[X[]0 O|C X|[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|[X]|CI]X
Congelacion de pescados y mariscos X | X | X1 A | O_r O/ CIX X[ X[ XX |X|X|[X[X[X|X|X|X|X][C1]X
Constructora inmobiliaria X[ x[x xTojolcixIxIxIx[x[x[x[x[x[x][x][x[x[x]ct]x
Consulta en linea y otros proveedores de informacion X[ X | XX |T|- O|C X[ XXX X[ X[X|X|X|X|X|X|[X|X]|C1]X
Consultoria en medio ambiente XXX X, 00| C[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Consultoria en computacién X[ X XXl O0 O C X[ XX X[ XXX X|[X[X]|X|[X|[X]|X|C1]X
Corte y empacado de carnes yIx ' x[x[ofJolc x| x[x[x[x[x[Xx[x|x[x[x[x[x[x]ct]Xx
Cuadros v marcos X| X (X[ X]OJO|C|X|X|X|[X|X|X|X|[X|X[|X|X[X|X|X|CI[X
Disefio de interiores XX [X[X[O0O|JO|C[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Disefio gréafico, impresiones e imprentas X|IX[X|[X[|O|O|C|X|X|X|[X|X|X|X|[X|X[|X|X[X|X|X|CI[X
Distribucion de material publicitarios AX|IX[X]O|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X[X]|X|[X|X]|X|C1]X
Dulces y caramelos XX X[ X[O|O[C X[ X|X[X[X[X|X|[X[X[X|X|[X[X|X]|C1]|X
Edicién v desarrollo de software XX X[ X][O]|O|C|[X|[X|X | X[X|[X|X|X|X[X|X|[X|X]|X|C1]X
Editores musicales XIX[X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X|[X|[X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Entretenimiento O|0|0|0|O0O|O|C|[X|[X]|O|O|O|O0O|O0O|O|X|[X|X|[X|X]|X|C1|X
Envasado de aguas purificadas o de manantial XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|[X|[X|X|X|[X|[X]|X|X|X]|C]|X
Equipo de oficina g XX X[ X]O|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X[|[X|X|[X|X]|X|C1]X
Equipo de sonido y video grabacién X X[ X[X[O0O|O|C|[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Escritorios publicos XX X[ X]O|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X[X|X|[X|X]|X|C1]X
Escuela de buceo o XIX|IX|[X[OJO|C|X|[X | X|X[X[X|X|X[X|[X|X|X[X|X|CI|X
Escuela de manejo , N XX X[ X[OJO|C | XX | X|X[X[X|X|X[X|[X|X|X[X|X|CI|X
Escuela de artes marciales N XIX[X|[X[|O|JO|C|X|X|X|X|X|X|X|X|X[|X|X[X|X|X|CI[X
Farmacia y perfumeria c|CcjclcjojojCc|X|X|[CclCc|Cc|Cc|Cc|X[X[X|X|X|X|Xx|[Cc1][X
Ferreteria i S XX X[ X][O|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X[|[X|X|[X|[X]|X|C1]X
Fletes y mudanzas XX X[ X[OJO|C|X|[X | X|X[X[X|X|X[X|[X|X|X[X|X|CI|X
Frutas v legumbres XX X[ X]O]|O|C|[X|[X | X | X[X|[X|X|X|[X[X]|X|[X|[X]|X|C1]X
Fotocopiado y centro de operaciones de oficina X X[ X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Fuente de sodas XX X[ X]O]|O|C|[X|[X | X | X|[X|[X|X|X|X[X|X|[X|[X]|X|C1]X
Gimnasio XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|[X|X|X|X|X|[X|X|X|X]|C|X
Grupos y artistas musicales del sector privado XX X[ X[OJO|C | X|X|X|[X|[X|X|X|X[X[X|X|X|[X|X][C1]X
|Hules y mangueras al por menor X[(X|X|X|[OJO|CIX[X[X|X|X|X[X|X|X|X[X|X|X|X|CI]X
Ingenieria industrial XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|[X|X|X|X|[X[|[X]|X|X]|X]|C]|X
Inspeccion de edificios XX X[ X]O]|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|[X[X]|X|[X|[X]|X|Cc1]X
Investigacion en ciencias sociales y humanidad es del sector privado X X[ X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Jardineria domestica XX X[ X[OJO|C | X|X|X|[X|[X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Lavado y lubricado de automéviles y camiones X X[ X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Lavanderias y tintorerias XX X[ X[OJO|C | X|X|X|[X|[X|X|X|X[X[X|X|X|[X|X][C1]X
Mantenimiento de méquinas principalmente de oficina XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|[X|X|X|X|[X[|[X]|X|X]|X]|C]|X
Mantenimiento de otros bienes de uso personal XX X[ X[OJO|C | X|X|X|[X|[X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Mantenimiento de otros equipos y aparatos electrénicos X X[X[X[OJO|C|X[X[X|X|X|X|[X|X|X|X|X|X|[X|X]|Cc1]X
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Mantenimiento de televisores, videocaseteras y similares XX X[ X[OJO|C | X[ X | X[ X|[X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Mensajeria y paqueteria XX X[ X]O|O|C|X|X|X | X|[X|X|X| X|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
Miscelanea sin venta de bebidas alcohdlicas c|c|clcCclojo|Cc (X |[X|C|Cc|C|C|C | X|X|X|X[X|X]|X|C1|X
Minisuper sin venta de bebidas alcohdlicas X|X|X[X]|]O|O|C|X|X|X | X|[C|C|C | X|X|X|X|[X|X]|X|CI|X
Museos y salas de arte del sector priva O|0|O0|O0O|O0O|O|C|X|X]|O|O|O0O|O0O|O0O O |X|X|X|[X|X|X|CI|X
Numismaética O|0|0|O0|O0O|O|C|X|[X]|O|O|O|O|O0O|O|X|[X|X|[X|X]|X|C1|X
Oficinas administrativas XX X[ X[OJO|C | X[ X | X[ X|[X|X|X|X[X[X|X|X|[X|X][C1]X
Operacion de video juegos que funcionan con fichas 0 monedas XX X[ X[OJO|C | X|X|X[X|[X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X|[C1]X
Opticas X[X|X|X|[O0O|O|C|X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|[X|X|X]|X]|CI]X
Otros centros de acondicionamiento fisico XIX[X[X]|O|O|C|X|X|X|[X|X|X|X|X|X|X|X[X|X]|X C1]X|
Otros servicios de grabacién de discos y cintas X[X|X|X[OJO|CIX[X[X|X|X|X[X|X|X|X[X|X|X]|X[CI|X
Panaderias cj|c|c|CcClojOo|C (X |[X|C|C|C|C|C | X |[X|X|X[X|A|X C1|X
Papeleria X[X|X|X|[O|O|C|X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|X|X|X]|X |Cl1]X
Pasteleria XIX[X|[X|O|O|C|X|X|X|[X|X|X|X|[X|X[|X|X[X]|X]X|CI|]X
Periédicos y revistas XX X[X]O|O|C|X|[X|X | X|[X|X|X|X|X[X]|X X Y X|C1|X
Perfumeria en general X[ x| x[xJololc x| x[x|[x[x[x[x][x[xIx[x|x[x[x]ct]x
Polarizado de cristales XX X[ X]O|O|C|X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X|[X|X|[X[|X]|X|C1]X
Prediccion del futuro y servicios esotéricos en general X[X|X|X|OJO|CIX[X[X|X|X|X[X|X X|X X X|X|X|CI]X
Produccion de alimentos colados y picados X[X|[X|X|[O|O|C|X[X[X|X|X|X[X]|X|X X|X|X|X[|[X]|CI]|X
Produccion de alimentos frescos X|IX[X|X]OJO|C|X|X|X|X|X|X|XI|X )$( X | X|X[X]|C1]X
Produccion de almidones y féculas X|IX|X|X]|[OJO|C|X|X|X[X|[X|X]|X]|X “;X A X | X|X|X[C1][X
Produccion de cajetas y otros dulces a base de leche X X[ X[X[O0O]JO|C|[X[X[X|X|X|XIX|X X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Produccién de calzad o con corte de ofros materiales XIX[X|[X[|[O0O|O|C|X|X|X|[X|X'X X|X X[|X|X[X|X|X]|CI|[X
Produccion de chocolate y confiteria a partir del cacao X X[X[X[O0O|O|C|[X[X[X|XI XXX X|IX|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Produccién de chocolates y golosinas a partir de cocoa o chocolate XX X[ X[OJO|C|X|[X | X| X X|X|X|X[X|[X|X|X[X|X|CTI|X
Produccion de conservas de frutas y vegetales no congelados X XX X[O0OJO|C | XX | X[ XX X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Produccién de embutidos y conservas de carnes X X[ X[ X[O0O]JO|C|[X[X[X|X| X[ X[X|X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Produccién de escobas cepillos y similares XIX[X|[X|O0O|O|C|X|X|X | XIX|X|X|[X|X[|X|X[X|X|X|CI|X
Produccion de especias, aderezos y condimentos secos X[ X[ X[X[0]O|C|X'X Xﬁ AIX XX [ X[ X|X|X[X]|X][C]X
Produccién de helados y paletas X|IX[X|[X]|O0O|O|C|X X |X X|X|X|X|[X|X|X|X[X|X|X|CI[X
Produccion de materiales para discos y cintas editores musicales X X[X[X[O0O]JO|C|[X[X'X | X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Produccion de material oftalmico y lentes X XX X[O0OJO|C | X[ X | X[X|X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Produccion de otros alimentos a base de leche X|X|X[X]OJO|C!IX[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|CI]X
Produccion de relojes y sus partes X|X|X|X|0|O, C +X AIXIX|IX[X|[XIX[X[X[X[X|X]|X]|[C1]X
Produccién de sellos metalicos v de goma X X[ X[IX[OJO|CI X[ X| X[ X|X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Produccion de velas y veladoras X|X|X[XI0 O0|C X|[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|CI]X
Productos dentales X | X | X1 x| O_r O CUX XXX X[ X|X|X|X|[X[X]|X|X|[X]|C1]X
Profesores particulares X[ xX[x x'o oflc x| x| x[x[x[x|x[x[x[x|x|x[x[x][ct]Xx
Comercio en tiendas de mascotas X[ X[ x]x |Tf O|C X | X[ X[ X|X|[X|X|X|X|[X[X]|X|X|[X]|C1]X
Psicologia social v de conducta por el sector privado XXX X, 00| C[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Recepcion de llamadas v telemercadeo X | X | X Yxlololce [ x x| xIx[xIx[x[x[x][x[x|[x[x]|[x][c1]x
Refaccionaria yIx I x[xfoflolc x| x[xIXx[x[x[x[XxIXx[x[x[x[Xx[x[ct][X
Regalos, novedades y curiosidades X[ XA X]O0O|O|C X[ XX X|[X|[X|X|X|X[X|X|[X|X]|X|C1]X
Relojeria y accesorios XX [ X[X[O0O]JO|C[X[X[X|X|X|X|[X|X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Relojeria, joyeria y similares X|X|IX[X[O|O|C[X[X|X|X|X|[X|X|X|X[X[|[X|X|X[X]|[CI]X
Reparacién de bicicletas [x  xIx[xlofloflcx[x[x[x[x[x|[x[x|x[x[x[x[x[x][ct]Xx
Reparacién de calzado XX X[ X[O0|Oo|C X[ X[ XXX X[X[X|X|X[X[X|[X]|X][|C1]X
Reparacién de instalaciones eléctricas en inmuebles XX X[ X]O|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X[X|X|[X|X]|X|C1]X
Reparacién de relojes y joyas X X[ X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Reposteria y materias primas XX X[ X][O|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|X[X|X|[X|[X]|X|C1]X
Restaurante sin venta de bebidas alcohdlicas c|c|clClOo|O|C|X|X|C|C|C|C| X | X|X|X|X[X|X|X|CI|X
Restaurante de comida para llevar N c|C(Cc|C|O|JOfC|X|X|C|C|C|C | X|X|X|X|X[X|X|X|CI[X
Salones de belleza, peluquerias y estéticas X X[ X[X[O0O]O|C|[X[X[X|X|C|C|C|X|X|X|X|X|[X|X]|C1]X
Salas de masaje X X[ X[ X[O0O]O|C|[X[X[X|X|C|C|[C|X|X|X|X|X[X|X]|C1]X
Sastreria N XX X[ X]O|O|C|[X|[X|X | X|[X|X|X|X|X[X|X|[X|X]|X|C1]X
Servicio telefonico g N XX X[ X[O]JO[C|X|X | X|X|[X[X|X|X[X|[X]|X|X|[X|X]|Cl1]|X
Servicios de fotografia y videograbacion XIX[X|[X|O|O|C|X|[X|X|[X|X|X|X|X|X[|X|X[X|X|X|CI[X
Servicios veterinarios para mascotas por el sector privado X X[ X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|[X[|[X[X|X]|C1]X
Suministro de extintores, sefialamientos y otros XIX[X|[X|O|O|C|X|[X|X|[X|X|X|X|X|X|X|X[X|X|X|CI[X
Tabagqueria V- XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|[X|X|X|X|[X[|[X]|X|X]|X]|C]|X
Tapiceria y reparacion de ruebles y asientos XXX X[OJO|C | X|X|X|[X|[X|X|X|X[X[X|X|X|[X|X][C1]X
Telefonia celular XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|[X|X|X|X|[X[X]|X|X|X]|C]|X
Terapia ocupacional y del lenguaje del sector privado XX X[ X[OJO|C | X|X|X|[X|[X|X|X|X[X[X|X|X[|[X|X][C1]X
Tratamiento y envasado de miel de abeja X[(X|X|X|[OJO|CIX[X[X|X|X|X[X|X|X|X[X|X|X|X|CI]X
Tratamienio para |a piel X|X|X[X][O|O|C|X[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|CI]X
| Tuercas y tornillos XX X[ X]O]|O|C|[X|[X | X | X|[X|[X|X|X|X[X|X|[X|[X]|X|C1]X
Valuacioi de bienes muebles XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|[X|X|X|X|[X[X]|X|X|X]|C]|X
Veterinaria XX X[ X]O]|O|C|[X|[X|X | X|[X[X|X|X|[X[X]|X|[X|X]|X|C1]X
Venta de maquinaria y equipo X X[X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Videoclubs XX X[ X]O]|O|C|[X|[X|X | X|[X|[X|X|X|[X[X]|X|[X|[X]|X|C1]X
Vulcanizadora y reparacion de llantas y cdmaras X X[ X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Spa XX X[ X]O0O]|O|C|[X|[X|X | X|[O0O|O|O|O|X|[X|X|[X|X]|X|C1|X
Libreria XXX X[OJO|C | XX | X|X|X|X|X|X|X|X|[X|X|X|X]|C|X
Club deportivo del sector privado X X[X[X[O0O|O|C[X[X[X|X|X|X[X|[X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Reparacién de aparatos eléctricos X|IX|X|IX][OJO|C | X|X|X|[X|X|X|X|X[X[X|X|X|X|X][C1]X
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Comercio al por menor de botanas y frituras X X[ X[X[O0O|O|C|[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Agentes inmobiliarios XXX X[O[O|C | X | X | X[ X|X[X|[X|X|X[X[X|X|X|X]|C1]X
Loncheria s/vta. de bebidas alcohdlicas OO0 0|00 |O|C|X|[X]|O|O|O|O|C | X|X|X|X|[X|X]|X|C1|X
Accesorios automotrices X[ X[ X[ X[O0O]JO|C|[X[X[X|X|X|X|[X|X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Acuario XXX X[O[O|C | X | X | X[ X|X[X|[X|X|X[X[X|X|X|X]|C1]X
Farmacia veterinaria XXX X[OJO|C | XX |X|X|X|[X|[X|X|X|[X|[X]|X|X|X]|C1]X
Articulos esotéricos XXX X[O[O|C | X | X | X|[X|X[X|[X|X|X[X[X|X|X|X]|C1]X
Audifonos para la sordera X X[X[X[O0O|O|C|[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|X[|[X[X|X]|C1]X
Club nutricional XXX X[O|O|C | X | X | X[ X|X[X|[X|X|X[X[X]|X|X|X]|C1]X
Churreria X|X|X[X[O|O|CIX[X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X C1]X|
Aparatos, articulos v refacciones eléctricas y electrénicas para el hogar XX X[ X[OJO|C | X[ X | X|X[X[X|X|X[X|[X|X|X[X|XI|CI|X
Refacciones y accesorios para motocicletas X X[ X[X[O0O|O|C|[X[X[X|X|X|X[X|X|X|X|X[|[ X[ X|X C1]|X
Reparacion de bicicletas XXX X[OJO[C | XX |[X|[X|X[X|[X|X|X[X[X]|X|X]|X|C1]X
Renta de bicicletas X|IX|IX[X[O]JO|C|X|[X | X|X[X[X|X|X[X|[X|X]|X|[X|X|C|X
Venta al por menor de cubre bocas y productos de higiene XXX X[OJO|C | XX |X|X|X|[X|[X|X|X|[X]|[X X Y X|C|X
Reparacion de podadoras, sierras y bombas de agua X xIx[xlofJolc[xIx[ x| x[x|x[x[x[xTIx[x]|x[x]x][ct]x

Fuente: Elaboracion propia, 2026.

CAPITULO 1l
De la Regulacién de la Zona Federal Maritinio Terrestre

Articulo 33. Las areas de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), los Terrenos
Ganados al Mar (TGM), las playas colindantes al mar y bahias, son de alto valor paisajistico y
natural, que dan sustento a la actividad econdmica del turismo en el Municipio.

Las areas sefalas en el parrafo anterior son bienes nacionales, como lo establece el articulo
3 fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales (LGBN), que lo fundamenta en los articulos
27 parrafos cuarto, quinto y octavo; 42 fraccidn IV y 132 de la Constitucion Federal.

En lo particular, las playas maritimas, como bienes nacionales, de conformidad con el
articulo 7 fraccion IV de la LGBN, se consideran espacio de usos comun, y las define como las
partes de tierra que por virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde los limites de mayor
reflujo hasta los limites de mayor fiujo anuales. En esta misma ley, en su articulo 8, se establece
que “Todos los habitantes de la Republica pueden usar los bienes de uso comun, sin mas
restricciones que las establecidas por las leyes y reglamentos administrativos”; por tanto, “El
acceso a las playas meritimas y la zona federal maritimo terrestre contigua a ellas no podra ser
inhibido, restringido, obstaculizado ni condicionado salvo en los casos que establezca el
reglamento”.

En aprovechamiento de los bienes nacionales como la ZOFEMAT, los TGM, las playas
colindantes al mar y bahias, el articulo 8 parrafo segundo de la LGBN, establece que “Para
aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comun, se requiere concesion, asignacion,
autorizacion o permiso otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las leyes”.

Se debera atender la inclusion y equidad para los habitantes del Municipio y los visitantes;
ya que son considerados espacios publicos, y deberan tener acceso publico para el disfrute sin
limitaciones; y se deberan apegar a lo siguiente:

. Lo establecido en la seccion del uso de las playas en el Reglamento para el uso y
aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, ZOFEMAT y TGM;
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ll. Se prohibe el acceso de vehiculos motorizados como cuatrimotos, vehiculos de doble
traccion o vehiculos similares, y actividades que pongan en peligro la integridad fisica de las
personas en los accesos publicos, ZOFEMAT y playas;

Para dar cumplimiento a esta restriccion, el Municipio se coordinara con las dependencias
federales encargadas de resguardar los TGM, la ZOFEMAT vy las playas; asi como, de quien
determina la utilizacion de los vehiculos para servicios de limpieza de las playas y la ZOFEMAT,
cumpliendo con lo que establece el Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territoriai
vias navegables, playas, ZOFEMAT y TGM;

lll. Se prohibe la construccién e instalacion de elementos y obras que impidan el libre
transito y que se realicen en areas que no cuenten con concesion, a excepcion de aquéllas que
apruebe el Municipio atendiendo lo que establece el Plan, su Reglamento y sus Normas;

IV. Los concesionarios deberan cumplir con el Plan, su Reglamento y sus Normas, y el
Reglamento de Imagen Urbana en la ZOFEMAT del Municipio; y

V. Los acuerdos de coordinacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambierite (PROFEPA), la Capitania de
Puerto, la Secretaria de Turismo Municipal, la Policia Turistica Municipal, la Promotora Turistica
de Guerrero (PROTUR), y demas instancias vinculadas a regular los accesos publicos a la
ZOFEMAT, los GTM, las playas y el mar, sera de manera transparente a través de Convocatorias
del Municipio.

Articulo 34. El Municipio a través del Plan, su Reglamento y sus Normas, regulara las
propiedades colindantes a la ZOFEMAT vy lcs TGM en su uso, potenciando la densidad para
cuartos de hotel, estableciendo densidad baja para uso habitacional, considerando el valor
paisajistico excepcional con que cuentan ios inmuebles, siendo vigilante para evitar acciones en
perjuicio del medio ambiente, ordenamiento urbano y paisaje de los acantilados.

Articulo 35. El Municipio en cocrdinacion con los érdenes de gobierno federal y estatal,
podra implementar propuestas para mejorar las caracteristicas fisicas de la ZOFEMAT, en la
promocion y preservacion de ventanas ecoldgicas, la elaboracion de proyectos para
mejoramiento del espacio ptiblico abierto como malecones, plazoletas, corredores culturales e
instalacion de atractivos turisticos como fuentes, esculturas, jardineria, pérgolas, iluminacion,
entre otros, en armonia con un paisaje integral y tropical.

Articulo 36. L.as concesiones, destinos o permisos autorizados por SEMARNAT no crean
derechos reales en favor de sus titulares, unicamente otorgan el derecho de uso,
aprovechiamiento y explotacion de la ZOFEMAT y los TGM; por lo que deberan cumplir con las
disposiciones vigentes sobre desarrollo urbano; asi como, con los lineamientos que establezcan
los programas maestros de control y aprovechamiento de la ZOFEMAT.

Figura 2: Perfil de la costa cuando existe la franja de ZOFEMAT (constante)
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Fuente: Elaboracién propia, 2026. Con base en datos de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambienie, “; Qué es la Zona Federal Maritimo
Terrestre?”, Gobiemno de México, 2016. Recuperado de: https://www.gob.mx/profepa/acciones-y-prograrias/que-es-la-zona-federal-maritimo-terrestre-56672

Figura 3: Perfil de la costa cuando existe la franja de TGM (variable)
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Fuente: Elaboracién propia, 2026. Con base en datos de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, “;Qué es la Zona Federal Maritimo
Terrestre?”, Gobierno de México, 2016. Recuperado de: https://www.gob.mx/profepa/acciones-y-programas/que-es-la-zona-federal-maritimo-terrestre-56672

Articulo 37. Los terrenos colindantes a la ZOFEMAT y los TGM, adicional a las restricciones
establecidas por la SEMARNAT, deberan considerar las siguientes restricciones de construccion
en su frente a playa o acantilados:

l. Sector Anfiteatro: En zona de acantilados 10 (diez) metros y en zona de playa 20 (veinte)
metros;

Il. Sector Pie de la Cuesta: En zona de acantilados 10 (diez) metros y en zona de playa 20
(veinte) metros; y
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lll. Sector Diamante: En zona de acantilados 15 (quince) metros y en zona de playa 30
(treinta) metros.

En estas areas de restriccion sélo se permiten albercas, palapas, espacios recreativos sin
construccion y jardines. Esta superficie se considerara dentro de la superficie de area libre que
marque la Zonificacion.

La Secretaria, en la Congruencia de Uso de Suelo, sefalara el uso congruente aplicable en
la ZOFEMAT y los TGM, en razén de la zonificacion del predio colindante establecida en el Plan,
indicando el area libre de la ZOFEMAT que establece la Zonificacion que no debera ser
concesionada.

En el area concesionada de la ZOFEMAT y los TGM, solamente se permitira desarrollar un
nivel, para lo cual la construccion sera unicamente de materiales naturales (madera, palapas o
similares) y soluciones con vegetacion endémica.

No se expedira Congruencia de Uso de Suelo con superficie colindante a la franja de playa,
debera conservarse una franja de 6 (seis) metros minimo de la ZOFEMAT, a partir de la pleamar
maxima, la cual debera permanecer libre de todo tipo de instaiaciones, mobiliarios, elementos
fijos, desmontables y otros.

Articulo 38. La proteccion y conservacion de los acantilados en los limites de la ZOFEMAT,
tratandose de costas que carezcan de playas y presenten formaciones rocosas o acantilados, la
SEMARNAT determinara la delimitacion de la ZOFEMAT.

En consecuencia, la SEMARNAT es la dependencia competente para establecer los
requisitos para el uso y aprovechamiento de !as playas, la ZOFEMAT y los TGM.

Los acantilados ubicados entre el limite de la ZOFEMAT vy el limite del mar, se clasifican
dentro de la Zonificacion, en complemento con lo indicado en el articulo 86 (45) del presente
Reglamento.

Articulo 39. En la ZOFEMAT solo se permitiran usos y destinos del suelo que aplican para
los usuarios en general vy a las concesiones correspondientes.

La ZOFEMAT se encuentra en las atribuciones del ambito federal en su uso,
aprovechamiento y autorizacion; los giros y actividades en su uso se regulan por el Plan, su
Reglamento y sus Normas, de acuerdo a lo siguiente:

I. Espacio Publico (EP): Zona destinada al libre transito, predominando el uso y destino para
el aprovechamiento del espacio natural que promueva la convivencia y la recreacion;

il. Ventana Ecoldgica (VE): Espacios abiertos que promueven la vista hacia la ZOFEMAT, la
playa, la circulacion del aire, actividades deportivas, recreativas, pesca, malecones, ciclovias y
paseos peatonales, preservando en todo momento el medio ambiente;

lll. Espacio Publico para Usos Mixtos (EPUM): Zonas con tolerancia para desarrollar
actividades de servicios, comercios, gastrondmicas, de alimentos y bebidas; y se evalla
permitirlo en horario nocturno, promoviendo la preservacion de la ZOFEMAT vy los espacios
naturales;
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IV. Espacio Publico con Servicios (EPS): Zonas que, por el aforo de personas, requieren de
servicios basicos como sanitarios, pequefios comercios, alimentos y bebidas, deportes acuaticos
y buceo;

V. Espacio Publico Turistico y Recreativo (EPTR): Zonas para desarrollar oferta de servicios
turisticos y recreativos; y

VI. Zona de Acantilados (ZA): Espacios accidentados sin accesibilidad que son apreciados
desde el mar como los acantilados.

Articulo 40. Las concesiones en la ZOFEMAT deberan ser congruentes con el Uso de Suelo
establecido en el Plan. El uso y aprovechamiento se ajustara a la superficie concesionada sin
invadir de forma aérea sus colindancias con volados, marquesinas u oiro clemento que
extralimite el area en concesion.

Articulo 41. La altura maxima en instalaciones y edificaciones tcinpcrales en concesiones
ubicadas en la ZOFEMAT, emplearan sistemas constructivos desmoritables o prefabricados;
respetando una altura maxima de 9 (nueve) metros en techumbres inclinadas y de 7 metros en
cubiertas planas. No se permiten mezanines.

Articulo 42. Las Licencias de Construccion permitidas en areas concesionadas, deberan
cumplir con el Plan, su Reglamento y sus Normas, y con el Reglamento de Construcciones para
el Municipio de Acapulco de Juarez; debiendo obtener la Licencia de Construccion, previa al inicio
de trabajos.

Articulo 43. Las areas con concesion en la ZOFEMAT que no cuenten con frente a la via
publica, se exentaran del tramite de la Constancia de Alineamiento Oficial, debiendo presentar
un plano del levantamiento topografico con cocordenadas UTM y cuadro de construccion, y planos
arquitectonicos representados graficamentie en el interior de la superficie concesionada.

Articulo 44. Los lineamientos de disefio para la ZOFEMAT, deberan cumplir con las
caracteristicas de Playa Incluyente, siendo concebidas para personas en situacion de
vulnerabilidad; y en general, una playa para todos, implementando estrategias de disefio,
planeacion y proyecto previo a la realizacion de cualquier tipo de obra, actividad o instalaciones.

Articulo 45. [_a publicidad en anuncios en la ZOFEMAT debera ser con bajo impacto visual,
con materiales regionales e iluminacion con baja intensidad, debiendo apegarse a las
disposiciones que establece el Reglamento de Anuncios para el Municipio de Acapulco de
Juarez. No se permite la instalacion de anuncios espectaculares o mayores de 5 (cinco) metros
cuadrados.

Articulo 46. El Comité Técnico en colaboraciéon con el Consejo Municipal y la Secretaria,
aprobara los lineamientos, las dimensiones, materiales a emplear en la imagen para la publicidad
fija y temporal en la ZOFEMAT.

Articulo 47. El Municipio tendra atribuciones para establecer la imagen del mobiliario de
playa en la ZOFEMAT, privilegiando el empleo de materiales regionales como palapas, pérgolas,
sillas y mesas de madera, modulos para salvavidas y botes de basura ocultos en contenedores
del mismo material y tipologia, exhortando a los concesionarios a estandarizar el tipo de
materiales e imagen, evitando el uso de mobiliario de playa a base de sombirillas y toldos de lona
con estructura metalica.
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Articulo 48. El mobiliario debera contar con caracteristicas de imagen, calidad y orden;
debiendo permanecer en las zonas concesionadas con su debido mantenimiento, higiene y
cuidado. No se permitira el resguardo o almacenamiento de mobiliario de playa sobre la franja
de arena en perjuicio de la imagen colectiva.

Articulo 49. Los Accesos Publicos a la ZOFEMAT y a la playa, deberan ser francos, estando
en contacto directo entre la via publica y la zona federal, mediante vialidades o andadores: seran
considerados espacio publico y deberan permanecer despejados de instalaciones fijas o
provisionales que no cuenten con permiso expreso del Municipio.

En su caso, las personas e instalaciones fijas o provisionales, podran ser retiradas por el
Municipio usando la fuerza publica, previo convenio de coordinacién con las autoridades
competentes.

CAPITULO IV
De los Lineamientos de Publicidad e Imagen Urbana

Articulo 50. La Secretaria estableceran normas para la publicidad en via publica y en
inmuebles privados, en atencion a la zonificacion y al tipo de via. Para ello, se establece como
anuncio, todo medio de comunicacién que indique, sefale, exprese, muestre o difunda al publico
cualquier mensaje relacionado con la produccién y venta de bieries, con la prestacién de servicios
y con el ejercicio licito de actividades profesionales, pcliticas, civicas, culturales, industriales,
mercantiles y técnicas.

Se considera como parte integrante del anuncio, las estructuras, construccién o edificacion
en donde se fije, instale o coloque el mensaje a que se refiere el parrafo anterior.

Se clasifican por su ubicacion:

I. De fachadas, muros, paredes, bardas o tapiales;

Il. De vidrieras, escaparates y cortinas metalicas;

lll. De marquesinas y toidos;

IV. De piso de predios no edificados o espacios libres de predios parcialmente edificados; y

V. Via pibilica.

En la via publica, se podran establecer en donde las normas lo estipulen, atendiendo al tipo
de via y sus condiciones fisicas. Y, en caso de existir el Reglamento de Anuncios del Municipio

Acapulco de Juarez, se aplicara de manera especifica.

Cuando exista un Reglamento de Imagen Urbana en el ambito municipal, se aplicara de
manera especifica, y de manera vinculatoria los lineamientos emanados de la Secretaria.

Respecto a los anuncios espectaculares, se debe atender lo sefalado en el articulo 13 de
los Lineamientos para la Construccion y Reconstruccion Integral de la Franja Costera del Estado
de Guerrero, que establece que “La construccion, instalacion o reconstrucciéon de anuncios
espectaculares en azoteas de inmuebles o zonas urbanas que utilicen estructuras de acero o
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cualquier tipo de estructuras especiales para la suspension o soporte de anuncios de gran
formato conocidos como espectaculares que tienen como finalidad difundir propaganda,
publicidad comercial o informacién diversa de interés general ubicadas en la franja costera del
estado de Guerrero, quedara suspendida y no procedera su autorizacion”.

Articulo 51. El paisaje se considerara recurso natural de alto valor, principalmente las vistas
hacia el mar, por lo que se debera cumplir con lo siguiente:

I. Tinacos, tanques de gas, calentadores y antenas parabdlicas, entre otros; deberan estar
siempre ocultos y no podran localizarse sobre marquesinas;

Il. En zonas con pendientes, se disefiaran las azoteas como quinta fachada; y

lll. Las azoteas verdes o azoteas ajardinadas se consideraran como un nivel de construccion
y deberan mantener orden y buena imagen urbana.

Articulo 52. Los proyectos de vialidades para movilidad a futuro, sefialados en el Plan,
elaboraran proyectos ejecutivos que requieren andlisis topograficos a detalle, y en su caso,
Estudios de Impacto de Movilidad; por lo que podran sufrir modificaciones con respecto a su
ubicacion original en el Plan; una vez elaborados estos proyectos, se registraran ante la
Secretaria.

TiTULO CUARTO
De la Regulacion del Espacio Piiblico y la Movilidad Urbana

CAPITULO |
Del Espacio Publico

Articulo 53. El Espacio Publico se fundamenta en el principio de politica publica “Proteccién
y progresividad del espacio publicc’, establecido en la fraccion VIl del articulo 5 de la Ley, y que
determina la creacién condiciones de habitabilidad de los espacios publicos, como elementos
fundamentales para el derecho a la convivencia, recreacion, seguridad ciudadana y vida sana,
que considere las necesidades diferenciadas por personas y grupos.

Se fomentaré el rescate, la creacion y el mantenimiento de los espacios publicos que podran
ampliarse o mejorarse, pero nunca destruirse o verse disminuidos. En caso de utilidad publica,
estos espacios deberan ser sustituidos por otros que generen beneficios equivalentes.

Articulo 54. El Espacio Publico corresponde al conjunto de inmuebles, abiertos o cerrados,
que integran elementos arquitecténicos y naturales, de propiedad publica que integran parques,
parques lineales, plazas, plazoletas y calles, que son destinados al uso, disfrute y
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito, propiciando equilibrio,
bienestar y convivencia, fortaleciendo al ser humano y su dignidad.

El Espacio Publico establecido en el Plan responde a los preceptos establecidos en el
articulo 106 de la Ley, en el que incluye aspectos relacionados con la creacion, el uso,
aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico, contemplando la participacion
ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:

46



Reglamento del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez

I. Establecer las medidas para la identificacion y mejor localizacion de los espacios publicos
con relacion a la funcion que tendran y a la ubicacion de los beneficiarios, atendiendo las normas
nacionales y estatales en la materia;

Il. Crear y defender el Espacio Publico, la calidad de su entorno y las alternativas para su
expansion, crecimiento econémico y social;

lll. Definir las caracteristicas del Espacio Publico y el trazo de la red vial de manera que ésta
garantice la conectividad adecuada para la accesibilidad, la movilidad y su adaptacion a
diferentes densidades en el tiempo;

IV. Definir la mejor localizaciéon y dimensiones de los equipamientos colectives de interés
publico o social en cada barrio o colonia, con relacién a la funcién que tendran vy a la ubicacion
de los beneficiarios, como centros docentes y de salud, espacios publiccs para la recreacion, la
cultura, el deporte y zonas verdes destinados a parques, plazas, jardines, museos o zonas de
esparcimiento, respetando las normas y lineamientos vigentes; y

V. Establecer los instrumentos bajo los cuales se podra autorizar !a ocupacién del espacio
publico, que Unicamente podra ser de caracter temporal y uso definido.

Las solicitudes de conjuntos urbanos o fraccionamientos deberan incluir los proyectos
especificos de disefio del Espacio Publico, que seran evaluados como parte integrante de la
autorizacion correspondiente.

El Municipio sera el encargado de velar, vigilar, proteger la seguridad, integridad y calidad
del Espacio Publico.

Articulo 55. El Espacio Publico sera regulado por el Plan, su Reglamento y sus Normas;
ademas, cumplir con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2022
“Espacios publicos en los asentamientos humanos”, que lo clasifica bajo los criterios de funcién,
administracion y escala de servicio.

I. Por su funcién, que responde a su vocacion de origen, y se clasifica en:

a) Con funcién de equipamiento publico: Son componentes determinantes de los centros
urbanos y poblaciones rurales, cuya adecuada dotacion determina la calidad de vida de las y los
habitantes al proporcionarles servicios de bienestar social y apoyo a las actividades econdémicas,
sociales, culturales, recreativas e incluyentes. Se dividen en:

1. Areas verdes urbanas como: parques, parques lineales, jardines y huertos;
2. Plazas, plazoletas y explanadas;

3. Espacios deportivos;

4. Miradores;y

5. Espacios abiertos en el equipamiento publico.

b) Con funciéon de infraestructura: Son aquellos que, por su disefio y caracteristicas
constructivas, proporcionan funciones imprescindibles de conexion y traslado para el desarrollo
de actividades y el aprovechamiento del espacio en el que estan insertos. Se dividen en:
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1. Vias urbanas, que integran los siguientes elementos: Vias peatonales, terciarias,
secundarias y primarias; y

2. Frentes maritimos y fluviales, que integran los espacios colindantes de un asentamiento
humano con un cuerpo de agua como un lago, un rio o el mar, como los muelles o malecones.

¢) Con funcién de areas naturales: Son aquellos que contribuyen a la dotacién de servicics
ambientales al sitio donde estan insertos. Dichos espacios se benefician a si mismos y a la
poblacion cercana en cuanto menor sea la intervencion del ser humano sobre ellos; por lo que
las areas designadas como “espacio publico” suelen ser fragmentos o secciones al interior ¢ en
la periferia de areas naturales de mayor dimensién que no son publicos, ni de uso colectivo o
donde su administracion no permite el libre transito. Se dividen en:

1. Bordes de los frentes de agua (playas y riberas); y

2. Espacios designados por la Ley Numero 878 del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente del Estado de Guerrero, la Ley Numero 444 para la Proteccién del Patrimonio Cultural
y Natural del Estado y los Municipios de Guerrero, la Ley General dei Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y las autoridades estatales y municipales.

Il. Por su administracién, que responde a la naturaleza del organismo encargado de la
administracion y mantenimiento del Espacio Publico. Se clasifican, segun la Ley General de
Bienes Nacionales, por el orden gobierno en Federal, Estatal y Municipal; ademas de la
clasificacion que refiere la NOM-001-SEDATU-2022, que integra la Administracion Metropolitana
y la Administracién Publico-Privada. Se clasifica en:

a) Administracion Federal: Son bienes nacionales sujetos al régimen de dominio publico y
que son administrados por alguna dependeiicia con facultades conferidas por la Ley General de
Bienes Nacionales. En estos terrenos ¢ inmuebles, la Federacion ejerce la posesion, control o
administracion a titulo de duefio a través de los poderes ejecutivo, legislativo o judicial;

b) Administracién Estatal: Son aquéllos donde la entidad estatal ejerce la posesion, control
o administracion a titulc de duefio a través de los poderes estatales y de acuerdo con lo
establecido en Ley Nimerc 230 de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos, Prestacion
de Servicios y Administracion de Bienes Muebles e Inmuebles del Estado de Guerrero;

¢) Administracion Municipal: Son aquéllos donde el Municipio ejerce la posesion, control o
administracién a tituio de duefio y de acuerdo con lo establecido en el articulo 115 de la
Constitucion Federal, articulo 178 de la Constitucion, las leyes y reglamentos federales,
estatales, bandos municipales, y otros instrumentos a que haya lugar;

d) Administracion Metropolitana: Son aquellos que son propiedad de uno o mas ordenes de
gobierno (federal, estatal y/o municipal) y en los que, por acuerdo mutuo o con el fin de simplificar
procesos, unificar su imagen, garantizar su conservacion, proteccion y/o servicio a las y los
usuarios, se acordé un modo de administracion conjunta, definiendo de comun acuerdo sus
atribuciones y obligaciones con base en las leyes y reglamentos correspondientes de manera
participativa; y

e) Administracion Publico-Privada (APP): Son aquellos espacios publicos que se realicen

bajo cualquier esquema para establecer una relacion contractual de largo plazo, entre instancias
del sector publico y del sector privado, para la prestacion de servicios al sector publico,
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mayoristas, intermediarios o al usuario final y en los que se utilice infraestructura proporcionada
total o parcialmente por el sector privado, con objetivos que aumenten el bienestar social y
garanticen la calidad del espacio

lll. Por la escala de servicio, que responde a una clasificacion por area de influencia,
resultado de la oferta en area, servicio o equipamiento.

Se debe tener el reconocimiento por escrito por una organizacion o institucion independiente
con la experiencia y autoridad adecuadas.

Esta clasificacion no aplica para las vias urbanas primarias, secundarias y terciarias, cuyas
clasificaciones e impactos estaran sefialados en las normas oficiales correspondientes.

Tabla 4: Matriz de clasificacion de los espacios publicos por su escala de servicio

AREA
(ha)

CLASIFICACION DESCRIPCION DEL ESPACIO PUBLICO

Atiende la demanda de la ciudadania residente en la
unidad mas pequefia de nlcleos de poblacion
determinados por su aglomeracién geografica y una ’
identidad propia. A
Atiende una demanda mayor que la A-1, y cuyo
disefio o mantenimiento implican una negociacion
2.00a5.00 B-2 entre 2 0 mas agrupaciones ciudadanas con 600 800
identidades propias dentro del mismo orden de
gobierno. A N
Atiende a toda la poblacién de una uriidad urbana
5.00a10.00 C-3 consolidada, asi como represeniar la imagen del 800 1,200
territorio administrado por dicho nivel de gobierno.
Se reconocen como espacios compartidos por dos o
10.00 a mas entidades guhernamentales que se diferencian
D-4 - \ i
50.00 formal y funcionalmente; a la vez que se perciben
€OmMO uno mismo por la poblacion.
Buscan resolver las demandas de grandes areas, las
actividades especializadas de la poblacion en las
>50.00 E-5 metropolis, las demandas regionales en zonas rurales 12,000
y/o las demandas turisticas en zonas atractivas a esta
industria

0.01a2.00 A1

2,000 2,500

NOTA: Las distancias maximas se consideran medidas en terreno plano. EI Municipio podra modificar estas distancias de acuerdo con el caso particular de cada
espacio y justificandolo con la topograiia en la que se encuentra y el gasto energético que representan sus recorridos.

Fuente: Elaboracidn propia, 2026, con informacion de la NOM-001-SEDATU-2022: “Espacios pUblicos en los asentamientos humanos” (SEDATU 2022).

La escala de servicio implica la interdependencia de todos los espacios publicos y sus
contenidos para poder satisfacer las necesidades de uso, disfrute y aprovechamiento de toda la
ciudad o asentamiento humano.

La clasificacion del Espacio Publico de acuerdo a los criterios de funcion, administracion y
escala de servicio, debe responder a la siguiente Matriz.

Tabla 5: Matriz de descripciones para determinar la clasificacion de los espacios publicos en el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez

CLASIFICACION POR FUNCION N CLASIFICACION POR + CLASIFICACION POR
(Puede ser mas de una) ADMINISTRACION ESCALA DE SERVICIO @
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Parque
Areas Verdes Parques Lineales
Urbanas Jardin
Equipamiento Huerto
Urbano Plaza

Espacio Deportivo

Mirador
Espacio Abierto en Equipamiento Publico Federal A-1
it Muelle Estatal B-2
Infraestructura Frentﬁ Malrltlmos —
y Fluviales Malecon Municipal c3
Espacio designado dentro de una ANP Publico Privada D-4
Areas Naturales Borde de los Playa Coordinacion Metropolitana E-5
Frentes de Agua Ribera |$ '
Via Peatonal
Via Terciaria |
Infraestructura Vias Urbanas - -
Via Secundaria |
Via Primaria |

NOTA: @ No aplica vias urbanas primarias, secundarias y terciarias.

Fuente: Elaboracién propia, 2026, con informacion de la NOM-001-SEDATU-2022: “Espacios publicos er los asentamientos humanos” (SEDATU 2022).

CAPITULGC !l
De la Movilidad Urbana

Articulo 56. La Movilidad Urbana se fundamenta en el parrafo 20 del articulo 4 de la
Constitucion Federal, que mandata que toda persoria tiene derecho a la movilidad en condiciones
de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusion e igualdad; en la Ley
General de Movilidad y Seguridad Viai, en !a Ley Numero 849 de Movilidad y Seguridad Vial del
Estado de Guerrero; y en el articulo 5 fraccion Xl de la Ley, establece la “Accesibilidad Universal
y Movilidad”, como un principic de politica publica, determina promover adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes actividades urbanas con
medidas como la flexibilidad de usos del suelo compatibles y densidades sustentables, un patrén
coherente de redes viales primarias y secundarias, la distribucién jerarquizada de los
equipamientos y una efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporte publico
y no motorizado.

Articulo 57. LLa Ley establece que las politicas de movilidad deben asegurar que las
personas puedan elegir libremente la forma de trasladarse, a fin de acceder a los bienes,
infraestructura, servicios y oportunidades que se ofrecen en el Municipio.

Articulo 58. En el Municipio se refrenda los Principios y Jerarquia de Movilidad establecidos
en los articulos 5, 6, 7, 8 y 9 de la Ley Numero 849 de Movilidad y Seguridad Vial del Estado de
Guerrero, donde determina que administracién publica proporcionara los medios necesarios para
que las personas puedan elegir libremente la forma de trasladarse a fin de acceder a los bienes,
servicios y oportunidades que ofrece.

Para el disefio y la ejecucién de las politicas y acciones en materia de movilidad, se

considerara el nivel de vulnerabilidad de los usuarios, las externalidades que genera cada modo
de transporte y su contribucién a la productividad.
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Se otorgara prioridad en la utilizacion del espacio vial y se valorara la distribucion de recursos
presupuestales de acuerdo a la siguiente Jerarquia de Movilidad:

. Personas peatonas, con un enfoque equitativo y diferenciado en razén de género,
personas con discapacidad y con movilidad limitada;

Il. Personas ciclistas y personas usuarias de vehiculos no motorizados;

lll. Personas usuarias y prestadoras del servicio de transporte publico de pasajeros, con un
enfoque equitativo pero diferenciado;

IV. Personas prestadoras de servicios de transporte y distribucién de bienes y mercancias,

V. Personas usuarias de vehiculos motorizados particulares.

El Municipio, en coordinacién con la administracion publica estatal, conduciran sus politicas
y acciones conforme a lo dispuesto por la Jerarquia de Movilidad, procurando en todo momento
su cumplimiento y proteccién.

Articulo 59. El Municipio, en coordinacién con el Estado, deberan promover y priorizar en la
poblacion de Acapulco de Juarez, la adopcion de nuevos habitos de movilidad urbana sustentable
y prevencion de accidentes encaminados a mejorar las condiciones en que se realizan los
desplazamientos de la poblacién, lograr una sana convivencia en las calles, respetar el
desplazamiento del peatdn y su preferencia, prevenir conflictos de transito, desestimular el uso
del automdvil particular.

Promoveran el uso intensivo del transporie publico y no motorizado y el reconocimiento y
respeto a la siguiente jerarquia: personas con movilidad limitada y peatones, usuarios de
transporte no motorizado, usuarios del servicio de transporte publico de pasajeros, prestadores
del servicio de transporte publico de pasajeros, prestadores del servicio de transporte de carga
y usuarios de transporte particular.

TiTULO QUINTO
De la Gestion y Administracion del Plan

CAPITULOI
De la Instrumentacion

Articulo 60. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de
destinos especificos tales como: vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien
comun y la movilidad.

Las normas y disposiciones técnicas a que refiere este articulo, son vinculantes a las Normas
Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEDATU-2022, NOM-002-SEDATU-2022, NOM-003-SEDATU-
2023, NOM-004-SEDATU-2023, NOM-006-SEDATU-2024 y NOM-034-SCT2/SEDATU-2022.

Articulo 61. La incorporacion de suelo ejidal o propiedad social al desarrollo urbano sera a

través de un instrumento que busca desincentivar la incorporacién de suelo ejidal al suelo urbano
de manera irregular. Busca que el suelo ejidal o propiedad social, se incorpore al suelo urbano
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mediante un procedimiento legal y registrado, a través de la certeza legal como el mecanismo
dominante de todo proceso de incorporacion del suelo ejidal al suelo para desarrollo, de
conformidad con lo sefalado en los articulos 87, 88 y 89 de la Ley Agraria.

Las consideraciones de caracter legal que deben tomarse en cuenta para la aplicacion de
este instrumento. Las siguientes lineas no son una exposicion exhaustiva de las bases legales y
solo se enuncian para dar contexto al procedimiento que se describe:

I. El desarrollo urbano asociado a la propiedad social (ejidal y comunal) en el Estado, se
basa en relaciones sociales cercanas, que representan confianza social. De lo cual, la
enajenacion de ejidos y/o fracciones de parcelas ejidales, es una modalidad que ha fomentado
el desarrollo no planeado de espacios de territorio cercanos de los centros urbanos, dénde se
fracciona el “Derecho del Certificado de Derechos Parcelarios”, como un procesc legal para la
compraventa de fracciones de terreno.

La propiedad ejidal se concibe como un “derecho”, y un derecho no se puede fraccionar; que
es lo que sucede al malinterpretarse el Certificado arriba mencionado. Por ello, esta accién de
fraccionar un derecho ya es ilegal de principio; y

ll. Los bienes muebles incautados resultado de delitos cometidos por fraccionadores, se
sancionara de conformidad con el articulo 47 parrafo séptimo del Cédigo Penal para el Estado
Libre y Soberano de Guerrero Numero 499, que establece que pasaran a propiedad del
organismo encargado del desarrollo urbano en el Esiado para la regularizacion o reserva
territorial con el objeto del ordenamiento urbano de los Municipios, autorizandose las anotaciones
necesarias en los registros agrarios y de la propiedad que correspondan.

Por tal motivo, es obligatorio cotejar el Certificado de Derechos Parcelarios, debidamente
registrado en el RAN, la sesién de derechos parcelarios.

Articulo 62. ElI Municipio solo podra emitir una Constancia de Zonificacion y la Licencia de
Uso del Suelo, a los propietarios de licira que se presume ejidal o comunal, y que demuestren
haber ejecutado el proceso de confirmar la existencia de certificado parcelario y que antes se
haya realizado una sesién de derechos parcelarios mediante el Comisariado Ejidal, donde se
debe avalar ser avecindado y reconocido por el Nucleo Ejidal; a través del siguiente
procedimiento:

I. Cotejar que el nucleo ejidal se encuentra debidamente registrado;

Il. Solicitar proceso, mediante una primera asamblea de formalidades especiales: donde
debe asistir el 75 % del padrén ejidal;

lll. Solicitar asistencia de la Procuraduria Agraria;
V. Solicitar la asistencia de un notario publico;

V. Asistencia en las subsecuentes asambleas el 50 % + 1 del Padron Ejidal para la
constatacion del acto de seguimiento;

VI. Cotejo con el Catastro Agrario Ejidal;
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VII. Con los pasos anteriores, se adquiere un nuevo certificado parcelario como resultado
de las asambleas;

VIIl. Se lleva ese registro parcelario al RAN para solicitar lo cambien por un titulo de
propiedad; y

IX. EI RAN envia al Registro Publico de la Propiedad del Estado de Guerrero para su registro,
ya como pequefia propiedad con capacidad de ser desarrollada, subdividir, ser vendida.

Para el éxito de este instrumento, el Municipio debera de considerar otras acciones
complementarias:

a) Socializar y comunicar que el ejido/comunidad como derecho, no se puede fraccionar o
vender hasta haber sido desincorporado del régimen de propiedad social;

b) La importancia de acotarse a los principios fundamentales segiin la naturaleza juridica
del predio y avalar seguridad juridica (posesién o propiedad);

¢) Generar alianza de monitoreo con el RAN y la Delegacion Agraria Estatal para convalidar
o dar aviso de cualquier procedimiento de autorizacion en materia de administracion urbana con
caracteristica de ilegal y posterior a esta alianza apoyarse de la dependencia estatal encargada
del desarrollo urbano para el cierre con el dictamen técnico urbano que corresponda;

d) Coordinacién de registro y en su caso emisiones de las autorizaciones de desarrollo con
la Delegacion Estatal, para mantener actualizada la informacion de los datos abiertos y los
Indicadores Basicos de la Propiedad Social (IBPS);

e) Solicitar autorizacién, cambio de usc de suelo y enlazar con el RAN, revisar viabilidad
inmediata en el listado de nucleos agrarios que conforman la propiedad social del estado, si el
ejido del que se trata esta debidamente regularizado;

f) Autorizacién de todo cambio a la persona propietaria (constatado ante el RAN para evitar
litigios de caracter agrario) o constatar que su representante legal se encuentre debidamente
acreditado;

g) Cotejar la viabilidad de desarrollo con la Secretaria, como accién complementaria de
coincidencia de desarrollo (generando una evidencia procedimental); y

h) Si el sueio en cuestion cumple con lo anterior y, en principio, puede ser desarrollado, aun
asi, debe observar los periodos de desarrollo establecidos en el Plan y observar las disposiciones
y mecanismos establecidos para la autorizacion de desarrollo urbano adelantado. Aqui se asume
gue el suelo en cuestién esta fuera del periodo de desarrollo adecuado.

Articulo 63. El tiempo de aplicacion del Instrumento Incorporacion de Suelo Ejidal o
Propiedad Social al desarrollo urbano tendra una aplicacién permanente hasta el agotamiento
del suelo vacante registrado ante el RAN como parte de la propiedad social ubicada dentro de
las areas urbanizables del horizonte de crecimiento correspondiente a cada plazo.

I. Primera Etapa (Corto Plazo 2026-2033): Los inmuebles ubicados en zonas urbanas y
urbanizables ubicados en propiedad social, dando prioridad a aquellos ubicados dentro de las
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tierras destinadas para el asentamiento humano, posteriormente dentro de las tierras parceladas
y finalmente dentro de las tierras de uso comun, registrado ante el RAN;

Il. Segunda Etapa (Mediano Plazo 2034-2042): Los Inmuebles ubicados en zonas
urbanizables ubicados en propiedad social, dando prioridad a aquellos ubicados dentro del
poligono de asentamientos humanos, posteriormente dentro de la tierra parcelada y finalmente
dentro del poligono de tierra de uso comun, registrado ante el RAN; y

lll. Tercera Etapa (Largo Plazo 2043-2050): Los Inmuebles ubicados en zonas urbariizables
ubicados en propiedad social, dando prioridad a aquellos ubicados dentro del pcligono de
asentamientos humanos, posteriormente dentro de la tierra parcelada y finalmente dentro del
poligono de tierra de uso comun, registrado ante el RAN.

El responsable de su integracion, instalacién y operacion sera el titular de |a Secretaria, en
coordinacion con el Estado y el Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS).

Articulo 64. El ambito de aplicacién del Instrumento de Incorporacion de Suelo Ejidal o
Propiedad Social al desarrollo son los Inmuebles registrados ante €l RAN, como parte de la
propiedad social ubicada en areas urbanas o urbanizables en el Plan.

CAPITULO Il
Del Desarrollo Adelantado y Atrasado

Articulo 65. El pago por Desarrollo Adelantado es un instrumento que busca desincentivar
el desarrollo no adyacente a la ciudad, evitando asi costos excesivos por la introduccion de
servicios y la baja factibilidad de proveer transporte, equipamiento y servicios.

El propésito de este instrumento es propiciar que las areas urbanizadas crezcan de forma
adyacente a la ciudad para facilitar la provisién de infraestructura y evitar la expansion
desarticulada y fragmentada que generalmente es resultado de estrategias especulativas que
buscan generar ganancias exiraordinarias por el cambio de uso de suelo rural a urbano. Sin
embargo, el instrumento permite que quienes deseen construir en zonas alejadas de la ciudad
puedan hacerlo, pero asumiendc [0s costos que ello conlleva.

Para el Pago de Derechos por Desarrollo Adelantado esta determinado por el Municipio,
quien determinara el porcentaje de la valorizacion que se cobrara por desarrollar antes del
periodo previsto.

Ejemplo: Si el periodo de ocupacion del area urbanizable vigente es el correspondiente al corto plazo,
se cobrara el 50 % de la valorizacion para poder construir en una superficie perteneciente al mediano
plazo y del 80 % para poder construir en el area de largo plazo.

La proporcion aplicable dependera, entre otros factores, de la gravedad del fendmeno
exparnsivo y de especulacion del suelo de cada asentamiento humano. Es el Municipio quien
debera establecer estos porcentajes.

Articulo 66. El procedimiento es que las personas propietarias que deseen desarrollar en

areas localizadas en un periodo de ocupacién mas adelantado, respecto al periodo vigente, sera
el siguiente:
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. La persona propietaria o su representante legal debidamente acreditado, solicitara al
Municipio la autorizacion para el Desarrollo Urbano Adelantado;

Il. Las personas interesadas en adelantar el desarrollo conforme a las prioridades fijadas
estaran obligados a pagar el derecho por desarrollo urbano adelantado. La contraprestacion por
este derecho sera una proporcion de la valorizacion producida por el cambio de uso del suelo
entre el valor del aprovechamiento rural promedio de la zona y el uso que haya sido solicitaco
para su desarrollo;

lll. La proporcion que aplicara para el pago de la contraprestacion dependera del adelanio
solicitado que podra ser de uno o dos periodos, respecto al periodo de ocupacion preferente
vigente;

IV. Las bases aplicables para el calculo del derecho por desarrollc urbario adelantado en
zonificaciones primarias de los instrumentos de planeacion cuya formulacion, aprobacion y
administracion corresponde a los municipios se estableceran en dichos instrurnentos, asi como
en leyes municipales de hacienda y de ingresos;

V. La persona interesada en adelantar el desarrollo debera presentar dictamen estatal de
Impacto Urbano y/o Impacto de Movilidad, o su equivalente de acuerdo con la legislacién local;

VI. El pago de la contraprestacion por el adelanto del periodo de ocupacion preferente no
genera ningun tipo de obligacién para la autoridad, por lo que la responsabilidad de las
inversiones en infraestructura y equipamientos correspondera a la persona promovente del
desarrollo adelantado;

VII. El gobierno municipal y estatal se abstendra de dotar de infraestructura de agua potable,
drenaje pluvial y sanitario, alumbrado publico, pavimentos, entre otros, asi como de
equipamientos a los desarrollos adeianiados segun el periodo de ocupacion preferente, siendo
una obligacion de las personas particulares interesadas la introduccién de estos a satisfaccion
del municipio; y

VIII. La vigencia de la autorizacién para el desarrollo urbano adelantado sera de un afo.

Articulo 67. El tiempo de aplicacion del Instrumento Pago por Desarrollo Adelantado es
permanente hasta el agotamiento del suelo vacante o subutilizado ubicado en propiedad privada
0 en su caso registrado ante el RAN, como parte de la propiedad social, ambos ubicados dentro
de las areas urbanizadas o urbanizables del horizonte de crecimiento correspondiente a cada
plazo.

i. Primera Etapa (Corto Plazo 2026-2033): Todos los inmuebles baldios, ubicados en areas
urbanizables en el horizonte de crecimiento a mediano o largo plazo, cuyo propietario desea
utilizarlo antes de que inicie el periodo de tiempo que comprende el plazo u horizonte de
crecimiento asignado a dicho inmueble conforme al Plan;

Il. Segunda Etapa (Mediano Plazo 2034-2042): Todos los inmuebles baldios, ubicados en
areas urbanizables en el horizonte de crecimiento a largo plazo, cuyo propietario desea utilizarlo
antes de que inicie el periodo de tiempo que comprende el plazo u horizonte de crecimiento
asignado a dicho inmueble conforme al Plan; y

lll. Tercera Etapa (Largo Plazo 2043-2050): No aplica en esta etapa.
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El responsable de su integracion, instalacion y operacién sera el titular de la Secretaria, y el
responsable de su evaluacion y seguimiento sera el Consejo Municipal.

Articulo 68. El ambito de aplicacion del Instrumento Pago por Desarrollo Adelantado sera
que todos los inmuebles baldios identificados como areas urbanizables cuyo propietario desea
utilizarlo u ocuparlo antes de que inicie el periodo de tiempo que comprende el plazo u horizonte
de crecimiento asignado a dicho inmueble conforme al Plan.

Para identificar el grado de ocupacion de un inmueble se tomara en cuenta lo siguiente:

I. Se entendera como Inmueble Ocupado, aquel inmueble cuyas edificaciones cubren
menos del 50 % de la superficie del predio en planta baja (COS = 0.50), o la suma de l0s metros
cuadrados de construccion de todos los niveles de sus edificaciones es menor o equivalente al
100 % de la superficie del predio (CUS = 1.00); y

ll. Se entendera como Inmueble Subutilizado, aquel inmueble cuyas edificaciones cubren
menos del 15 % de la superficie del predio en planta baja (COS = 0.15), o la suma de los metros
cuadrados de construccion de todos los niveles de sus edificaciones es menor al 30 % de la
superficie del predio (CUS = 0.30).

Estos inmuebles pueden estar ubicados en propiedad privada o social, en este ultimo caso,
se les dara prioridad a aquellos inmuebles ubicados dentro de las tierras destinadas para el
asentamiento humano, posteriormente dentro de las tierras parceladas y finalmente dentro de
las tierras de uso comun, de acuerdo con los registros del RAN.

Los inmuebles ubicados dentro de la propiedad social, previo a la obtencion de las
autorizaciones en materia de divisiones o subdivisiones, fusiones, fraccionamientos,
condominios o conjuntos urbanos, deberan haber concluido su proceso de desincorporacién del
nucleo agrario al que pertenecian; de lo contrario, no podran otorgarse la autorizacion respectiva
en materia de fraccionamientos, ni podra continuar con la construccion o desarrollo del proyecto
presentado ante el Municipio, aun ciuiando ya se haya obtenido la Licencia de Uso de Suelo y de
Construccion respectiva, por lo que la autoridad municipal, procedera a su suspension, y en su
caso, clausura y revocacion de las autorizaciones emitidas hasta el momento de su clausura.

Articulo 69. £l pago por Desarrollo Atrasado es un instrumento que busca desincentivar la
especulacion y la proliferacion de suelo subutilizado o baldio. Busca evitar que, por no poder
utilizar suelo que va esta servido por infraestructura, se tenga que expandir la mancha urbana
con los costos financieros y ambientales asociados a este crecimiento.

E! propdsito de este instrumento es asegurar que las areas urbanizables sean ocupadas en
el periodo previsto, y desincentivar las estrategias que busquen evitar el riesgo de construir en
las zonas periféricas y hacerlo una vez que éstas han sido dotadas de infraestructura y
aquipamientos.

Al igual que para el Desarrollo Adelantado, se estableceran porcentajes dependiendo del
numero de periodos que se haya atrasado el desarrollo urbano.

Articulo 70. Las personas que no hayan desarrollado sus propiedades ubicadas en el area

urbanizable durante el periodo de ocupacion preferente establecido en los instrumentos de
planeacion podran hacerlo siempre que cumplan con el siguiente procedimiento:
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l. Los particulares interesados en desarrollar un predio en un area con atraso respecto al
periodo de ocupacién preferente vigente estaran obligados a pagar el derecho por Desarrollo
Urbano Atrasado, que sera una proporcion de la valorizacion resultado de la diferencia entre el
valor medio del suelo rural no habilitado del periodo de ocupacién, preferente vigente en el mismo
sector de la ciudad y el valor comercial del suelo resultado del uso del suelo solicitado para su
desarrollo en esa localizacién;

Il. La proporcién que aplicara para el pago de la contraprestacion dependera de los periodos
de atraso respecto al periodo de ocupacion preferente vigente;

lll. Las bases aplicables para el calculo del derecho por desarrollo urbano atrasado en
zonificaciones primarias de los instrumentos de planeacioén, cuya formulacion, aprobacion y
administracion corresponde al Municipio, se estableceran en dichos instrumentcs de planeacion,
asi como en las leyes municipales de hacienda y de ingresos;

IV. El pago de la contraprestacién por el Desarrollo Atrasadc no genera ningun tipo de
obligacién para la autoridad, por lo que la responsabilidad de las inversiones en infraestructura y
equipamientos correspondera a la persona promovente del desairollo atrasado;

V. La persona interesada en desarrollar debera presentiar Dictamen de Impacto Urbano, o
su equivalente de acuerdo con la legislacion local; y

VI. La vigencia de la autorizacién para el Desarrollc Urbano Atrasado sera de un ano.

Articulo 71. Para la aplicacién del Instrumento Pago por Desarrollo Atrasado, la valuacién
del suelo no urbanizado (valor inicial) se hara en funcién de los rendimientos promedio actuales
de las actividades rurales existentes en la superficie del periodo de ocupacion, preferente vigente
en el mismo sector de la ciudad.

El valor final del suelo a iricorporarse se hara a través del calculo del residual con base en
el proyecto mas eficiente (maximo y mejor uso) que, en su caso, permita la Zonificacion
Secundaria en el predio a incorporar.

La estimacion de la valorizacion debera ser realizada por persona inscrita en el Padrén de
Peritos Valuadores o equivalente en el Estado. El resultado de la estimacion de valorizacién por
Desarrollo Urbano Adelantado, debera ser sancionado por la autoridad con base en sus propios
estudios, tomando como referencia analisis previos comparables o contando con la opinion de
otras personas.

Los inmuebles baldios que se encuentren dentro de areas reconocidas como urbanas en el
presenie instrumentos de planeacién, no podran hacer uso del instrumento denominado “Pago
por Desarrollo Atrasado”. Si en un término de dos afos, contados a partir de la publicacién del
Plan, aquellos inmuebles que se encuentren todavia baldios, no se hayan utilizado y no hayan
solicitado sus respectivas autorizaciones ante el Municipio.

Para su aprovechamiento y desarrollo conforme a lo sefialado en el presente instrumento de
planeacion, seran susceptibles de expropiarse por la autoridad competente, y en su caso seran
sujetos a subasta publica para su desarrollo, preferentemente para proyectos integrales de
vivienda de interés social con usos mixtos. Lo anterior con la finalidad de fomentar su desarrollo
en el horizonte de crecimiento a corto plazo.
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Articulo 72. El tiempo de aplicacion del Instrumento Pago por Desarrollo Atrasado es
permanente hasta el agotamiento del suelo vacante o subutilizado ubicado en propiedad privada
0 en su caso registrado ante el RAN, como parte de la propiedad social, ambos ubicados dentro
de las areas urbanizables del horizonte de crecimiento correspondiente a cada plazo, de
conformidad con el Plan.

. Primera Etapa (Corto Plazo 2026-2033): No aplica en esta etapa;
ll. Segunda Etapa (Mediano Plazo 2034-2042):

a) Todos los inmuebles baldios, ubicados en areas urbanizables, que no se hayan ocupado
dentro del horizonte de crecimiento a corto plazo, de acuerdo con el Plan; y

b) Todos los inmuebles subutilizados, ubicados en areas urbanizables, que no hayan
alcanzado el valor del CUS dentro del horizonte de crecimiento a corto plazo, de acuerdo con el
Plan; y

lll. Tercera Etapa (Largo Plazo 2043-2050):

a) Todos los inmuebles baldios, ubicados en areas urbanizables, que no se hayan ocupado
dentro del horizonte de crecimiento a corto o mediano plazo, de acuerdo con el Plan; y

b) Todos los inmuebles subutilizados, ubicados en areas urbanizables, que no hayan
alcanzado el valor del CUS dentro del horizonie de crecimiento a corto o mediano plazo, de
acuerdo con el Plan.

El responsable de su integracion, instalacion y operacién sera el titular de la Secretaria, y el
responsable de su evaluacion y sequimienio sera el Consejo Municipal.

Articulo 73. El ambito de aplicacion del Instrumento Pago por Desarrollo Atrasado es el
siguiente:

. Todos los inmuebles baldios, ubicados en areas urbanizables, que no se hayan ocupado
dentro del horizonte de crecimiento asignado en el Plan;

ll. Todos los inmuebles subutilizados, ubicados en areas urbanizables, que no hayan
alcanzado e! valor del CUS dentro del horizonte de crecimiento asignado en el Plan; y

lll. Todos los inmuebles baldios o subutilizados, ubicados en areas urbanizadas, que no
hayan alcanzado el valor del CUS dentro de los siguientes 3 anos, a partir de la publicacion del
Plan.

Para identificar el grado de ocupacién de un inmueble se tomara en cuenta lo siguiente:
a) Se entendera como inmueble ocupado, a aquel inmueble cuyas edificaciones cubren
menos del 50 % de la superficie del predio en planta baja (COS = 0.50) o la suma de los metros

cuadrados de construccion de todos los niveles de sus edificaciones es menor o equivalente al
100 % de la superficie del predio (CUS = 1.00); y
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b) Se entendera como inmueble subutilizado, a aquel inmueble cuyas edificaciones cubren
menos del 15 % de la superficie del predio en planta baja (COS = 0.15) o la suma de los metros
cuadrados de construccion de todos los niveles de sus edificaciones es menor al 30 % de la
superficie del predio (CUS = 0.30).

Los inmuebles ubicados dentro de la propiedad social, previo a la obtencién de las
autorizaciones en materia de divisiones o subdivisiones, fusiones, fraccionamientcs,
condominios o conjuntos urbanos, deberan haber concluido su proceso de desincorporacién de!
nucleo agrario al que pertenecian, de lo contrario, no podran otorgarse la autorizacion respectiva
en materia de fraccionamientos, ni podra continuar con la construccion o desarrollo del proyecio
presentado ante el Municipio, aun cuando ya se haya obtenido la Licencia de Uso de Suelo y de
Construccion respectiva, por lo que la autoridad municipal, procedera a su suspensioén, en su
caso clausura y revocacion de las autorizaciones emitidas hasta el momento de su clausura.

Articulo 74. El Instrumento Venta de Derechos de Edificabilidad busca garantizar el derecho
de edificabilidad a los propietarios de terrenos; y que el Municipio capiure parie de la plusvalia
del suelo urbano.

Asignar los costos de las acciones a los actores responsables v evitar asi la socializacion de
estos costos, lo que se puede implementar a través de la recuperacion por parte del Municipio
de los cambios de valor de las propiedades derivados dei incremento de edificabilidad.

En congruencia con el principio de reserva de ley, para que las contraprestaciones derivadas
de la aplicacién de este instrumento ingresen ai eraric como ingresos tributarios es necesario
que estén previstos en una ley, por lo que su implementacién en los instrumentos de planeacion
no es suficiente. Deberan establecerse en dichos instrumentos, asi como en leyes municipales
de hacienda y de ingresos.

Este instrumento trabaja en coordiriacion con la TCUS para la Zonificacién Secundaria:

I. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo;

Il. Numero maximo de niveles permitidos; y

lll. De ser el caso, superiicies de vivienda minimas 0 maximas.

Articulo 75. El Insirumento Venta por Derechos de Edificabilidad funcionara de la siguiente
manera, la persona propietaria del inmueble o su representante debidamente acreditado podran
solicitar al Municipio la utilizacion del coeficiente excedente (derechos de edificabilidad), a partir
del CUS.

La solicitud de utilizacion del coeficiente excedente se acompanara de:

. Croquis de localizacién del predio;

Il. Superficie asignada por CUS;

lll. Superficie excedente solicitada;

IV. Estudios que sustenten la estimacion de la valorizaciéon realizados por persona
acreditada y registrada en el padron estatal de peritos valuadores o equivalente;
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V. Licencia de uso del suelo o equivalente; y
VI. Comprobante del pago de derechos por incremento de derechos de edificabilidad.

Las personas solicitantes pagaran al erario municipal, de conformidad con lo establecido en
los instrumentos de planeacién y en las leyes municipales de hacienda y de ingresos, para cada
uno de los usos de suelo que se establezcan en los instrumentos de plancacion
correspondientes, una contraprestacion por el aumento de derechos de edificabilidad para
edificar por encima de la superficie resultante de la aplicacién del CUS a la superficie del predio.

Cumplidos los requisitos anteriores y previa comprobacion del pago de los derechos, el
Municipio emitira la autorizacion de utilizacién del coeficiente excedente en uri plazo no mayor a
cinco dias habiles, contados a partir de la recepcion de la solicitud.

Articulo 76. La estimacién de la valorizacion producida por el aumento en el CUS sera
realizada por persona acreditada y registrada en el Padron Estalal de Peritos Valuadores o
equivalente. Para brindar certeza a la autoridad y a la ciudadania sobre el céalculo de la
valorizacion es importante que ésta sea realizada por personas acreditadas como peritos
valuadores.

El resultado de la estimacion de valorizacion por el aumenio en el CUS, sera verificado por
el Municipio, a través de estudios, evaluaciones tecnicas, planos autorizados y dictamenes
solicitados a otras dependencias.

Los estudios y estimaciones de valorizacion realizados por las personas acreditadas y
registradas en el padrén estatal de peritos valuadores o equivalente seran sujetos de fiscalizacion
por parte de la autoridad competente y e ¢l caso de demostrarse una subvaluacion éstos
asumiran responsabilidad solidaria, sin menoscabo de otras sanciones a las que pudieran ser
acreedores.

La estimacion de la valorizacion de la propiedad por el aumento del CUS estara determinada
por la cantidad de suelo que se tendria que comprar para poder construir el nimero de metros
cuadrados adicionales que requiere el propietario.

El calculo de! monio de la contraprestacion por el incremento de derechos de edificabilidad
se realizara con base en la siguiente férmula:

MC = (Se/SCUS) St x Vu x %Dd

Donde:

N C= Monto de la contraprestacion; Se= Superficie excedente expresada en m2; SCUS= Supefficie resultante
de la aplicacion del CUS expresada en m2; St= Superficie del terreno expresada en m2; Vu= Valor unitario
del suelo por m2 expresado en pesos; %Dd= Porcentaje de cobro aplicable al uso de acuerdo con lo
establecido en los instrumentos de planeacion y en las leyes municipales de hacienda y de ingreso.

Los instrumentos de planeacion que establezcan la Zonificacion Secundaria y las leyes de
ingresos municipales asignaran para cada uso y destino del suelo de la zonificacion secundaria
los porcentajes aplicables para el calculo de la contraprestacion por incremento de derechos de
edificabilidad.
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La aplicacion de porcentajes se ajustara a los siguientes lineamientos generales:

. Se realizara la calibracion del instrumento con base en las condiciones del mercado de
suelo y considerando el impacto de la contraprestacién. Es necesario que el instrumento se
ajuste a las condiciones del mercado de suelo de cada ciudad para que logre generar los
incentivos deseados;

Ejemplo: Un porcentaje de cobro de 40 % de la valorizacion del suelo para usos comerciales puede
ser adecuado para una ciudad, pero inviable en otra. Es decir, los porcentajes deben de reflejar la
economia local del mercado inmobiliario.

Il. Se seguira el principio de proporcionalidad para la asignacion de porcentajes;

lll. Podra aplicarse un porcentaje de 0 % a los destinos del suelo que cubran infraestructura
de caracter social (salud, educacion, servicios basicos, etc.) y a la vivienda social, y

IV. Los porcentajes se podran modificar anualmente en la Ley de Ingresos con el fin de
incentivar o desincentivar la inversion en las distintas zonas de los Centros de Poblacion.

Las personas propietarias que pierdan superficie en sus predios por la introduccion de
nuevas vialidades o derechos de via o por la existencia de areas de proteccion ambiental dentro
de sus propiedades, podran conservar la totalidad de los derechos de edificabilidad que
generaria el predio aun si no existieran dichas restricciones, siempre y cuando los propietarios
respeten el disefio geométrico de las vias propuestas por los planes de desarrollo urbano de
caracter estatal, regional y municipal, o en su caso, se comprometan al cuidado y preservacion
de las areas de proteccion ambiental.

La superficie de desplante a utilizar no podra exceder en ninguin caso el 75 % de la superficie
del predio posterior a la afectacion, salvo que asi lo estipule el COS aplicable al uso.

La autoridad municipal debera maniener un registro auditado de las transacciones por venta
de derechos de edificabilidad.

Articulo 77. El tiempo de aplicacién del Instrumento Pago por Desarrollo Atrasado es
permanente hasta alcanzar el CUS asignado al uso de suelo asignado al inmueble en el Plan
cuando entre en vigor.

. Primera Etapa (Corto Plazo 2026-2033): Inmuebles cuyo uso de suelo tiene asignado un
valor asignado para el CUS, en la TCUS, ubicados en Areas Urbanizadas, Areas Urbanizables y
Areas No Urbanizables agropecuarias, ubicados en propiedad privada o social, en este ultimo
caso dando prioridad a aquellos ubicados dentro de las tierras destinadas para el asentamiento
humanc, posteriormente dentro de las tierras parceladas y finalmente dentro de las tierras de uso
comun, de acuerdo a los registros del Registro Agrario Nacional;

Il. Segunda Etapa (Mediano Plazo 2034-2042): Inmuebles cuyo uso de suelo tiene asignado
un valor asignado para el CUS, en la TCUS, ubicados en Areas Urbanizadas, Areas Urbanizables
y Areas No Urbanizables agropecuarias ubicados en propiedad privada o social, en este dltimo
caso dando prioridad a aquellos ubicados dentro de las tierras destinadas para el asentamiento
humano, posteriormente dentro de las tierras parceladas y finalmente dentro de las tierras de uso
comun, de acuerdo a los registros del Registro Agrario Nacional; y
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lll. Tercera Etapa (Largo Plazo 2043-2050): Inmuebles cuyo uso de suelo tiene asignado un
valor asignado para el CUS, en la TCUS, ubicados en Areas Urbanizadas, Areas Urbanizables y
Areas No Urbanizables agropecuarias ubicados en propiedad privada o social, en este Gltimo
caso dando prioridad a aquellos ubicados dentro de las tierras destinadas para el asentamiento
humano, posteriormente dentro de las tierras parceladas y finalmente dentro de las tierras de uso
comun, de acuerdo a los registros del Registro Agrario Nacional.

El responsable de su integracién, instalacién y operacién sera el titular de la Secretaria y €!
responsable de su evaluacion y seguimiento sera el Consejo Municipal.

CAPITULO llI
De los Estudios Complementarios

Articulo 78. Los estudios complementarios refieren a los Usos Condicionados, mismos que
deberan presentar de conformidad con los supuestos previstos en la normatividad vigente, con
la finalidad de que la autoridad municipal tenga la informacion suficiente para evaluar la viabilidad
de la insercion en la ciudad del proyecto presentado por la ciudadania, y en su caso pueda tomar
la decisiébn de autorizarla y/o condicionarla al cumplimiento de medidas de mitigacion o
compensacion que reduzcan los impactos negativos en su entoriio inmediato.

Los estudios complementarios que deberan prestar los proyectos, segun sea el caso
particular, pueden ser los siguientes:

l. Estudio Impacto Urbano (EIU);

Il. Estudio de Impacto de Movilidad (EIM);
lll. Estudio de Impacto Ambiental (EIA); ©
IV. Estudio de Riesgos y Mitigacion (ERM).

Articulo 79. Los propietarios de bienes publicos, sociales o privados, podran solicitar la
modificacion de la zonificacion que le corresponda a su propiedad ante la Secretaria,
presentando el Estudio de Impacto Urbano (EIU) y demuestre el beneficio de esta para el
Municipio. Se podra solicitar para el uso del suelo, altura, porcentaje de area libre, COS, CUS,
CAS, densidad y demas disposiciones a su propiedad, de acuerdo con el procedimiento
establecido en el presernte Reglamento.

Los predics ubicados dentro de las zonas de riesgo y las zonas no urbanizables no seran
susceplibles de modificaciones en la zonificacion.

CAPITULO IV
De las Restricciones

Articulo 80. Las restricciones en predios ubicados en zonas de amortiguamiento donde ya
existen construcciones, que cuenten con autorizacion municipal, en apego a lo sefalado en el
articulo 14 de la Constitucion Federal, la autoridad municipal debera verificar si es viable mitigar
o eliminar el riesgo en el que se encuentren, mediante la implementacion de acciones u obras
civiles que reduzcan la vulnerabilidad de estas zonas ya ocupadas por asentamientos humanos,
y en caso de no ser viable la mitigacidn, reduccion o eliminacion del riesgo, deberan iniciar el
proceso de reubicacién de la poblacion asentada en dichas zonas.
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Para el cumplimiento del parrafo anterior, se determinara a través de una evaluacién que
realice el Area Responsable de Proteccion Civil Municipal, considerando una Opinién Técnica de
las autoridades municipales, estatales o federales, donde se determinara si es “procedente” o
“improcedente” la aprobacién para construir obra publica, social o privada para construir obras
publicas o privadas en cada uno de los predios ubicados en zonas de restriccion o de
amortiguamiento.

Articulo 81. Las restricciones en fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos,
conjuntos y desarrollo habitacionales con autorizaciones municipales obtenidas con fecha previa
a la publicacion del Plan.

Se identificaran los fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, conjuntos y
desarrollo habitacionales que obtuvieron una autorizacién por parte del Municipio, antes de
publicacion del Plan, pero que no han concluido las obras de urbanizacion en el término
establecido en la autorizacién respectiva. Se les otorgara una prorroga de 2 anos a partir de la
publicacién del Plan para regularizarse, renovando la autorizacion ante la autoridad municipal,
con la finalidad de cumplir con las obligaciones y condicionantes que se sefialaron en la
autorizacion original obtenida, entre ellas las obras de urbanizacién, las obras y las areas
destinadas a vias publicas y la transferencia del derecho de propiedad de las areas de
equipamiento urbano y servicios publicos.

Si se identifican in situ, diferencias o modificaciones con respecto a la autorizacion renovada,
emitida por el Municipio, dicha autorizacion quedara sin efectos. En caso de no dar cumplimiento
a las obligaciones establecidas en el marco juridico vigente en materia de desarrollo urbano, el
Ayuntamiento iniciara el proceso juridico administrativo para dejar sin efectos las autorizaciones
otorgadas por el Municipio.

Aun cuando los inmuebles identificados hayan obtenido una autorizacion municipal previa a
la publicaciéon del Plan, la autoridad municipal debera verificar si existe algun riesgo para los
asentamientos humanos y en su caso si es viable mitigar o eliminar el riesgo mediante la
implementacién de acciones u obras civiles que reduzcan la vulnerabilidad de estos inmuebles
qgue ya cuentan con una autorizacion municipal en materia de fraccionamientos.

Articulo 82. L_as restricciones a construcciones temporales, en cumplimiento al Reglamento
de Construccion municipal vigente, y que aun cuando su ciclo de vida sea corto, debera solicitar
los permisos correspondientes a la autoridad municipal en materia de desarrollo urbano, previo
Visto Bueno de la dependencia municipal en materia de proteccion civil.

Articulo 83. Las restricciones a las actividades mineras o extractivas, aun cuando exista
una concesion expedida por la autoridad federal para realizar la explotacion de recursos mineros
en una superficie determinada, no las exime en el cumplimiento de al marco juridico vigente
sobre desarrollo urbano y ordenamiento territorial en el Municipio, donde pretenden realizar sus
actividades relacionadas con la extraccion de materiales, metalicos o no metalicos.

Debido a lo anterior, deberan obtener las autorizaciones respectivas: de uso de suelo,
construccion, en su caso en materia de fraccionamientos si asi se requiere y ambientales ante
las autoridades competentes. Lo anterior, con fundamento en los articulos 27 cuarto y sexto
parrafo, 115 fraccion V de la Constitucion Federal.
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En particular, las personas morales o fisicas que cuenten con una concesion minera deberan
dar cumplimiento a los articulos 15, 27 y 55 de la Ley de Mineria. El Municipio puede coordinarse
con el Estado y la federacion para realizar labores de verificacion como se sefala en el articulo
7 de la Ley de Mineria.

CAPITULO V
De la Administracion del Plan

Articulo 84. La administracién del Plan constituye los procedimientos para instrumentar,
aplicar, controlar, modificar y promover su actualizaciéon para que cumpla con sus fines vy se
emitan por el Municipio las autorizaciones correspondientes.

Articulo 85. La administracion del Plan se llevara a cabo con los siguientes instrumentos:

I. La Circular Técnica;

Il. El Estudio de Impacto Urbano;

lll. El Estudio de Impacto de Movilidad; y

IV. Las autorizaciones y procedimientos técnicos-normatlivos.

Articulo 86. Una Circular Técnica es un comunicado que emite la Secretaria que tiene la
funcion de informar a los diferentes actores del desarrolio urbano de los sectores publico, privado
y social en el Municipio, sobre las disposiciones de caracter técnico reglamentario, con la
finalidad de informar cualquier medida comp!ementaria o modificadora del Plan; asi como da
aclarar, corregir o precisar las determinacicnes del Plan, su Reglamento y sus Normas, para
garantizar la correcta aplicacién de sus poiiticas y estrategias.

La Circular Técnica forma parte integral del Plan y es una estrategia de actualizaciéon
dinamica que requiere este instrumento de planeacion urbana para su efectiva aplicaciéon. La
Circular Técnica debe contar con un Estudio de Impacto Urbano que las justifiquen.

La Circular Técnica debera contener la estructura minima siguiente:

. Hoja membretada institucional:

a) Escudo ael municipio y/o logotipo trienal del Municipio, quien emite la circular;

b) Titulo del documento, que incluye el término “Circular Técnica”;

¢) Numero de Circular Técnica, para el control documental;

o) Asunto, que define el contenido técnico de la circular;

e) Lugar y fecha, de emisién de la circular; y

f) Destinatario, o destinarios, de a quién va dirigida la circular.

Il. Cuerpo del documento:
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a) Saludo breve y formal;

b) Motivo de la circular y el contexto técnico;

c) Desarrollo e instrucciones de la circular que corresponde al cuerpo central donde se
detalla: procedimientos, cambio técnico, nueva normativa o instruccion técnica, de manera clara
y concreta; y

d) Obligatoriedad, que especifica cuando entra en vigor y la obligacién de su cumplimiento.

lll. Firmay cierre:

a) Despedida, cordial y breve;

b) Firma de emisor, que corresponde al titular de la Secretaria;

¢) Anexos, cuando se requiera ampliar la informacién (planos, (ablas, procedimientos), que
seran mencionados en el cuerpo de la circular; y

d) Copia, de ser necesario informar a otras areas para su conocimiento.

Articulo 87. EI Estudio de Impacto Urbano (EIU) es el instrumento de caracter técnico y
de analisis urbano para evaluar y justificar la afectacion de! entorno urbano por la insercion de
futuros proyectos de mediana y gran escala, publico o privado, donde se analiza cada una de
sus etapas: preliminares, construccién, operacion y mantenimiento.

El EIU esta orientado minimizar o evitar los impactos generados a la estructura urbana y vial,
paisaje urbano, hidraulica, sanitaria; asi coimo, los impactos sociales y econdmicos, positivos o
negativos; en beneficio de la poblacion que habita en los centros de poblacion del Municipio.

El EIU debera contener la estructura minima siguiente:

. Apertura del documento:

a) Portada: Primera pagina del documento y debe contener: Nombre del EIU presentado,
con referencia a! Municipio; y los datos del consultor (Corresponsable de Obra en Disefos

Urbano y Arquitectonico o experto certificado), nimero de registro y cédulas profesionales;

b) Contenido (indice): Listado de capitulos y temas con su referenciacion de pagina en el
documeiito;

¢) Resumen del proyecto: Resumen informativo del proyecto en una cuartilla que contenga:
Datos del propietario o poseedor, datos del predio (ubicacion y superficie), tipo de edificacion,
descripcion general del proyecto y tipo de tramite segun lo requiere la Licencia de Construcciéon
v/o Licencia de Uso del Suelo;

d) Introduccién: Breve descripcion de la estructura del documento, destacando la accién
urbanistica a desarrollar y sus caracteristicas generales del estudio, el objetivo y la justificacién
sobre la realizacion del proyecto.

Il. Antecedentes:
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a) Descripcién conceptual del proyecto;

b) El EIU en el marco del instrumento de planeacion urbana;
¢) Fundamentacién juridica-normativa; y

d) Objetivos del EIU.

lll. Marco juridico-normativo:

a) Marco juridico:

1. Orden juridico constitucional: Mandatos constitucionales y Acuerdos internacionales
(criterios internacionales);

2. Orden juridico federal;

3. Orden juridico estatal; y

4. Orden juridico municipal.

b) Marco normativo:

1. Aspectos normativos que intervienen en el EILJ, como son: Normas Oficiales Mexicanas,
Normas Mexicanas, Normas Técnicas Complementarias, normas especificas y normas

constructivas referentes al desarrollo del proyecto; y

2. Vinculacion con planes y programas federales, estatales y municipales, en materia de
planeacion, desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

IV. El proyecto:

a) Accion urbanistica: Descripcion del tipo de proyecto a desarrollar, sus etapas, empleos
que se generan con su construccién y operacion;

b) Del predio:
1. Localizacion: Descripcion del predio de acuerdo al instrumento de planeacién urbana;
2. Ubicacién: Croquis de localizacién, direccion, entrecalles;

3. Caracteristicas del predio: Superficies, dimensiones, colindancias, limites, topografia,
fotografias actuales (dron) en estudio de las diferentes vistas y de las vialidades que lo circundan;

4. Caracteristicas del proyecto: COS, CUS, CAS, superficies de construccion (m2), niveles
de construccion, cajones de estacionamientos, acceso al predio, conectividad vial; y

5. Planografia del proyecto: Plantas arquitectonicas, cortes, alzados, fachadas, y
estacionamiento con numero de cajones.
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El proyecto refiere a un esfuerzo temporal que se lleva a cabo para crear un producto,
servicio o resultado unico. En este caso particular, representa dos fases: la de disefio y la de
construccion; por tanto, puede ser el proyecto como disefio o el proyecto con edificio construido.

¢) Usos del suelo existentes y previstos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes,
con base en el MOTU, la Zonificacion Primaria y Zonificacion Secundaria.

V. Medio fisico natural:

a) Analisis hidrolégico:

1. Elementos existentes;

2. Prevencion de contaminacion; y

3. Medidas de mitigacion.

b) Analisis geoldgico:

1. Tipos de rocas, fracturas y fallas; y

2. Caracteristicas edafolégicas.

¢) Zonas ecoldgicas:

1. Identificacién de zonas ecoldgicas dentro y aledafas al predio del proyecto; y
2. Asentamientos humanos en zona de reserva ecoldgica.

d) Vegetacion: Descripcion, a través de un inventario, de la vegetacion existente en el predio;
en particular, la vegetacién proiegida y la vegetacidén que puede ser conservada;

e) Fauna: Descripcién, a través de un inventario, del tipo de fauna existente en la zona; en
caso de ser un area donde no existe fauna (por ser asentamiento humano consolidado), se
debera realizar la observacion en el documento; y

f) Peligros: Informacion relativa a los tipos de peligros existentes en el predio o los peligros
a los que puede estar sujeto el proyecto por su ubicacion; que pueden ser, naturales o

antropogénicos:

4

i. Pcligros naturales: Aquellos que pueden ser originados por un fenédmeno natural
(hidrometeorolégicos y geoldgicos); y

2. Peligros antropogénicos: Aquellos generados por la actividad humana (quimicos,
sanitarios, fisicos/industriales y socio-organizativos).

Incluir el mapeo de los siguientes elementos: gasolineras, gaseras, estaciones de servicio,
puntos de quemas o incendios forestales y rutas de ambulancia.

VI. Medio fisico transformado:
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a) Infraestructura:

1. Agua potable;

2. Drenaje;

3. Electricidad;

4. Comunicaciones;

5. Gas;

6. Residuos Solidos Urbanos (RSU); y
7. Obras principales.

b) Vivienda:

1. Poblacién, densidad, estructura de edades y promedio de habitantes por vivienda;
2. Tipologia y calidad de la vivienda; y
3. Régimen de propiedad.

¢) Vialidad:

-—

. Estructura vial existente: regional, primaria, secundaria y terciaria;
2. Estructura vial propuesta;

3. Capacidad de servicio;

4. Intersecciones, enlaces y entronques;

5. Puntos de conflictos y niveles de saturacion; y

6. Capacidad de servicio requerida.

d) Transpoite publico:

1. Rutas, origen-destino y frecuencia de paso;

2. Estaciones (terminales) y paradas de transporte;

w

. Capacidad de movilizacién; y
4. Calidad del trasporte.
e) Equipamiento urbano:

1. Equipamiento urbano cerrado (edificaciones) en un radio de 2 kilémetros; y
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2. Equipamiento urbano abierto (calles, plazas, plazoletas y parques) en un radio de 2
kilbmetros.

f) Industria:

-_—

5.

6.

9
1

2

h

1.

2.

2.

. Industria ligera, mediana y pesada en la zona;

. Instalaciones de PEMEX;
. Emisiones de contaminantes del aire;

Emisiones de contaminantes de los ¢

) Turismo:

. Infraestructura turistica existente; y

. Potencialidades turisticas en la zona.
) Paisaje urbano:

Elementos visuales formales predonii

Potencial formal, funcional v especial

Conservacion del patrimcnio:

. Patrimonio natural; y

Patrimonic cultural.

uerpos acuiferos superficiales y subterraneos;

Emisiones de contaminantes por ruido; y

Emisiones de contaminantes del suelo.

nantes;

del predio; y

. Propuestas de elementos funcicnales, formales y espaciales de disefio.

VII. Procesos de la edificacion o construccion:

a) Demarcacion del perimetro de la obra;

b) Zonificacion de la obra;

¢) Seguridad y sefalizacion;

d) Cierre de vias y desvios peatonales y vehiculares;

e) Posibles impactos; y

f)

Medidas de mitigacion.
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VIIl. Valoracién del impacto urbano:

a) Beneficios positivos del proyecto; y

b) Aspectos negativos del proyecto.

IX. Cierre del documento:

a) indice de tablas, graficas, mapas y planos;

b) Fuentes de informacioén (bibliografia); y

c) Anexos, de ser necesarios como ampliacion de informacion del documento.

Articulo 88. El Estudio de Impacto de Movilidad (EIM) es el instruimento de caracter técnico
y de analisis de la movilidad en la zona, sector o centro poblacion, para evaluar y justificar la
afectacién del entorno urbano y en materia de movilidad, por la insercicn de futuros proyectos de
mediana y gran escala, publico o privado, donde se analiza cada una de sus etapas: preliminares,

construccion, operacion y mantenimiento.

Tiene la finalidad de establecer medidas adecuadas para evitar, disminuir o compensar los
impactos o alteraciones causadas por el proyecto a desarroliar.

El EIM debera contener la estructura minima siguiente:

. Apertura del documento:

a) Portada: Primera pagina del documento y debe contener: Nombre del Estudio de Impacto
de Movilidad (EIM) presentado, coi referencia al Municipio; y los datos del consultor, niumero de

registro y cédulas profesionales;

b) Contenido (indice): Listado de capitulos y temas con su referenciacion de pagina en el
documento;

c) Resumen del proyecto: Resumen informativo del proyecto en una cuartilla que contenga:
datos del propietario o poseedor, datos del predio (ubicacion y superficie), tipo de edificacion,
descripcion general del proyecto y tipo de tramite segun lo requiere la Licencia de Construccion
y/o Licencia de Uso del Suelo;

d) Inlroduccion: Breve descripcidon de la estructura del documento, destacando la accion
urbanisliica a desarrollar y sus caracteristicas generales del estudio, el objetivo y la justificacién
sobre la realizacion del proyecto.

Il. Antecedentes:

a) Descripcion conceptual del proyecto;

b) El EIU en el marco del instrumento de planeacién urbana;

¢) Fundamentacién juridica-normativa; y
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d) Objetivos del EIM.
lll. Marco juridico-normativo:
a) Marco juridico:

1. Orden juridico constitucional: Mandatos constitucionales y Acuerdos internacionales
(criterios internacionales);

2. Orden juridico federal,

3. Orden juridico estatal; y

4. Orden juridico municipal.

b) Marco normativo:

1. Aspectos normativos que intervienen en el EIM, como soin: Normas Oficiales Mexicanas,
Normas Mexicanas, Normas Técnicas Complementarias, normas especificas y normas
constructivas referentes al desarrollo del proyecto;

2. Atencion particular a la inclusién de los apartados 6.3 y 6.4 de la NOM-004-SEDATU-2023
“Estructura y disefio para vias urbanas: Especificaciones y aplicacion”, y las establecidas en la

NOM-034-SCT2/SEDATU-2022 “Sefializacion y disposilivos viales para calles y carreteras”; y

3. Vinculacion con planes y programas federales, estatales y municipales, en materia de
planeacion, desarrollo urbano y movilidad urbana.

IV. El proyecto:

a) Accion urbanistica: Descripcion del tipo de proyecto a desarrollar, sus etapas, empleos
gue se generan con su construccion y operacion;

b) Del predio:

1. Localizacion: Descripcion del predio de acuerdo al instrumento de planeacion urbana y/o
movilidad urbana;

2. Ubicacién: Croquis de localizacion, direccion, entrecalles;

3. Caracteristicas del predio: Superficies, dimensiones, colindancias, limites, topografia,
fotografias actuales (dron) en estudio de las diferentes vistas y de las vialidades que lo circundan;

4. Caracteristicas del proyecto: COS, CUS, CAS, superficies de construccion (m2), niveles
de construccion, cajones de estacionamientos, acceso al predio, conectividad vial; y

5. Planografia del proyecto: Plantas arquitectonicas, cortes, alzados, fachadas, y
estacionamiento con numero de cajones.
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El proyecto refiere a un esfuerzo temporal que se lleva a cabo para crear un producto,
servicio o resultado unico. En este caso particular, representa dos fases: la de disefio y la de
construccion; por tanto, puede ser el proyecto como disefio o el proyecto con edificio construido.

¢) Usos del suelo existentes y previstos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes,
con base en el MOTU, la Zonificacién Primaria, Zonificacién Secundaria, estructura y urbana y
vial.

V. Diagnéstico de movilidad:

a) Analisis del sitio:

1. Analisis geoestadistico y condicionantes que presenta el predio;

2. Vivienda y urbanizaciones;

3. Impactos de movilidad urbana;

4. Seguridad vial actual, que incluye revisién de siniestros de transito cercanos al proyecto,
analisis de las intersecciones inmediatas al proyecto, y sefializacion preventiva que requerira el
proyecto; y

5. Censo de arbolado;

b) Contexto vial actual:

1. Recorrido de acceso y salida del predio atractor en la red vial; y

2. Senalamiento horizontal, vertical y semaforizacion (intersecciones aforadas): Tiempo y
fases de semaforos; croquis de circulaciones y movimientos direccionales vehiculares; croquis
de puntos de conflicto; croquis de localizacién senalando estaciones de aforo vehiculares y
peatonales; aforos vehiculares; determinacién de Hora de Maxima Demanda (HMD); tabla de
volumen total de unidades de la HMD por interseccion; croquis con volumenes vehiculares en
HMD; composicion vehicular; determinaciéon de vehiculo de proyecto; vehiculo de proyecto y
determinacion de niveles de servicio.

c) Prondstico:

1. Prondstico de generacion de viajes en el afio cero;

2. Nivel de servicio en ano cero;

3. Prondstico de generacion de viajes con horizonte de proyecto; y

4. Nivel de servicio con horizonte de proyecto.

VI. Acciones de integracion:

a) Contemplar, al menos, el ancho minimo establecido en las Normas para las baquetas

(aceras), con la franja de circulacién peatonal libre y sin obstaculos (postes, arboles, paradas de
transporte publico, accesos a edificios, entre otros aspectos);
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b) Integrar elementos de control de transito;

c¢) Integrar espacios para el ascenso, descenso y resguardo de peatones en las paradas de
transporte publico;

d) Integrar vegetacion endémica que proporciones sombra, creando espacios confortables
para los peatones;

e) Incorporar estrategias de ordenamiento vial,

f) Plan de accion de medidas de prevencién y/o mitigacion de los impactos viales
identificados; y

g) Incluir el cronograma por etapas del proyecto presentado de manera esquematica y
calendarizada: preliminares, construccién, operacién y mantenimiento.

VII. Cierre del documento:

a) indice de tablas, graficas, mapas, y planos;

b) Fuentes de informacién (bibliografia); y

¢) Anexos (de ser necesarios como ampliacién de informaciéon del documento).

Articulo 89. Los procedimientos técriicos-normativos son documentos institucionales
formales que estandarizan y regulan las aciividades en la Administracion Publica Municipal, en
particular la Secretaria, donde se detalia ia €jecucidn de acciones en cumplimiento de normas
para garantizar la calidad y el marco normativo de los procesos en materia de planeacion,

desarrollo urbano y ordenamiento territorial.

Articulo 90. La adminisiracion y operacion del Plan se llevara a cabo por las siguientes
entidades:

. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Acapulco de
Juarez;

Il. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Vivienda de Acapulco de Juarez (CMDUV);

lll. EI Comite Técnico Ciudadano auxiliar del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y
Vivienda de Acapulco de Juarez (CTC); y

iV. La Comision de Admision de Directores Responsables de Obra y Corresponsables de
Acapulco de Juarez (CADROC).

Articulo 91. La Secretaria tiene atribuciones juridicas establecidas en el articulo 12 de la
Ley; ademas, de las concurrentes en la Ley Organica, la Constitucion, la Constitucion Federal y
demas disposiciones establecidas en los manuales y reglamentos de la Administracion Publica
Municipal.
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Articulo 92. EI Consejo Municipal es la instancia de caracter consultivo, de opinion vy
deliberacién, de conformacion plural y de participacion ciudadana; y se integra de acuerdo en lo
establecido en el articulo 26 de la Ley.

El Consejo Municipal, de conformidad con el articulo 27 de la Ley, tiene entre sus
atribuciones, las siguientes:

I. Emitir opiniones y formular propuestas sobre la aplicacion y orientacion de las politicas
de ordenamiento territorial y la planeacion del desarrollo urbano, metropolitano, de
conurbaciones y vivienda que elabore el ayuntamiento, asi como la planeacion regional que
elabore la entidad, cuando en éstos afecte su territorio;

Il. Promover e impulsar la participacion ciudadana y de las organizaciones sociales en el
seguimiento, operacion y evaluacién de las politicas a que se refiere la fraccion anterior;

lll. Apoyar a las autoridades en la promocion, difusion y cumplimiento de los planes y
programas municipales de la materia;

IV. Proponer a las distintas autoridades de los tres 6rdenes de gobierno los temas que por
su importancia ameriten ser sometidos a consulta publica;

V. Proponer a las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno las politicas, programas,
estudios, modificaciones a los instrumentos técnicos de planeacion y acciones especificas en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, desarrollo metropolitano y vivienda;

VI. Informar a la opinion publica sobre los aspectos de interés general relativos a las politicas
de ordenamiento territorial y planeacién del desarrollo urbano, desarrollo metropolitano y
vivienda; y

VII. Coadyuvar, con la participacion de los sectores social y ciudadana en la elaboracion,
actualizacién y vigilancia de los planes y programas municipales de desarrollo urbano.

Articulo 93. EIl Comité Tecnico auxiliar del Consejo Municipal es la instancia de caracter
consultivo y deliberacién, e! cual se conforma de manera amplia con representacion de los
colegios de profesionisias, instituciones académicas de nivel superior, cAmaras empresariales,
asociaciones o agrupaciones del ambito local y regional; de acuerdo en lo establecido en el
articulo 27 Parrafo Tercero de la Ley.

El Comité Técnico tendra atribuciones de consulta de la autoridad municipal para la
interpretacion y aplicacién del Plan, su Reglamento y sus Normas; entre sus atribuciones se
destacan las siguientes:

i. Coadyuvar con el Consejo Municipal, en las funciones que este le encomiende de acuerdo
a sus atribuciones;

Il. Analizar, evaluar y emitir recomendaciones a las autoridades respecto a la ejecucion y

cumplimiento de las politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, en el ambito
municipal, metropolitano, conurbaciones de orden municipal,
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lll. Apoyar a las autoridades municipales en la promocién, difusion y cumplimiento de los
instrumentos de planeacion urbana municipal, y metropolitano, conurbaciones de orden
municipal;

IV. Promover y llevar a cabo campanas civicas relativas al desarrollo sustentable de los
centros de poblacion del Municipio; y

V. Crear grupos de trabajo técnico y juridico con miembros especializados en la materia
para la atencion y resolucion de asuntos de interés y consulta publica.

Articulo 94. La CADROC es la instancia encargada de evaluar, capacitar y admitir a los
profesionales responsables de emitir responsivas sobre la seguridad y normatividad de las
construcciones, como Directores Responsables de Obra y Corresponsables de Obra; integrada
de acuerdo en lo establecido en el articulo 50 del Reglamento de Cornstrucciones para el
Municipio de Acapulco de Juarez.

La CADROC tiene entre sus atribuciones, las siguientes:

I. Verificar que los aspirantes a obtener o refrendar el regisiro como Director Responsable
de Obra o Corresponsable de Obra, cumplan con los requisitos establecidos en los articulos 44
y 48 del Reglamento de Construcciones para el Municipio de Acapulco de Juarez;

Il. Emitir opinidon sobre la actuacién de los Direciores Responsables de Obra y
Corresponsables, cuando les sea solicitado por la autoridad del Ayuntamiento;

lll. Vigilar, cuando lo considere conveniente, ia actuacion de los Directores Responsables
de Obra y Corresponsables de Obra durante el proceso de ejecucion de las obras para las cuales
hayan extendido su responsiva, para lo cual se¢ podra auxiliar de las unidades administrativas y
organos desconcentrados del Ayuntamienio correspondientes a la materia; y

IV. Verificar y vigilar la aplicacion del Plan, su Reglamento y sus Normas, en lo que
corresponde a las estrategias de desarrollo urbano, la Zonificacion Primaria y Secundaria, el
MOTU y la TCUS.

Articulo 95. La Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Cabildo Municipal,
dara curso legal al proceso de actualizacion y propuestas de modificacion del Plan, su
Reglamento y sus Normas, de acuerdo a lo que establece la Ley, contando para consulta y
asesoria con la Secretaria, el Consejo Municipal y el Comité Técnico.

Articulo 96. Los propietarios de bienes publicos o privados podran solicitar la modificacion
de la Zonificacion que le corresponda a su propiedad ante la Secretaria; presentando el Estudio
de Impacto Urbano (EIU), analizando los aspectos urbanos establecidos en el articulo 87 del
Reglamento, y demuestre el beneficio de la misma para el Municipio. Se podra solicitar para el
uso del suelo, altura, porcentaje de area libre, COS, densidad y demas disposiciones a su
propiedad, de acuerdo al procedimiento establecido en el presente Reglamento.

Los predios ubicados dentro de poligonos de valor urbano, de conservacién y de proteccion,

las ventanas ecoldgicas, las zonas con valor paisajistico al mar y la Areas No Urbanizables, no
seran sujetas a modificaciones en la Zonificacion.
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Articulo 97. Sera necesario obtener un Dictamen Técnico en materia del EIU por la
Secretaria, a partir de la presentacion de un EIU cuando se soliciten modificaciones al Plan en
los aspectos establecidos en el articulo 87 del Reglamento, previo a la solicitud de la Licencia de
Construccion; y también, para aquellos giros que se sefalan a continuacion y que se encuentran
permitidos en la Zonificacion que les corresponda:

I. Conjuntos habitacionales de mas de 60 viviendas;

Il. Oficinas de mas de 1,000 m2 de construccion;

lll. Alimacenamiento y abasto en sus tipos de depdsito de gas liquido y combustible, depdsito
de explosivos, gasolineras, estaciones de servicio, gasera, estaciones de carburacion, centrales
de abasto y rastros;

IV. Tiendas de autoservicio departamentales y centros comerciales, con superficie mayor a
1,000 m2 de terreno;

V. Hospitales y unidades de medicina familiar;

VI. Las edificaciones de educacién superior de mas de 5,000 m2 de terreno;

VII. Instalaciones religiosas de mas de 200 concurrentes;

VIIl. Edificaciones de entretenimiento de mas de 200 concurrentes;

IX. Deportes y recreacién de mas de 5,000 m2 de terreno o mas de 200 concurrentes;
X. Guarderias, estancias infantiles, equipamiento educativo;

Xl. Equipamiento publico y privado;

XIl. Mercados, centrales de abasto y rastros de cualquier magnitud;

XIll. Galerias, acuarios y planetarios;

XIV. Hoteles y moieles de mas de 50 cuartos;

XV. Instalaciones para la Fuerza Aérea, Armada y el Ejército, reclusorios y reformatorios;
XVi. Cemenierios, mausoleos y crematorios;

XVil. Terminales y estaciones de transporte terrestre;

YVIIl. Estacionamientos de mas de 100 cajones;

XIX. Aeropuertos, helipuertos e instalaciones conexas; e

XX. Industrias media y pesada de mas de 1,000 m2 de terreno.

El Dictamen Técnico de Impacto Urbano también se considera necesario para aquellos usos
del suelo y actividades senaladas en la TCUS.
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Articulo 98. Cuando la ejecucion de una obra privada o publica o privada suponga por su
magnitud impactos a la infraestructura urbana, vialidad, servicios publicos, caracteristicas
ambientales, bienes de la comunidad, al patrimonio cultural e histérico; los solicitantes de una
Licencia de Construccion deberan presentar de forma previa el EIU, que identificara los impactos
durante el proceso de construccion y operacién del inmueble, ademas de otras autorizaciones
municipales, estatales o federales necesarias, segun sea el caso, y sobre el cual la Secretaria
debera emitir el Dictamen Técnico de Impacto Urbano fundado y motivado.

Los EIU deberan llevar la responsiva de un Corresponsable de Obra en Disefio Urbano y
Arquitectonico. Los estudios son publicos, en medios digitales e impresos, por los que se
mantendran disponibles para la consulta de cualquier interesado.

Los proyectos de obra publica de los tres 6rdenes gobierno, previo al inicio del proceso de
construccion, deberan presentar el EIU al Comité Técnico y al Consejo Municipal para su Opinion
Técnica.

De manera vinculatoria al EIU, cuando la obra publica o privada suponga por su magnitud
impactos a la infraestructura y vialidad principal de la ciudad, en entronques de acceso, se
requerira también de un Estudio de Impacto de Movilidad.

Articulo 99. Los propietarios, representantes ¢ promoventes de los proyectos deberan
aportar los recursos suficientes para resolver cualquier impacto significativo adverso que
determine el EIU; asi como, la parte proporcional del costo de las obras que se precise realizar
para proveerlos de los servicios necesarios para su funcionamiento.

Articulo 100. El Estudio de Impacto Urbano, como se define en el articulo 87 del presente
Reglamento es el instrumento de caracier i€cnico y de analisis urbano para evaluar y justificar
una problematica o necesidad urbana, y puede ser elaborado en los siguientes dos niveles:

I. Nivel Predio; y
Il. Nivel de Actualizacion del Pian.

Articulo 101. E! EiU a Nivel Predio es el instrumento que se utiliza para obtener las medidas
de mitigacion necesarias a las que se condicionaria el uso del suelo para el predio en particular,
para el caso de los predios que deben dar cumplimiento a las condicionantes establecidas en el
Plan, su Reglamento y sus Normas. Las medidas de mitigacién pueden ser obras, pagos en
especie y/o acciones urbanas.

A Nivel Predio debe analizar las posibles afectaciones y debera cumplir el contenido minimo
stablecido en el articulo 87 del presente Reglamento.

Articulo 102. El EIU a Nivel de Actualizacion del Plan es el instrumento que se utiliza para
la evaluacion de la necesidad de actualizacidon o modificacidon en un area, zona o sector del centro
de poblacion establida en el Plan, previo Dictamen de un EIU, Opinion Positiva del Consejo
Municipal y aprobacion del Cabildo. En caso de ser procedente, los resultados se difundiran en
una Circular Técnica por la Secretaria.

La Circular Técnica, establecida en el articulo 86 de este Reglamento, una vez aprobada por
Cabildo, debera ser publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero y en
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la Gaceta Municipal; e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado
de Guerrero. Los costos de los procesos y procedimientos correran a cargo del promovente del
proyecto.

Articulo 103. Los EIU a Nivel de Actualizacion del Plan deberan llevar la responsiva de un
Corresponsable de Obra en Diseno Urbano y Arquitecténico vigente, cumpliendo con lo
establecido en el presente Reglamento. Los estudios son publicos, en medios digitales e
impresos, por los que se mantendran disponibles para la consulta de cualquier interesado.

La responsiva de los EIU también podra ser a través de personas certificadas por
especialistas en desarrollo urbano y/u ordenamiento territorial, ante el Consejo Nacional de
Normalizacion y Certificacion de Competencias Laborales (CONOCER); y que demuestren
experiencia de cinco afios en el desarrollo urbano y cumplan con las disposiciones establecidas.

Articulo 104. Las solicitudes de actualizacion o modificacion del Plan para un predio en
particular se deberan presentar integrando al EIU lo siguiente:

l. Solicitud firmada por el promovente (propietario o representante legal o arrendatario);
Il. Escritura publica de la propiedad o contrato de arreridamiento;

lll. Identificacion del promovente;

IV. Acta Constitutiva de Persona Moral, en su caso;

V. Poder Notarial del Representante Legal;

VI. Identificacién del Representante L.egal en su caso;

VII. Descripcion general y tipologia del proyecto;

VIIl. Constancia de Alineamienio, Numero Oficial y Uso de Suelo;

IX. Factibilidad de servicio de agua potable;

X. Factibilidad de descarga de aguas residuales (conexion de servicio de drenaje);

XI. Factibilidad de servicio de energia eléctrica;

XIl. Visto Bueno de Proteccién Civil Municipal en caso de riesgo por el uso propuesto; y

XIli. Otras autorizaciones, vistos buenos, dictAmenes, constancias, de instancias federales o
estatales, en su caso.

CAPITULO VI
De las Autorizaciones, Procedimientos y Sanciones

Articulo 105. La Constancia de Alineamiento, Numero Oficial y Uso de Suelo, establece el
Alineamiento Oficial, siendo la traza del terreno que limita la propiedad respectiva con la via
publica en uso o con la futura via publica, determinada en los planos y proyectos aprobados,
contendra las afectaciones y las restricciones de caracter urbano que sefiale el Plan.
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Para unidades privativas o lotes ubicados en vialidades internas de conjuntos habitacionales
de propiedad en condominio, podran obtener Constancia de Alineamiento Oficial; siempre y
cuando dichos condominios estén registrados ante la Secretaria, la Direccion de Catastro y el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Para la obtencion de la Constancia de Alineamiento Oficial, se presentara la solicitud
acompafnada exclusivamente de copia simple de los de siguientes documentos:

I. Escritura Publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio,
Il. Croquis de localizacion del predio;

lll. Copia de identificacion oficial del propietario o arrendatario;

IV. Contrato de Arrendamiento (en su caso);

V. Acta Constitutiva (Persona Moral); y

VI. Poder Notarial e identificacion oficial del Representante l.egal (en su caso).

La solicitud de Constancia de Alineamiento, Numero Oficial y Uso de Suelo debera ser
resuelta en un plazo maximo de diez dias habiles y tendra una vigencia de un afio a partir de la
fecha de expedicion.

Articulo 106. La Factibilidad de Uso de Suelo es el documento oficial por medio del cual la
Secretaria, hace constar los usos permitidos, permitidos-condicionados y prohibidos en un uso
especifico o giro determinado; debera ser resuclta en un plazo maximo de 5 (cinco) dias habiles
y tendra una vigencia maxima de uri ano a partir de su expedicion.

Este documento no constiiuye Coristancia de Apeo y Deslinde, ni acredita la propiedad o
posesion.

Articulo 107. La Constancia de Uso de Suelo es el documento en el que la Secretaria, les
sefala a los predios la Zoniiicacién en la que se encuentra de acuerdo al Plan y las demas
normas aplicables por su ubicacién; y debe ser resuelta en un plazo maximo de 5 (cinco) habiles
y tendra una vigencia de un afio a partir de su expedicion.

Este docuitienio no constituye Constancia de Apeo y Deslinde, ni acredita la propiedad o
posesiGii.

Articulo 108. La Constancia de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, es
el documento a través del cual se reconocen los usos del suelo y la densidad que de manera
legitima y continua se ha venido aprovechando en edificaciones, y este uso por la normatividad
del Plan se propone diferente; y debe ser resuelta en un plazo maximo de 5 (cinco) dias habiles
y tendra una vigencia de un afio a partir de su expedicion.

Este derecho se reconoce siempre y cuando al momento de su construccién o

establecimiento estuvieran permitidos con la Licencia de Construccion correspondiente y hayan
sido anteriores al Plan.

79



En estos casos, si una construccién o instalacion se destruye o requiere demolerse de
conformidad con sus derechos adquiridos, podra volverla a edificar hasta una superficie igual a
la destruida o demolida, conservando el uso del derecho adquirido.

No podran realizar obras de ampliacion o aumento de volumen para este uso, salvo que se
sujeten al Plan. Este documento es permanente y no necesita actualizacion. Los derechos
adquiridos no son procedentes en predios en los que no hayan realizado construccion.

Articulo 109. La Constancia de Congruencia de Usos del Suelo es el documento por medio
del cual la Secretaria sefiala la congruencia de uso del suelo en el area de la ZOFEMAT vy los
TGM, en razén del uso del suelo colindante a lo establecido en la Zonificacién del Plan; y debe
considerar lo establecido en los articulos 33 y 37 del Reglamento.

La solicitud de Congruencia de Uso del Suelo debera ser resuelta en un plazo 15 (quince)
dias habiles y tendra una vigencia de dos afos a partir de la fecha de su expedicion.

La Constancia es para que el interesado de cumplimiento al articulo 36 del Reglamento, para
uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, la ZOFEMAT y los TGM, en
la solicitud concesion.

Con la Constancia, el interesado debera obtener autorizaciones municipales para realizar
trabajos de construccién y para el funcionamiento del giro comercial cuando sea el caso,
mantener buena imagen urbana y paisajistica en el area o elemento que edifique, con
autorizacion de la Secretaria, y cumplir con lo establecico en el articulo 87 del Reglamento.

La solicitud de Congruencia de Usos de! Suelo, debera estar integrada con los siguientes
documentos:

l. Solicitud;
Il. Croquis de localizacién de la superficie de la ZOFEMAT vy del predio colindante;

lll. Plano topografico de ubicacion en formato impreso y digital del area solicitada con cuadro
de construccion en coorderiadas UTM, de la que pretende le concesionen al interesado;

IV. Tres fotografias a color de la superficie propuesta de la ZOFEMAT y del predio colindante;

V. Copia de la identificacidn oficial del promovente;

VI. Copia de la Concesion autorizada por la SEMARNAT, en caso de renovacion;

VII. Copia del Acta de Constitutiva (Persona Moral); y

Viil. Copia del Poder Notarial e identificacion oficial del Representante Legal.

Articulo 110. La Constancia de Cumplimiento de la Normatividad Urbana es el documento
por medio del cual se manifiesta la existencia de constancias, autorizaciones o licencias
expedidas por la Secretaria, a predios y construcciones, que da cumplimiento a lo establecido en

el articulo 182 de la Ley y debe ser resuelta en un plazo maximo de 5 (cinco) habiles y tendra
una vigencia de un afio a partir de su expedicion.
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Articulo 111. El Dictamen de Impacto Urbano es la Opinidn Técnica emitida por la
Secretaria, en coordinacion con la opinion positiva del Comité Técnico y validada en opinion
positiva por el Consejo Municipal, respecto a los proyectos que presenten su Estudio de Impacto
Urbano (IEU) a la Secretaria.

Articulo 112. Las acciones urbanisticas de subdivision, parcelacion, fusién, relotificacion,
fraccionamiento, conjunto urbano y condominio, estdan sujetas a las disposiciones y
procedimientos del Reglamento de Fraccionamiento de Terrenos del Municipio de Acapulco de
Juarez.

Articulo 113. La fusion es la union en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes del
o los mismos propietarios.

Articulo 114. La subdivision es la particion o divisién del predio que no requiere de trazo de
vias publicas ni ejecucion de obras de urbanizacién. Para la solicitud de autorizacion de
subdivision de un predio debera cumplir con lo siguiente:

. Debera ser solicitada ser solicitada y recibida por el Propietario o Representante Legal
con Poder Notarial de dominio otorgado por el Propietario;

Il. En zonas habitacionales que no correspondan a residencial o turistica, no podra
subdividirse en fracciones menores a 120 (ciento veinte) metros cuadrados, 8 (ocho) metros de
frente minimo a la via publica existente;

lll. En zonas aptas para la habitacion residencial o turistica, no podra subdividirse en
fracciones menores de 30 (trescientos) metros cuadrados, con 12 (doce) metros de frente minimo
a la via publica existente; y

IV. Las fracciones resultantes de la subdivision de un predio que no cuente con acceso
directo a una via publica existente, debera destinarse el acceso y circulacion por una de las
siguientes posibilidades, segun sea el caso: andador peatonal, servidumbre de paso o vialidad,
que tendra la condicion de libre circulacidn solamente para las fracciones resultantes de la
subdivisién y no se condicionara €l libre transito por una de las fracciones.

Articulo 115. Los permisos o concesiones que la autoridad competente otorgue para
aprovechar con determinados fines las vias publicas o cualquier otro bien de uso comun o
destinado a un servicio publico, no crearan sobre éstos, a favor del permisionario o
concesionario, ningun derecho real o de posesion; tales permisos o concesiones seran siempre
revocables v teinporales, y en ningun caso podra otorgarse con perjuicio del transito libre, seguro
y expediio; o del acceso a los predios colindantes o de servicios publicos instalados o con
perjuicio en general de cualquiera de los fines a que estén destinadas las vias o bienes
mencionados.

Al otorgar el permiso, el Municipio indicara el plazo para retirar o trasladar las obras o
instalaciones en los espacios referidos en este articulo.

Articulo 116. No surtiran efecto las autorizaciones o licencias expedidas que contravengan
lo establecido en el Plan, su Reglamento y sus Normas, en consecuencia, no podran inscribirse
ningun acto, convenio, contrato en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, y en el
Catastro Municipal.
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Articulo 117. En el caso de que el propietario o poseedor de un predio o de una edificacion
no cumpla las condicionantes, las disposiciones legales aplicables y érdenes giradas con base a
este Reglamento, el Municipio previo dictamen, estara facultado para ejecutar a costa del
propietario, las obras, reparaciones o demoliciones ordenadas, para clausurar y tomar las
medidas que se consideren necesarias, pudiendo hacer uso de la fuerza publica en los siguientes
casos:

. Cuando la construccion no respete las restricciones ya sea frontal, lateral, posterior o la
indicada en la Constancia de Alineamiento Numero Oficial y Uso de Suelo;

Il. Cuando la construccién no se ajuste al proyecto aprobado en la autorizacion en la
Licencia de Construccion;

lll. Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse a lo establecido en el Plan, su
Reglamento y sus Normas;

IV. Cuando la obra se ejecute sin Licencia Construccion; y
V. Cuando la obra se ejecute sin la responsiva de un Direcior Responsable de Obra.

Articulo 118. Si el propietario del predio en que se ejecuten las obras o trabajos, conforme
al articulo anterior, se negare a pagar el costo de las obras ordenadas por el Municipio, la
Direccion de Finanzas Municipal cobrara por medio de procedimientos econdémicos coactivos.

El estado de suspensién o clausura impuesto con base en este articulo, no sera levantado
en tanto no se cumpla con el Plan, su Reglameriio v sus Normas, y se hayan pagado las multas.

Articulo 119. EI Municipio sancionara previo dictamen correspondiente, al Director
Responsable de Obra y/o Corresponsables de Obra, propietarios, poseedores o titulares y a
quienes resulten responsables de las infracciones en las visitas de inspeccién conforme a lo
indicado en el Reglamento de Construccion del Municipio vigente.

La imposicion y cumplimieritc de las sanciones no eximira al infractor de la obligacién de
corregir las irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la infraccion.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad que
ordene el Municipio en los casos previstos en este Reglamento y sus Normas, podran ser
impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

Articulo 120. Cuando una obra infrinja este Reglamento y sus Normas, el Municipio fijara la
sancion al propietario o poseedor, con multa equivalente hasta el diez por ciento del valor de la
construccion, con base al valor de la obra establecido para la Licencia de Construccion de
acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio.

Articulo 121. EI Municipio podra revocar toda Autorizacién, Permiso o Licencia de
Construccion cuando:

I. Se haya emitido con base en informes o documentos falsos o erréneos o con dolo o error;
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ll. Se haya expedido en contravencion a alguna disposicidon de este Reglamento y sus
Normas.

La revocacion sera pronunciada por la autoridad de la que haya emanado el acto o resolucion
de que se trate 0, en su caso, por el superior jerarquico de dicha autoridad.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Reglamento y sus Normas entrara de vigor de manera conjunta con
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez, al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero.

SEGUNDO. EI presente Reglamento y sus normas, abrogan las disposiciones
reglamentarias y normativas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez,
Guerrero 2020, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Cuerrero, el 28 de
septiembre de 2021, e inscrito en el registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado
de Guerrero, de fecha 7 de febrero de 2023.

TERCERO. El Municipio, a través de las dependencias de la Administracion Publica
Municipal, llevaran a cabo los mecanismos y procedimientos legales, administrativos y de
colaboracién institucional, que se requieren para la implementacidn y ejecucion de las politicas,
estrategias, acciones y proyectos estratégicos, establecidos en el Plan, su Reglamento y sus
Normas, garantizando la gobernanza y la construccién de acuerdos entre los diversos actores
territoriales en la toma de decisiones sobre el desarrollc urbano y el ordenamiento territorial.

CUARTO. Al entrar en vigor el Plan, su Regiamento y sus Normas, los derechos de los
particulares que hayan obtenido algun tipo de autorizacion previa a la puesta en vigencia del
Plan, se salvaguardan en el caso que las determinaciones de este ultimo las contravenga.

QUINTO. La valorizacion del suelo para determinar el pago de derechos por cada uno de los
instrumentos propuestos en e! capitulo de gestion del Plan, se determinara por opinion positiva
de Comité Técnico y del Consejo Municipal, y la Secretaria, para ser incorporados en la Ley de
Ingresos del Municipio, posterior inmediato al afio en que entre en vigor el Plan, su Reglamento
y sus Normas.

SEXTO. En caso de contradicciones entre el Reglamento, las Normas y el Plan, con el
Reglamento de Construccion del Municipio, la Ley u otros instrumentos de planeacion urbana,
sera dictaminada por el Consejo Municipal en conjunto con la Secretaria.

SEPTIMO. En un plazo de 180 dias contados a partir de la entrada en vigor del Plan, su
Reglemento y sus Normas, el Ayuntamiento de Acapulco de Juarez debera adecuar las
disposiciones legales y reglamentos relacionados con la instrumentacion del Plan, su
Reglamento y sus Normas.

Acapulco de Juarez, Guerrero, a los xxxxx dias del mes de xxxxxxxxxx del a0 XXxxXx.

C. Abelina Lopez Rodriguez, Presidenta Municipal Constitucional de Acapulco de Juarez,
Rubrica; C. Miguel Jaimes Ramos, Sindico Procurador Administrativo, Financiero, Contable y
Patrimonial, Presidente de la Comision de Hacienda, Rubrica; C. Estrella de la Paz Bernal,
Sindica Procuradora de Gobernacion, Justicia, Seguridad Publica, Policia y Gobierno, Presidenta
de la Comisién de Gobernacién y Seguridad Publica, Rubrica; C. Juan Carlos Manrique Garcia,
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Regidor, Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Rubrica; C. Marisol
Luna Torres, Regidora, Presidenta de la Comision de los Derechos de las Ninas, Nifios y
Adolescentes, Rubrica; C. Genaro Vazquez Flores, Regidor, Presidente de la Comisién de
Cultura, Recreacion y Espectaculos, Rubrica; C. Hilda Sofia Corona Mijangos, Regidora,
Presidenta de la Comisién de Proteccién Civil, Rubrica; C. Misael Sanchez Ortiz, Regidor,
Presidente de la Comision de Desarrollo Rural, Rubrica; C. Marlén Gonzalez Goémez, Regidora,
Presidenta de la Comision de Bienestar Social, Rubrica; C. Eric Romero Morales, Regidor,
Presidente de la Comision de Servicios Publicos Municipales, Rubrica; C. Saudy Isui Mendoza
Victoriano, Regidora, Presidenta de la Comisién de Asuntos Indigenas y Afromexicancs,
Rubrica; C. Angela Rodriguez Ibarra, Regidora, Presidenta de la Comision de Salud Publica y
Asistencia Social, Rubrica; C. Armando Anorve Rios, Regidor, Presidente de la Comision de
Fomento al Empleo y Desarrollo Econdmico, Rubrica; C. July Peldaez Victoriano, Regidora,
Presidenta de la Comision de Educacion y Juventud, Rabrica; C. Oralia Rivera Velez, Regidora,
Presidenta de la Comisién de Igualdad y Género, Rubrica; C. José Angel Mejia Alvarez,
Regidor, Presidente de la Comision de Atencion y Participacion de Migrantes, Rubrica; C. Felipe
Williams Manzanarez, Regidor, Presidente de la Comisién de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Rubrica; C. Maricruz Ceballos Hernandez, Regidora, Ribrica; C. Verénica Aguirre
Granda, Regidora, Rubrica; C. Rodolfo Escobar Avila, Regidor, Presidente de la Comisién de
Turismo, Rubrica; C. Armanda Garcia Garcia, Regidora, Presidenta de la Comision de Movilidad
y Transporte, Rubrica; C. Roberto Carlos Ortega Gonzalez, Regidor, Presidente de la Comisién
de Transparencia y Anticorrupcion, Rubrica; C. Elideth Rocio Reyes Garcia, Regidora,
Presidenta de la Comisién de Comercio y Abasto Popular, Rubrica.
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