NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Acapulco de Juarez, Guerrero



Las Normas Técnicas Complementarias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez, se establecen bajo las siguientes:

CONSIDERACIONES GENERALES
Del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez

Que tiene por objeto orientar el desarrollo urbano vy territorial de Acapulco de Juarez hacia
un modelo resiliente, sostenible e incluyente, que integre la red urbario-rural y proteja los
ecosistemas estratégicos, mediante politicas, estrategias y proyectos que garanticen el derecho
a la vivienda, a la movilidad, al agua, al espacio publico y al bienestar de todas las personas, en
un horizonte de planeacion a 25 afios. Y validado con Opinién Positiva por el Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano y Vivienda de Acapulco de Juarez, y Aprobado por el Cabildo del
Ayuntamiento de Acapulco de Juarez.

Del Reglamento de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez

Que tiene por objeto el de instrumentar las estrategias y acciones, en particular sobre los
usos y destinos del suelo, la zonificacion, y los procedimientos para las acciones urbanisticas
respecto a la modificacion de usos del suelo y la actualizacién del Plan.

Del Plan Municipal de Desarrollo 2025-2027 de Acapulco de Juarez

Que el Plan Municipal de Desarrollo 2025-2027 de Acapulco de Juarez, en el Eje Desarrollo
Ambiental, establece el “Programa Estratégico para el Desarrollo Urbano de Acapulco”, con el
proposito de “Impulsar al desarrollo urbano planificado, que permita inversion para el desarrollo
de la mano del ordenamientc territorial para lograr una ciudad incluyente, segura y sustentable”;
a través de la estrategia de “usar herramientas digitales que permitan el orden territorial,
crecimiento urbano, embellecimiento y mantenimiento de los espacios publicos. Para ello, el PMD
determina dos proaramas estratégicos: el “Programa Institucional para el Desarrollo Urbano” con
el objetivo de “Establecer un modelo de desarrollo urbano con estandares que generen una
infraestructura de calidad en beneficio de la ciudadania que habita Acapulco”, la estrategia de
“Realizar una actualizacion integral de la cartografia municipal para reflejar cambios en el uso
del suelo, infraestructura y servicios publicos para mantener la sostenibilidad”, y su linea de
accion orientada a “Mantener actualizado el Plan Municipal de Desarrollo Urbano”. Y el
“Prograrma Institucional de la Imagen Urbana y Areas Verdes de la Ciudad” con el objetivo de
“CEmbeliecer y mantener los espacios publicos”, y su la estrategia de “Rehabilitar las areas verdes,
accesos y espacios publicos que generen imagen urbana”. Lo que fundamenta la formulacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Acapulco de Juarez.

De las Normas Oficiales Mexicanas

Que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) ha implementado,
con apoyo de otras secretarias, Normas Oficiales Mexicanas sobre accesibilidad universal,
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edificacion, espacio publico, equipamiento urbano, habitabilidad, desarrollo urbano y cambio
climatico; mismas que deberan ser vinculatorias al Reglamento y las Normas Técnicas
Complementarias del Plan.

De los Alcances

Que las Normas Técnicas Complementarias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Acapulco de Juarez, definen las acciones que inciden sobre las edificaciones, sus posibles
efectos sobre ella y la forma de tomarlos en cuenta; asi como, establecer las condicionantes
sobre movilidad vial como un derecho humano.

Por lo anterior expuesto y fundado, se expiden las siguientes:

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE ACAPULCO DE JUAREZ, GUERRERO

DE LA REGULACION GENERAL DEL MUNICIPIO

NTC 1. Vivienda. Se prioriza la atencion de vivienda popular/econdémica y de interés social.
Los proyectos habitacionales del ambito estatal y municipal deberan coordinarse con sectores
social y privado, y ajustarse a la Zonificacion Secundaria y a la Tabla de Compatibilidad de Usos
del Suelo (TCUS).

Proyecto de vivienda: Todo desarrollo habitacional (horizontal, vertical o mixto) integrara:
espacio privado (vivienda, infraestructura y amenidades del lote), espacio publico
(infraestructura, equipamiento y areas naturales), equipamiento urbano e infraestructura urbana.

Vivienda de interés social: Se considera vivienda de interés social cuando la vivienda tiene
superficie maxima de 60 metros cuadrados y cuenta con subsidio o crédito (INFONAVIT,
FOVISSSTE u organismos publicos o privados). Podra incrementar hasta 50 % la densidad
permitida y quedara exenta del pago por densificacion. EI Municipio podra aplicar incentivos
adicionales previstos en su Ley de ingresos, siempre que se cumpla la normatividad urbana y
constructiva.

Condominios habitacionales: EI nUmero maximo de areas privativas de vivienda por unidad
condominal es 60, sujelo a zonificacion y normas aplicables. Modificaciones de uso o
ampliaciones se aiustaran a la Ley de Propiedad en Condominio para el Estado de Guerrero
Numero 557 y normativa vigente.

En condominios con superficie >10,000 metros cuadrados se entregara al Municipio el area
de donacidon correspondiente (sin pago sustituto). En residencial turistico, la donacién podra
hacerse en especie (bien inmueble equivalente) en otro sitio del municipio, con dictamen de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Acapulco de Juarez
(Secretaria).

Modalidad de vivienda: La clasificacion de tipos de vivienda: unifamiliares y plurifamiliares.
Unifamiliares que representan las viviendas independientes (aisladas, pareadas o adosadas) en
un solo predio; y las plurifamiliares que son edificaciones de viviendas en una sola unidad
habitacional (pisos, apartamentos, duplex, aticos y estudios), que comparte un mismo predio y
zonas comunes.



Vivienda adecuada: Es concebida como un derecho humano, donde la habitabilidad se
acreditara mediante Dictamen de Habitabilidad de la Vivienda (DHV) emitido por Prestador de
Inspeccién certificado (registro municipal). EI DHV incluira solicitud, inspeccion y dictamen
(impreso o electronico). La autoridad podra condicionar licencias u ocupacién al cumplimiento
del DHV y demas especificaciones urbanas y de seguridad.

Vivienda rural: Se considera vivienda rural la asociada a asentamientos rurales, con
materiales regionales, sistemas tradicionales y mano de obra local, de implantacion dispersa vy
frecuente vinculacién agropecuaria. Las acciones de rehabilitacion, reconstruccion o restauracion
deberan respetar su tipologia e identidad, sujetandose a zonificacion, especificaciones técnicas
y, cuando proceda, al régimen patrimonial aplicable.

Espacio privado: El espacio que comprende la vivienda, su infraestructura interna (agua,
drenaje, electricidad, pluvial, gas, manejo de desechos, telefonia) y amenidaades de! lote.

= El espacio publico se disefara conforme a la NOM-001-SEDATU-2021 e incluira
infraestructura de movilidad y equipamiento (areas verdes, plazas, areas deportivas,
miradores y espacios abiertos en equipamiento).

= El equipamiento urbano atendera la NOM-002-SEDATU-2022 y la Matriz del instrumento.

= La infraestructura urbana comprende redes de agua, drenaje, electricidad, pluvial, gas,
desechos, telefonia y el sistema vial (motorizado, no motorizado y peatonal; con
estacionamientos), cuyo disefio vial observara la NOM-004-SEDATU-2023 sobre vias
urbanas.

Tipologias del desarrollo habitacional:

= Horizontal: viviendas unifamiliares por lote.

= Vertical: viviendas plurifamiliares con areas comunes (indivisos).

= Mixto: combinacion de tipos y, en su caso, actividad econdmica integrada (conforme a la

TCUS).
Proporcion de suelo en proyectos de vivienda: Con base en criterios internacionales
resultado de los Acuerdos y Tratados Internacionales firmados por México, los proyectos

destinaran 50 % de la superficie a espacio publico (sin techar) y 50 % al espacio privado
(vivienda/equipamiento/actividades econdmicas techadas). En el disefio de coeficientes se
considera: 40 % espacio publico, 30 % infraestructura, 10 % equipamiento y 10 % areas verdes.

Clasificaciéon por ocupacion y crecimiento: La vivienda podra ser individual, duplex, triplex o
cuadruplex (segun numero de hogares en la edificacién), y flexible/integral/progresiva (segun
capacidad de ajuste o ampliacidon de m? en el tiempo). La combinacién de tipos en un mismo
proyecto sera viable siempre que no se rebase la densidad maxima de la zona.

Reglas especificas:

= En desarrollos horizontales, los incrementos de metros cuadrados no podran rebasar
COS, CUS y CAS de la densidad aplicable.
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= La vivienda mixta (con actividad econdmica integrada) se permitira conforme a la TCUS;
si incorpora equipamiento, se observara la NOM-002-SEDATU-2022.

Ubicacion de la vivienda:

= Zonas regulares: urbanas, semiurbanas o rurales dentro de centros de poblacion (areas
urbanizadas y reservas).

= Zonas irregulares: fuera de centros de poblacion; en propiedad social; sin registro
catastral o sin inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio

= Zonas de amortiguamiento: alrededor de patrimonio o zonas de fiesgo, con
condicionamientos para mitigar impactos.

= Zonas de riesgo: requieren reubicacion a corto plazo (5 afos). La autoridad identificara
origen del riesgo, obras requeridas, programara mitigacion o, si no es posible, reubicara
y aislara la zona. En suelo vacante de riesgo no se permitiran nuevas construcciones,
salvo obras de contencién/aislamiento. En edificaciones en riesgo no se autorizaran
nuevas actividades econdmicas, ni densificaciér/redensificacion, ni desarrollos
plurifamiliares.

NTC 2. Densificacion o redensificacion. Se recocnoce como causa de utilidad publica la
fundacién, consolidacién, conservacién y mejoramiento de los centros de poblacion, asi como su
redensificacion poblacional. En consecuencia, podran instrumentarse las acciones urbanas y, en
su caso, los procedimientos de expropiacion gue resulten necesarios conforme a la legislacion
aplicable.

La densificacion se aplicara en zonas en proceso de urbanizacion o de crecimiento futuro
con politica de crecimiento, priorizando la introduccion de infraestructura, la dotacion de espacio
publico, equipamiento y servicios, y la compacidad y continuidad urbanas, conforme a los
principios de movilidad y accesibilidad.

La redensificacidn se aplicara en zonas urbanizadas con politica de mejoramiento o
consolidacion, privilegiando e! aprovechamiento de espacios vacantes, lotes baldios y predios
subutilizados, y la rehabilitacion de areas deterioradas, sin rebasar la capacidad de agua,
drenaje, electricidad y movilidad. Para su autorizacion, el promovente debera presentar Estudio
de Impacto Urbano (EIU) que acredite la congruencia de cargas con la estructura urbana
existente.

= Diciameri de congruencia del proyecto de disefio urbano: Previo a la aprobacién de traza,
la unidad municipal competente emitira el dictamen de congruencia del disefio urbano
respecto de este Plan y de la estructura urbana del centro de poblacién, priorizando
consolidacién, redensificacion, ocupacion de vacios y continuidad urbana. El dictamen
debera emitirse en 10 (diez) dias habiles contados a partir de su remision; de no
notificarse en ese plazo, se entendera sin objecion para la aprobacion de traza, sin
perjuicio de las autorizaciones subsecuentes.

= Rangos de densidad: Se permitira incrementar la densidad dentro del mismo rango de
intensidad habitacional previsto en la TCUS vy la Zonificaciéon Secundaria, sin requisitos
adicionales al proyecto arquitecténico presentado para aprobaciéon municipal. Cuando el



incremento implique cambio de intensidad (muy baja—baja, baja—media o media—alta),
se requerira un EIU.

= Criterios de redensificacion y vivienda social: EI Municipio promovera e incentivara la
redensificacion de vacios urbanos en zonas ya urbanizadas y establecera zonas para
vivienda popular/econémica o de interés social en lotes multifamiliares, definira la
densidad y el COS Base aplicables:

1. En fraccionamientos o condominios de interés social, se podran edificar 2 (dos)
viviendas por lote con accesos e instalaciones independientes, cuando el lote tenga
superficie minima de 135 metros cuadrados, dentro de las zonas determinadas vy
atendiendo la densidad de la TCUS y la Zonificacion Secundaria.

2. Una vez notificados los permisos de urbanizacién o edificacion y pagados los
impuestos, el desarrollador podra solicitar a Tesoreria la clave catastral de cada lote o
vivienda resultante.

3. En el mismo esquema de interés social, para hasta 4 (cuatiio) viviendas en condominio
por lote, la superficie minima del lote sera de 180 metros cuadrados, en zonas
determinadas y conforme a la densidad establecida.

= Centros de poblacién con politica de conservacion: En areas con politica de conservacion,
se aplicara la transferencia de potencialidad de derechos de desarrollo, de modo que los
inmuebles con valor historico, arquitectonico o cultural puedan enajenar su potencial y

financiar su conservacién. La autoridad murnicipal establecera incentivos fiscales
orientados a la consolidacion, mejoramieiito y conservacion, asi como a la redensificaciéon
compatible.

= Condiciones de autorizacion: l.a redensificaciéon se autorizard en concordancia con el
ambiente, el equipamiento, los servicios publicos de transporte, la infraestructura, y las
ventajas competitivas de la zona. Toda aprobacion quedara sujeta al cumplimiento de
movilidad y accesibiiidad urbanas y a los limites de capacidad de servicios acreditados
en el EIU, cuando proceda

NTC 3. Urbanizacién progresiva. Corresponde al Municipio formular, aprobar vy
administrar la zonificacion de los centros de poblacion y sus reservas territoriales, priorizando las
destinadas a urbanizacion progresiva (articulo 65 de la Ley Numero 790). La urbanizacion
progresiva es la politica publica que, de manera concertada con los sectores publico, privado y
social, dota de servicios basicos y certeza juridica del lote a poblacién vulnerable, para facilitar
el acceso a Ia vivienda.

Este instrumento prioriza la ocupacién de suelo urbano vacante a corto, mediano y largo
plazo, ya sea para la expansion periférica ordenada o para la localizacion intraurbana de suelo
apto para urbanizacion progresiva. El Municipio promovera tecnologias que preserven el
equilibrio ecolégico, protejan el ambiente, mitiguen/adapten al cambio climatico, reduzcan costos
v mejoren la calidad de la urbanizacion.

Tratandose de actuaciones de urbanizacién progresiva en conjuntos habitacionales,
donaciones, equipamientos o reservas territoriales, se observara lo siguiente:
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Terrenos >10,000 metros cuadrados (conjuntos habitacionales): deberan sujetarse al
Plan, su Reglamento y sus Normas, y al Reglamento sobre Fraccionamiento de Terrenos
para el Municipio de Acapulco de Juarez, entregando al Municipio el area de donacion
para equipamiento urbano que corresponda segun el proyecto y la zonificacién aplicable.

Donacién y areas verdes: los porcentajes de donacion y areas verdes se determinaran
conforme al Reglamento sobre Fraccionamiento de Terrenos para el Municipio de
Acapulco de Juarez, atendiendo el tipo de fraccionamiento y la capacidad de carga urbana
del area de intervencion.

Areas de equipamiento urbano (parametros edificatorios): podran ampliar construcciones
hasta 80 % de la superficie y ajustar area libre, altura y area verde confcrme al Plan, su
Reglamento y sus Normas, cumpliendo especificaciones técnicas, de seguridad
estructural e imagen urbana.

Destino y régimen de areas de donacion: se destinaran a equipamicento urbano o espacio
publico, con alturas, areas libres e intensidades acordes a la zonificacion del sitio. Las
areas transferidas al Municipio se afectaran al equipamiento y desarrollo del asentamiento
que las genera y no podran enajenarse ni transmitirse a terceros.

Zonas de reserva (reserva territorial y suelo vacante): corinprenden la reserva territorial y
el suelo vacante con zonificacion urbana asignada. Su crecimiento y desarrollo se
sujetaran a la estructura vial y a la introduccion de servicios segun los programas y
proyectos autorizados, priorizando su uso para urbanizacion progresiva y vivienda social.

Los desarrollos habitacionales deberan mantener el Uso, las Areas Construidas y Areas
de Donacion de acuerdo con lo autcrizado en la licencia de construccion y cumplir con la
Ley de Propiedad en Condominic para el Estado de Guerrero y el Reglamento de sobre
Fraccionamientos de Terrenos para el Municipio de Acapulco de Juarez.

El area de donacién para equipamiento urbano y servicios publicos no sera susceptible
de pago sustituto, debiendo entregarse fisicamente al Municipio en la ubicacién que
corresponda al desarrollo que la genera.

Los desarrollos habitacionales de tipo residencial turistico son la excepcién a lo anterior;
en estos casos el area de donacion podra entregarse en otro sitio del municipio con valor
economico equivalente, en el lugar que la Secretaria determine factible mediante
dictamen técnico motivado.

NTC 4. Terrenos con pendiente natural en zonas urbanas y urbanizables. Queda
prohibido modificar la topografia natural en areas privadas o publicas que formen parte del
drenaje natural, como cafiadas, arroyos o cauces, procurando siempre la minima afectacién del
terreno y evitando plataformas o terrazas con muros de contencidn que alteren el escurrimiento

La pendiente se determina como la relacién entre el desnivel vertical y la distancia horizontal,
expresada en porcentaje o grados. Un angulo de 45° equivale al 100% de pendiente.

Pendiente descendente (negativa): En zonas urbanas y urbanizables, las areas con
pendiente mayor al 30 % (=17°) deberan mantenerse forestadas con vegetacion nativa.
Las construcciones se ubicaran en la parte del terreno con pendiente menor al 30 %; el



resto podra computarse en el CAS, excluyendo areas federales. En pendientes iguales o
menores al 30 % se permiten muros de contencion de hasta 3.50 metros de altura y 4.00
metros de separacion, solo para rellenos o terrazas. Los niveles bajo banqueta podran
ser habitables si cumplen con ventilacién e iluminacién reglamentaria y no exceden el
CUS ni el numero de viviendas permitidas.

= Pendiente ascendente (positiva): Se permitira excavar hasta 25 % del terreno sin superai
3.50 metros en muros de contencion, adecuando las construcciones a la topograiia
natural. Las edificaciones se ubicaran en zonas con pendiente hasta 30 %, conservando
el resto como area forestada con vegetacion nativa, computable en el CAS vy excluyendo
areas federales.

NTC 5. Altura de la edificacion. Queda establecida la regulacién sobre aliuras de
edificacion, conforme a lo dispuesto en la zonificacion aplicable, considerando la medida desde
el Nivel de Piso Terminado (NPT) de la banqueta de la calle hacia la cual el inmueble tiene su
frente y acceso principal.

= Relacioén altura-calle:

— En vialidades de 10 metros o mas, la altura maxima no podra exceder 1.5 veces el
ancho de la calle.

— En vialidades de menos de 10 metros, la aliura maxima sera igual al ancho de la
vialidad.

— Esta disposicion no aplica en zonas rurales o de conservacién, donde regira la altura
sefalada en la TCUS.

— Las edificaciones frente a plazas o jardines deberan mantener una separaciéon minima
de 5.00 metros respecto a los predios colindantes.

= Remetimiento: cuando la altura derivada del numero de niveles supere el limite anterior,
la edificacion debera remeterse conforme a la relacion:

Altura = 1.5 x (separacion entre alineamientos + remetimiento + 1.50 m)
La superficie remetida podra computarse como parte del area libre.
= Alturas minimias:
— Habitacicnal: 3.00 metros entre pisos terminados.
— Oftios usos: segun la TCUS y el Reglamento de Construcciéon del Municipio de
Acapuico de Juarez.
En techos inclinados, la altura se integra a la altura total del edificio:
= Estacionamientos semienterrados: Si el estacionamiento se construye medio nivel por
debajo del nivel de banqueta, los niveles se contaran desde el nivel superior, el cual no
debera exceder 1.80 metros sobre el NPT de banqueta.

= Separacion posterior: En colindancias posteriores con orientacion norte, debera dejarse
una separacion minima del 15 % de la altura de la edificacion.
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= Predios con mas de un frente: la altura sera la que resulte del promedio de las secciones
de las calles que le den frente, o mediante remetimiento, respetando en todo caso la altura
maxima permitida por la zonificacion.

= Bienes patrimoniales: en Areas de Conservacion Patrimonial, o en predios catalogados o
colindantes con inmuebles protegidos, la altura debera contar con dictamen o autorizacién
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y de la Direccion de Desarrollc
Urbano y Ecologia Municipal.

NTC 6. Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles. Queda cstablecida
la regulacion sobre las instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles aulorizados
en la zonificacion.

Podran ubicarse en jardines en azoteas, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos
y tendederos, siempre que sean compatibles con el uso de suelo permitido. Eri las Areas de
Conservacion Patrimonial o en inmuebles catalogados, dichas instalaciones deberan contar con
la autorizacion del INAH y de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal.

Toda instalacion, especialmente las de tecnologias sustentables, debera ser realizada por
técnicos acreditados, garantizando su correcto funcionamientc, calidad y seguridad.

La instalacion de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalambrica requerira
dictamen la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal.

Los pretiles en azoteas no podran exceder 1.5 metros de altura y no se contabilizaran como
nivel adicional dentro de la zonificacion.

Los patios de servicio, maniobras, antenas, tendederos, calderas, depdsitos de basura y
tanques de agua o combustible deberan evitar su visibilidad desde el exterior del predio, o
integrarse mediante elementos verdes que mitiguen su impacto visual.

Para la instalacion de anuncios espectaculares, sera obligatorio contar con el aval
corresponsable en seguridad estructural. Queda prohibido la instalacion de anuncios
espectaculares en las azoteas de las edificaciones, de conformidad con el articulo 13 del Decreto
por el que se expiden los Lineamientos para la Construccion y Reconstruccién Integral de la
Franja Costera del Esiado de Guerrero (2023).

NTC 7. Fusiéon de predios. Todo predio conservara el uso de suelo asignado en la
Zonificacidon Secundaria, respecto a sus coordenadas geograficas; en consecuencia, la fusion de
predios no ampliara o modificara ningun limite de uso de suelo.

Ei tramite de fusion de predios, ademas de los documentos que se estipulan en los
reglameiitos y normas municipales, se debera presentar el plano de fusion.

NTC 8. Subdivision de predios. Queda establecida la regulacidon sobre subdivision de
predios y areas de donacion.

= Naturaleza de la divisién y limites:

— La autorizacion de division de un predio en hasta 5 (cinco) fracciones se considerara
subdivision.



— No podra otorgarse una nueva autorizacion de division sobre el mismo predio cuando
permanezca a nombre del mismo propietario que obtuvo la autorizacién inicial; de
otorgarse en esas condiciones, se considerara fraccionamiento y debera cumplir con
todas las obligaciones aplicables a dicha modalidad.

— Cuando la division incluya apertura de calle y/o servidumbre de paso, el propietario
presentara los presupuestos de infraestructura urbana: agua potable, drenaje, energia
eléctrica, pavimentos, banquetas y guarniciones.

Superficies minimas y dictamen ambiental:

— La superficie minima resultante se sujetara al lote tipo de la nomenclatura y a esta
Norma. El lote minimo sera de 90 metros cuadrados de superficie, con 5.00 meiros de
frente.

— Toda subdivisidon debera contar con dictamen previo de Impacto Ambiental emitido por
la autoridad competente.

Uso de suelo tras la division:

— Cada predio conservara el uso de suelo asignado €n la zonificacion secundaria segun
sus coordenadas geograficas; la divisién no modifica limites de uso de suelo.

— Excepcidén (corredores urbanos): solo conservara el uso “corredor urbano” el predio
con frente a la vialidad primaria; el predio sin frente a corredor recibira el uso de suelo
y la nomenclatura de la propiedad con mayor limite perimetral.

Disposiciones especificas para subdivisiones vinculadas a desarrollos habitacionales,
superficies mayores, areas de donacion o reservas territoriales:

— Terrenos > 10,000 metros cuadrados: Los destinados a conjuntos habitacionales
deberan sujetarse al Plan, Reglamento, Normas y al Reglamento de sobre
Fraccionamientos de Terrenos para el Municipio de Acapulco de Juarez, entregando al
Municipio el area de donacion para equipamiento urbano que corresponda.

— Porcentajes de donacion y areas verdes: Se determinaran conforme al Reglamento de
sobre Fraccionamientos de Terrenos para el Municipio de Acapulco de Juarez, segun
el tipo de fraccionamiento aplicable.

Tabla 1. Porcentaje de area de donacion y areas verdes por tipo de fraccionamiento

TIPO | %DONACION |  %AREAVERDE
Populares 10.00 10.00
| Interes Social 10.00 10.00
Residencial Urbano 10.00 10.00
Residencial Turistico 6.00 10.00
Campestre 6.00 No Aplica
Industrial 6.00 20.00

Fuente: Reglamento de sobre Fraccionamientos de Terrenos para el Municipio de Acapulco de Juarez.
— Areas de equipamiento urbano: Podran ampliar construcciones hasta 80 % de su

superficie y ajustar area libre, altura y area verde conforme al Plan, su Reglamento y
sus Normas, cumpliendo las especificaciones técnicas y de seguridad aplicables.
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— Destino y régimen de areas de donacion: Se destinaran a equipamiento urbano o
espacio publico, con alturas, areas libres e intensidades propias de la zonificacion
donde se ubiquen. Las areas de donacion transferidas al Municipio, en cantidad y
calidad conforme al Reglamento de sobre Fraccionamientos de Terrenos para el
Municipio de Acapulco de Juarez, se destinaran al equipamiento y desarrollo del
asentamiento que las genera y no podran ser enajenadas ni transmitidas a terceros.

— Zonas de reserva: Se consideran reserva territorial y suelo vacante con zonificacion
urbana asignada; su crecimiento y desarrollo se supeditaran a la definicion de la
estructura vial y a la introduccion de servicios, conforme a programas y proyectos
autorizados.

NTC 9. Predios ubicados en zonas programadas para desarroilo habitacionales
mixtos. Los predios ubicados en zonas programadas para desarrollos habitacichales mixtos
deberan cumplir las siguientes disposiciones:

= Los predios con superficie menor a 2,500 metros cuadrados se desiinaran a usos mixtos
(habitacional, comercial y de servicios) con el propdsito de fomentar la mezcla de usos,
una mayor intensidad de ocupacién del suelo, el aprovechaimiento de la infraestructura
existente y la accesibilidad a equipamientos urbanos publicos.

= Los predios con superficie igual o mayor a 2,500 metros cuadrados se destinaran a
proyectos estratégicos o zonas especiales de Vivienda de Interés Social (VIS), incluyendo
los predios ubicados dentro de un radio de 100 meiros alrededor de centros de barrio o
corredores de barrio.

= Los proyectos de vivienda deberan incorporar al menos dos tipos de vivienda para atender
a distintos grupos poblacionales. La densidad habitacional podra determinarse conforme
al analisis del contexto urbano, siempre que no se excedan los coeficientes maximos de
ocupacion del suelo, alturas y niveles establecidos en la TCUS. La tabla de densidades
se considerara unicamenie con caracter referencial, tomando como base un predio de
10,000 metros cuadrados (una hectarea).

NTC 10. Predios ubicados 2n zonas de restriccion o de amortiguamiento. Los predios
ubicados en zonas de restriccibn o de amortiguamiento se sujetardn a las siguientes
disposiciones.

Las zonas de restriccion comprenden areas expuestas a riesgos naturales como
inundaciones, deslizamientos, hundimientos o incendios. En los casos donde existan
construcciones, se establecen dos etapas de actuacion:

+ Primera etapa: Ejecucion de obras publicas de contencion que reduzcan o eliminen el
riesgo.

= Segunda etapa: Reubicacion de los asentamientos humanos a zonas seguras fuera del
area de riesgo.

Los predios colindantes con barrancas o zonas de restriccion se clasifican en:
» Predios en zonas de amortiguamiento: terrenos baldios dentro de un radio de 50 metros

desde el perimetro externo de la zona de riesgo o corriente de agua. Solo podran
destinarse a actividades al aire libre y, con Visto Bueno de Proteccion Civil, a espacios

11



publicos recreativos o actividades temporales, siempre que no alteren el ecosistema ni la
topografia, salvo obras de mitigacién autorizadas.

= Predios en zonas de amortiguamiento urbanas: ubicados en el mismo radio, requeriran
Visto Bueno de Proteccion Civil previo a cualquier modificacién, remodelacién o nueva
construccion, a fin de prevenir o mitigar riesgos.

» Predios en zonas de amortiguamiento urbanas con equipamiento publico: aquellos ccn
infraestructura o espacios publicos existentes dentro del mismo radio, sujetos a las
condiciones de Proteccion Civil y a las restricciones propias de la zona de riesgo.

NTC 11.Requerimiento de estacionamiento. Establece los requerimienios mininios de
provision de espacios de estacionamiento para las distintas categorias de uso de suelo, en
concordancia con las politicas de movilidad sustentable, el Reglamento de Construccion para el
Municipio de Acapulco de Juarez y con la Ley Numero 790.

Todo proyecto debera prever la cantidad minima de cajones de estacionamiento de acuerdo
con su tipo de uso de suelo y caracteristicas funcionales. l.os espacios deberan garantizar
condiciones adecuadas de accesibilidad, seguridad y vinculacion con la via publica o con predios
alternos, siempre que cuenten con autorizacion de la autoridad municipal competente. El
cumplimiento de esta norma sera verificado mediante la revisioin de planos y la inspeccion en
obra, corroborando numero, dimensiones, distribucién y sefalizacién de los cajones previstos.

Estableciéndose para cada grupo de uso de suelo de la siguiente manera:

Tabla 2. Tabla de requerimientos minimos cde estacionamiento por tipo de uso de suelo

TIPO DE USO

USO DE SUELO OBSERVACIONES Y REQUERIMIENTOS ADICIONALES

ESPECIFICO

Visitantes (fraccionamientos): Se debe proveer 0.25
espacios adicionales por el total de viviendas.

Uso Mixto: El &rea no habitacional debe cumplir con la

1 cajon por vivienda. norma de estacionamiento que le corresponda.
Accesibilidad: Se debe destinar un minimo de 5% de los
cajones para mujeres embarazadas, adultos mayores y
personas con discapacidad.

Esta prohibido proveer estacionamiento en la calle
publica. Se pueden considerar predios alternativos a no
més de 400m.

Habitacional

Vivienda (unifamiliar y
plurifamiliar)

Alojamienio (hoteles, 1 cajén por habitacion + 1
moteles, elc.) hasta 20 | cajon por cada 5

NgTNgoes empleados. Accesibiidad: Minimo 5% de los cajones.
Alojamiento (hoteles, 1 cajon por habitacion + 1

moteles, etc.) > 20 cajon por cada 5 Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.
habitaciones empleados.

Ubicacion: Para locales de hasta 500 m?, la provision

Comercio, Servicios y 1 cajon por cada 20 m>de | puede ser en el lote 0 en via publica (con permiso). Para

Equipamiento Locales comerciales area de atencion al publico. |locales de mas de 500 m? debe ser dentro del lote.

Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Plazas y centros 1 cajon por cada 20 m*>de | Se requerira un patio de maniobras adicional.

comerciales érea de atencion al publico. | Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Mercados 1 eajon por cq@a 20 n,]z (.je Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

area de atencién al publico.

Se determinara mediante un estudio de capacidad de

Tianguis N/A carga de la zona y la existencia de estacionamientos

cercanos.
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Alimentos y bebidas
(sin venta de alcohol)

1 cajon por cada 10 m? de
area de servicio.

La provision puede ser en el lote 0 en via publica (con
permiso).
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Alimentos y Bebidas
(con venta de alcohol)

1 cajon por cada 10 m? de
area de servicio.

La provisién puede ser en el lote o en via pablica (con
permiso).

Oficinas (publicas y
privadas)

1 cajon por cada 30 m? de
area construida.

La provisién puede ser en el lote o en via pablica (con
permiso).
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Educacion

1 cajon por cada 15
alumnos (personal) y 1
cajon por cada 30 alumnos
(visitantes).

Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Salud y asistencia
social

N/A

Se definira segun el tamafio, andlisis de demanda y
normas aplicables.
Accesibilidad: En todos los casos, el minimo sera del 5%.

Cultural

Bibliotecas: 1 cajon por 10
m? de &rea construida.
Teatros/Cines: 1 cajon por 5
asientos.

Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Centros de
convenciones y recintos
feriales

1 cajon por cada 5 asientos
0 espectadores posibles.

Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Religioso

1 cajon por cada 5 asientos
o feligreses posibles.

Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Espacio Publico,
Recreativo, Deportivo y
Ambiental

Plazas, areas verdes y
de valor ambiental

Sin provision especifica, a
menos que incluyan areas
deportivas.

Areas deportivas

Canchas (aire libre): 20 por
cancha + 1 por cada 10
asientos en gradas.
Canchas (techadas): 1 por
cada 5 paiticipantes.
Piscinas/Gimnasios: 1 por
cada 10 m* de area de uso
ucy “’“V_b

La autoridad podra requerir estacionamientos segun el
tamafio, poblacion y localizacion.
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Industrial Bajo Impacto

Microindustrial

1 cajon por cada 25 m? de
area construida.

La provision puede ser en el lote o en via publica (con
permiso).
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Industrial de bajo
impacto

1 cajon por cada 50 m? de
area construida.

Se requiere espacio adicional para carga y descarga.
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Bodegas, almacenes,
= ’“Ull I\: Ihh \l y
agropecuario

1 cajon por cada 50 m?
construidos + 1 cajén por
cada 20 m? de area de
ventas (si aplica).

Se requiere espacio adicional para carga y descarga.
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Industrial Alto Impacto

Parques industriales,
bodegas,
{ransformacion,
ensamblaje, generacion
de energia

1 cajon por cada 50 m?
construidos + 1 cajén por
cada 20 m? de &rea de
ventas (si aplica).

Se requiere espacio adicional para carga y descarga.
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Infraestructura y
Vialidad

Redes de distribucion

1 cajon o area de maniobras
para vehiculos de servicio

(energia, . Ninguna.
A en puntos que requieran
comunicaciones) o
mantenimiento.
. 1 cajon por empleado + 1
Plantas de manejo de -ajon p P ;
! cajon por cada 20 m? de .
desechos o tratamiento | . . Ninguna.
area de ventas o servicio al
de agua

publico.

Otros Usos de Suelo

Usos no especificados
y temporales

N/A

La autoridad requerira una evaluacion especifica para
determinar la necesidad de estacionamiento.
Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.
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1 cajén por empleado + 1
Agricultura, ganaderia, | cajon por cada 20 m?de Para turismo, podra requerirse un estudio especial.
turismo de naturaleza | area de ventas o servicio al | Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

publico.

Uso de recursos 1 cajon por empleado
naturales, silvicultura permanente.

Areas No Urbanizadas

Accesibilidad: Minimo 5% de los cajones.

Fuente: Elaboracién propia, 2026.

NTC 12. Restriccion al frente de las construcciones. Las areas de restriccién de
construccién ubicadas al frente del predio, sefaladas por la estrategia de movilidad del Plan,
podran destinarse unicamente como terrazas y areas verdes a descubierto. Queda prohibida la
construccion o colocacion de elementos fijos o semifijos tales como techumbres, cubiertas,
columnas o cualquier elemento constructivo, asi como su uso como estacionamiento. Estas
areas computaran como parte del porcentaje de area libre establecido en la zonificacion.

NTC 13. Areas verdes. Las areas verdes, conforme a la NOM-001-SEDATU-2021, son
superficies con vegetacion natural o inducida ubicadas en bienes del dominio publico que prestan
servicios ambientales, incluyendo subdivisiones de espacios publicos con vegetacion destinadas
al esparcimiento, decoracién y/o conservacion.

Las areas verdes de riego intensivo (pasto o césped) no deberan exceder el 15 % de la
superficie total en que se ubiquen. Para usos predominantemente habitacionales se asigna el 10
% a areas verdes, complementado con 40 % de supeificie sin techar destinada a espacio publico
vinculado a infraestructura y equipamiento urbano. Cuando se supere dicho porcentaje, se
recomienda incorporar medidas de mitigacion, como captacion pluvial in situ con fines de riego.

Queda prohibido cortar arboles en predios o en via publica sin dictamen que justifique la
intervencion emitida por la Direccion Generza! de Ecologia y Proteccidon al Medio Ambiente.

Cuando se requiera incrementar ¢! area libre por conservacion de arboles, el proyecto podra
ajustarse respetando el CUS, previa opinion técnica de la Secretaria, que precise alturas y areas
libres autorizadas.

El area libre de construccion (segun la nomenclatura de zonificacion secundaria) podra
pavimentarse con materiales permeables cuando se use como andadores o huellas para transito
y/o estacionamiento de vehiculos.

El arbolado sera a cargo de las personas propietarias; se debera evitar pasto y privilegiar
arboles sobre arbusios. Las especies se determinaran conforme a la paleta vegetal y su trazo en
la zona de arbolado que establezca la Secretaria, en coordinacién con el Area Responsable de
Areas Verdes. Se priorizara vegetacion nativa de bajo consumo de agua, que provea sombra y
no deteriore ias banquetas. El mantenimiento de areas verdes a cargo municipal debera
realizarse en horarios que no interfieran el transito vehicular.

NTC 14. Acciones de preservacion ecolégica en Areas No Urbanizable Naturales y
en Areas No Urbanizable Agropecuarias. En los predios con superficie minima de 2,500 metros
cuadrados susceptibles de urbanizar, debera construirse un sistema de captacion y reciclaje de
agua pluvial, incluyendo pozos de infiltracién y proyecto de aprovechamiento de aguas de lluvia.

Los predios deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales mediante

métodos naturales, como tratamiento en el terreno o sistemas acuaticos, complementario a la
planta de tratamiento convencional establecida por norma.
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Los predios de al menos 1,000 metros cuadrados ubicados en Areas Sujetas a Desarrollo
Sostenible con Fines Turisticos, se aplicaran las mismas obligaciones: instalar sistemas de
captacion pluvial, presentar proyecto de aprovechamiento de lluvia y construir tratamiento natural
de aguas residuales, adicional al convencional.

La implementacion de estos métodos naturales debera realizarse en coordinacion con la
autoridad municipal, promoviendo proyectos integrales de saneamiento que incluyan a predics
adyacentes y fomenten la participacion conjunta entre iniciativa privada, gobierno y organismos
internacionales.

NTC 15. Usos de suelo en localidades rurales. En las localidades rurales predomirian los
usos habitacionales mixtos, en los cuales se permite la combinacién de vivienda con comercio,
servicios o actividades productivas. La compatibilidad de actividades en un predio debera
determinarse conforme a la TCUS, aplicable a las localidades rurales.

Se considera vivienda rural aquella asociada a asentamientos rurales, caracterizada por el
uso de materiales regionales, técnicas constructivas tradicionales y mano de obra local. Su
implantacién, de patrén disperso y frecuentemente vinculada a zonas agropecuarias, debera
acreditar su compatibilidad conforme a la TCUS, cumplierido ademas con las especificaciones
urbanas y constructivas vigentes.

La determinacion del uso de suelo en las localidades rurales se regira por la Zonificacion
Primaria y Secundaria establecida en la TCUS.

NTC 16. Urbanizacién en propiedad social. Se prioriza, en el corto plazo (2026-2033), el
aprovechamiento de areas y predios ejidales o comunales ubicados dentro de los limites de los
centros de poblacion o en zonas de urbanizacion ejidal y tierras de asentamiento humano en
ejidos y comunidades.

La urbanizacion, fraccionarmiento, transmision o incorporacion al desarrollo urbano de
predios ejidales o0 comunales requerira autorizaciones favorables en materia de impacto urbano,
fraccionamiento y/o edificaciones emitidas por las autoridades estatales y municipales
competentes.

Las autorizacionies deberan ser publicas. El Registro Agrario Nacional (RAN) y el Registro
Publico de la Propiedad (RPP) no inscribirdan actos de dominio pleno, cesion de derechos
parcelarios o cualquier acto que implique fraccionamiento, subdivision, parcelamiento o
pulverizacion de la propiedad sujeta al régimen agrario ubicada en centros de poblacién, cuando
no se acredite:

= Cuniplimiento con los principios, definiciones y estipulaciones de la Ley Agraria, la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(LGAHOTDU), y la Ley Numero 790 de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Guerrero (Ley Numero 790).

» La existencia de las autorizaciones expresas referidas en el parrafo anterior para
constituir, ampliar y delimitar la zona de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
asi como para regularizar la tenencia en asentamientos humanos irregulares, la asamblea
ejidal o de comuneros debera ajustarse a la LGAHOTDU y la Ley Numero 790, a la
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legislacion urbana vigente y a la zonificacion del presente instrumento, incluyendo lo
previsto en las Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas aplicables.

NTC 17. Aprovechamiento del agua pluvial y residual. Todos los proyectos deberan
implementar sistemas de captacién y aprovechamiento de aguas pluviales y residuales. Cuando
las condiciones del subsuelo dificulten la infiltracion del agua, deberan observarse las siguientes
disposiciones:

= Se debera instalar un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida como del area libre establecida por la
zonificacion. Dicho sistema sera evaluado y aprobado por la autoridad municipal
competente.

= El sistema debera indicarse en los planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias o
especiales y formara parte del proyecto arquitectdnico que se presente para obtener las
autorizaciones municipales correspondientes.

» La Secretaria verificara que el sistema se encuentre integrado a la obra. En caso de no
acreditarse al momento del aviso de terminacion de obra, la autoridad no otorgara la
autorizacién de uso y ocupacion.

NTC 18. Equipamiento urbano. El equipamiento urbano incluye todo inmueble,
construccion o mobiliario destinado a un servicio publico o beneficio colectivo (educacién, salud,
cultura, deporte, asistencia...), conforme a la NOM-002-SEDATU-2022 y los Lineamientos de
SEDATU sobre equipamiento e infraestructura.

Las areas de equipamiento podran ampliar conistrucciones hasta un 80 % de su superficie y
ajustar altura, areas libres y verdes segtn el Plan, el Reglamento y sus Normas, cumpliendo con
la seguridad estructural y la imagen urbana.

El mobiliario urbano comnrende elementos fijos 0 méviles que apoyan la infraestructura y
refuerzan la imagen urbana.

Se considera como equipamiento especial:

= Gasolineras y cstaciones de gas: Solo se permitiran en zonas SU (Servicios Urbanos) o
corredores urbanos y rurales, respetando las normas de SENER, SEMARNAT y SEDATU.

= En vialidades con camellén, se podra ubicar una frente a otra.

+ |Los tanques de almacenamiento deberan estar a mas de 30 metros de escuelas,
hospitales, guarderias o templos con alta concurrencia.

= Estaciones de gas L.P. o natural: Solo en zonas AAI (Almacenamiento de Alto Impacto),
y la venta al menudeo podra hacerse en corredores y zonas rurales autorizadas.

= Energias alternativas: Las estaciones que abastezcan energia limpia deberan cumplir con
la normativa aplicable.

NTC 19. Imagen urbana. Las politicas y acciones de ordenamiento territorial deberan
proteger, preservar y mejorar el paisaje, la imagen urbana, el patrimonio natural, cultural y
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arquitecténico, asi como las areas de valor escénico. Corresponde al Ayuntamiento aprobar e
implementar medidas, proyectos y restricciones a los usos del suelo y las construcciones,
incluyendo zonas o centros declarados patrimonio cultural.

En las UGT con politicas de conservacion o mejoramiento se prohibe cualquier obra o
actividad que no sea congruente con la imagen urbana, el valor escénico o el estilo
arquitecténico. Toda intervencion requerira autorizacién por escrito del Ayuntamiento, previa
evaluacién con el Comité Técnico correspondiente.

=  Anuncios:

Se prohibe la instalacién de anuncios que deterioren la imagen urbana, el valor ascénico o
el estilo arquitecténico en zonas con politicas de conservacion, mejoramiento, consclidacion,
crecimiento o control, o fuera de los lugares previstos.

Las fachadas de viviendas en el primer cuadro del centro de poblaciér deberan mantenerse
libres de publicidad o propaganda. Toda senalizacion informativa o promocional debera
adecuarse al contexto e inmueble donde se ubique y contar con autorizacién conforme al
Reglamento Municipal de Imagen Urbana. Cualquier anuncio visible desde la via publica
requerira permiso previo de la unidad municipal competente.

La autoridad municipal verificara que los anuncios: No generen contaminacion visual ni
obstruyan la circulacion o visibilidad; no representen riesgo a la integridad o seguridad de las
personas, no imiten sefializacion vial o mobiliario urbano, no afecten bienes o zonas protegidas
por ley, y no promuevan violencia, discriminacion ni aterniten contra la dignidad humana.

Los anuncios espectaculares deberan ubicarse unicamente frente a ejes metropolitanos o
vias primarias y secundarias, guardar una distancia minima de 100 metros entre estructuras
dentro de los centros de poblacion y 600 metros fuera de ellos, no superar 18 metros de altura 'y
mantener al menos 50 metros de separacion respecto a antenas de telecomunicaciones.
Deberan contar con seguro viaente, exhibir su nimero de permiso y ser retirados al vencer su
autorizacion.

En el caso de anuncios con pantallas electronicas, su area maxima sera de 50 metros
cuadrados, evitando el deslumbramiento a conductores y ubicandose a mas de 300 metros del
inicio de curvas y a 280 metros de semaforos. También deberan contar con seguro y retirar la
estructura al finalizar el periodo autorizado.

Se prohibe la colocacion de anuncios en monumentos, plazas civicas, panteones, puentes,
glorietas, cameliones, parques, jardines, areas verdes, unidades deportivas, arboles, semaforos
o mobiliario urbano, asi como su instalacion a nivel de piso en lotes baldios 0 a menos de 50
metros de giorietas o pasos a desnivel.

La autoridad municipal vigilara el cumplimiento de estas disposiciones y que los anuncios de
propaganda politica se sujeten a los periodos establecidos por la normativa electoral.

= Mobiliario urbano:
La instalacion de kioscos, carpas, templetes, toldos, puestos o estructuras permanentes o

temporales requerira autorizacién previa del area de desarrollo urbano y se prohibira cuando
deteriore la imagen o el valor escénico de zonas con politicas de conservacion o mejoramiento.
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= Nomenclatura y sefalética:

El municipio debera contar con un Reglamento de Nomenclatura de Vias y Espacios Abiertos
Publicos. Los nombres seran nominales o propios, evitando numeracion cartesiana o secuencial.

= |nstalaciones eléctricas y de servicios:

En el centro urbano, el cableado eléctrico, telefénico, de television y alumbrado publico, asi
como las redes hidraulicas y sanitarias, deberan permanecer ocultos mediante sisiemas
subterraneos o técnicas equivalentes, segun el Reglamento de Imagen Urbana.

= Principios de proteccion del paisaje e imagen urbana:

La regulacion de la imagen urbana se regira por los principios de &ficiencia, calidad visual,
prevencién de contaminacién visual y seguridad vial.

Se aplicara a los anuncios, antenas, mobiliario urbano, sefzlizacion, cableado, vialidades,
plazas, parques, jardines, patrimonio natural y cultural, fachadas, @zoteas, bardas, vegetacion y
demas elementos constructivos o naturales que formen paite del entorno urbano.

NTC 20. Zona de proteccion patrimonial. Queda prohibido ejecutar nuevas
construcciones, modificaciones o alteraciones en el lipo y forma de arquitectura de las ya
existentes que alteren en su conjunto la armonia de la zona que haya sido declarada histérica o
monumental. El Ayuntamiento decretara la suspensién o demolicion inmediata de toda nueva
construccidn en las zonas ya declaradas, cuando se estén ejecutando o ya se hayan construido,
sin la correspondiente autorizacion de la autoridad municipal; o cuando no hayan cumplido los
propietarios o0 su representante con los requisitos establecidos por la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos (LFMZAAH) y su Reglamento,
fijandose ademas la sancién econdmica coirespondiente; o los requisitos establecidos en la Ley

Numero 444 para la Proteccion del Patrimonio Cultural y Natural del Estado (Ley Numero 444).

El Ayuntamiento Acapulco de Juarez y las autoridades designadas, se encargaran de
mantener los monumentos o las zonas histéricas declaradas, dentro de los ordenamientos que
dicta la LFMZAAH y Ley Numero 444; pudiendo en su caso necesario, ordenar las disposiciones
que eviten su deterioic o dafio irreparable. Al que se apodere de un mueble u objeto historico o
artistico, se le impondra la sancién correspondiente con lo establecido en las normas
sancionatorias en especifico.

NTC 21. Vialidad y transporte. La calle es espacio publico multifuncional: conector de la
movilidad, lugar de estancia y punto de intercambio social. Su disefio debera conciliar las
funciones de movilidad y habitabilidad, priorizando a los usuarios mas vulnerables conforme a la
jerarquia de la movilidad.

Figura 1: Piramide de movilidad urbana sustentable
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MENOR E MAYOR
COSTO PEATONES PRIORIDAD
con un enfoque
equitativo y
diferenciado enrazon L —g@
de género,
Ratetivhoy CICLISTAS
iscapacidad y Fhaksbetonteties o
movilidad limitaca Personas usuarias de
vehiculos no
&—— motorizados
TRANSPORTE PUBLICO
Perscnas usuarias y
prestadoras del
servicio de transporte
publico de pasajeros,
TRANSPORTE DE CARGA
Personas usuarias y
prestadoras de
servicios de
transporte,
distribucion de bienes
¥ mercancias
VEHICULOS PARTICULARES
Personas usuarias de
vehiculos
MAYOR motorizados MENOR
COSTO particulares PRIORIDAD

Fuente: Elaboracion propia, 2026. Con base en la Ley Numero 849 de Movilidad y Seguridad Vial del Estado de Guerrero, 2024.

Las nuevas vias se disefiaran bajo el principio: a mayor capacidad vial, mayor velocidad y
menor acceso/estancia; a menor capacidad, mayor acceso a bienes y servicios y actividades
estacionarias. De ello derivan nueve tipos de vialidad: ires primarias, tres secundarias y tres
terciarias, clasificados por nivel de movilidad y nivel de habitabilidad (alto=3, medio=2, bajo=1).

Funcién de movilidad

Calles que canalizan altos voliuimenes y desplazamientos de larga distancia tendran nivel alto
(3); cuando permitan acceso moderado a bienes y servicios serda medio (2); y con mayor acceso
y actividades estacionarias sera bajo (1.

Funcién de habitabilidad

Funcién de habitabilidad. Calles con baja velocidad, menor capacidad y alto acceso a bienes
y servicios tendran nivel alto (3); con acceso moderado, medio (2); y con acceso/estancia
reducidos, bajo (1). El estatus de “lugar” debera justificarse con estudio de zona e
involucramiento comunitario.

Clasificacion funcional (referencia nacional)

= Vialidades primarias (P): flujo vehicular continuo o semaforizado entre zonas; pueden
incluir carriles exclusivos no motorizados y/o de transporte publico.

= Vialidades secundarias (S): colectoras que articulan terciarias con la red primaria; pueden
admitir estacionamiento en via publica.

» Vialidades terciarias (T): locales de acceso a predios y prioridad peatonal/no motorizada;
menores volumenes y velocidades, intersecciones usualmente sin semaforo.
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Parametros geométricos y de diseio

El dimensionamiento de secciones, carriles y pendientes observara la NOM-004-SEDATU-
2023, sobre la estructura y el disefio de vias urbanas.

Tabla 3: Vialidades urbanas

ORGANIZACION DE LA TIPOLOGIA DE VIALIDADES
ESTRUCTURA VIAL

Vehiculares _‘
Seccion Vial (m) 2.70-3.00 25-3.00 250-300
Pendiente Maxima Recomendada (%) 6 8 . 2 &7 3 |
Numero de Carriles por Sentido 3-4 2-3 -2

Peatonales
Sistema Peatonal por Acera 400 4.00 | 250
(banqueta) (m) _‘7
Sistema Vial Alternativo (andador) (m) - - l 3.00-6.00

No Motorizados

Sistema Vial para Vehiculos no Via ciclista exclusiva (ciclovia| Carril ciclista con prioridad de’ Carril ciclista con prioridad de
motorizados unidireccional) uso (carril compartido) uso (carril compartido)

Via ciclista compartida con | Via ciclisia delimitada (ciclo

transporte publico (carril bus- | carril)

bici . o
) Via ciclista exclusiva (ciclovia

unidireccional con cordon de

estacionamiento)

Fuente: Elaboracion propia, 2026. Coii base en (SEDATU 2024).

La forma urbana debera reflejar el balance movilidad—habitabilidad segun el entorno y usos
del suelo adyacentes.

Figura 2: Relacion entre la funcién (Movilidad-Habitabilidad) y forma de una via urbana: Vias primarias,
secundarias y terciarias; uso de una via urbana (usuarios) y velocidad para cada tipo de vida

AN

3 L = Mas usuarios de vehiculos motorizados ﬁi

Mas usuarios de transporte publico m
Mas ciclistas

Mas peatones k

MOVILIDAD
()

1 2
HABITABILIDAD
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P1
50 km/h
[=]
< <
a o
- S S$1
> = 40 km/h
(o]
= o
=
T
30 km/h
HABITABILIDAD HABITABILIDAD

Fuente: (SEDATU, BID 2019).

Figura 3: Tipos y secciones de infraestructura ciclista en funcion de la tipologia de¢ calle y componentes por
tipo de usuario

P1
Alto volumen
Alta velocidad (50 km/h)

Ciclovia

S$1

Med volumen
Alta velocidad (40 <m/h)

Ciclovia

Carril bus-bici

T

Bajo vcliumen

Med velocidad (30 km/h)
Ciclocarril

Carril bus-bici

Carril compartido

Fuente: (SEDATU, BID 2019).

Componentes de la calle

= Superficie: elementos de seccidbn para peatones, ciclistas, transporte publico,
emergencias y vehiculos motorizados.

= Subsuelo: redes de servicios urbanos. El soterramiento se priorizara en calles
emblematicas y centros histéricos, sujeto a viabilidad presupuestaria.
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Figura 4: Componentes de la superficie una calle por tipo de usuario

o bbb

ﬁ )
& T-l
Banqueta Ciclistas Transporte Vehiculos motorizados Vehiculos de carga Banqgueta
publico
Fuente: (SEDATU, BID 2019).
Tabla 4: Componentes de la superficie una calle por tipo de usuario
USUARIO COMPONENTE DE LA VIA USUARIO DMPONENTE DE LA VIA
Banqueta con un ancho >4 m | Carriles de circulacién general con un ancho de 3 m maximo
Banqueta con un ancho de al menos 4 m Vehiculos Carriles de circulacion general con un ancho de 2.50 a 3 m maximo
Peatones Banqueta con un anchode 3a4 m Particulares  Carriles de circulacion general en una Zona 30
Plataforma Unica No aplica
Camelldn o faja separadora | En el extremo derecho de la via
Carril de circulacion general Entre carril vehicular y ciclovia
Carril compartido ciclista Estacienainiento | En ambos lados de la via
Ciclistas Ciclocarril De manera organica
Ciclovia por cordén de estacionamiento | No aplica
Ciclovia por confinamiento [ En el extremo derecho de la via
Carril bus-bici PR COEf En vias transversales
- . v —T\ descarga -
Carril de circulacion general N y No aplica
Carril exclusivo en el extremo derecho de la via Areas de En el extremo derecho de la via
Trar'\sgorte Carril exclusivo en el extremo izquierdo de la via | ascenso y En el extremo izquierdo de la via
publico e il exclusivo en contrafljo | descenso | No aplica
No aplica

Fuente: (SEDATU, BID 2019).
Banqueta (veredal/andén)

Espacio ordenado en franjas para transito peatonal continuo, vegetacion, mobiliario e
instalacicnes, evitando obstrucciones del trayecto.

Tabla 5: Componentes longitudinales de la banqueta

FRANJAS \ AREAS ESPECIFICAS

Area de acceso a predios. Espacio que se requiere para que las
fachadas sean funcionales, en especial para ajustar la altura de
Franja de fachada. la banqueta a la de la fachada, para el funcionamiento de
puertas y ventanas, y la colocacién de plantas y macetas
adosadas.

.4

Espacio de interaccion entre las fachadas de las edificaciones y
el espacio de circulacion peatonal. Esta franja se reserva para el
acceso a los predios, para realizar actividades vinculadas al uso
de suelo de la edificacion (escaparates, enseres, terrazas, entre

Area de enseres. Espacio destinado a mesas y sillas vinculados
con la operacion de un establecimiento mercantil dedicado
generalmente a restaurante, fonda o comercio vecinal.
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otros), ademas de funcionar como area de estar para que no se
invada la de circulacién.

Franja de circulacion peatonal.

Espacio dedicado al paso de peatones comprendido entre las
franjas de edificacion, de mobiliario y vegetacion.

Area de circulacién peatonal. Este espacio debe dejarse libre
completamente. En el caso de haber sido la banqueta objeto de
ampliacion, es posible que en medio de la franja de circulacion
peatonal existan arboles, postes o algiin mobiliario que no se
pudo mover.

Franja de mobiliario y vegetacion.

Area verde. Destinado a mantener el suelo sin pavimento para
que vivan arboles y plantas, y para la absorcion de agua pluvial.

Espacio destinado al acomodo del mobiliario urbano y
vegetacion (postes para el alumbrado publico, sefialamientos
verticales, dispositivos de control de trénsito, entre otros).

Area de mobiliario. Destinado al funcionamiento de actividades
relacionadas con el mobiliario, como las paradas de transporte
publico, el uso de teléfonos publicos, las bancas o los botes de
basura.

Areas de infraestructura. Destinado a colocar postes para el
alumbrado, cables de electricidad, teléfono, internat,
sefialamientos verticales, entre otros.

Franja de seguridad.

Es el elemento constructivo o de dispositivos de control del
transito que contiene a la banqueta y la separa del arroyo
vehicular.

Guarnicion o franja de bolardos. Es el elemento constructivo o
de dispositivos de control del transito que contiene a la banqueta
y la separa del arroyo vehicular.

Franja separadora.

Area verde en camellén. También es la zona de resguardo para
peatones, puede ser transitable por los peatones o puede servir
como espacio recreativo, esiético o de recarga de agua pluvial.

Espacio que separa los sentidos de circulacién en una via,
delimitado con una guarnicion. Las franjas separadoras que no
tengan guarnicion se consideraran sefialamiento horizontal en el
arroyo vial.

Isla o refugio. Espacio que permite acortar la distancia de cruce
para los peatones y canalizar de mejor manera el transito

Fuente: (SEDATU, BID 2019).
Arroyo vial

Conformado por carriles delimitados para circulacién en fila de vehiculos motorizados (>2
ruedas). La convivencia con bicicletas/motocicletas dependera de la regulacion municipal de
movilidad y seguridad vial.

Tabla 6: Componentes longitudinales del arroyo vial

COMPONENTES % /| CLASIFICACION DE COMPONENTES

Carriles de circulacion general. Carril de circulacién. Carril destinado a la circulacion de todos.

Carril de acumulacion. Carril destinado para el resguardo de vehiculos que requieren
realizan un giro a la izquierda o derecha sobre una via.

Acotamiento. Espacio contiguo a los carriles vehiculares no destinado al uso de
vehiculos mas que en circunstancias excepcionales. Se presenta sobre todo en las
zonas suburbanas por urbanizarse con oportunidad de convertirse en banquetas
Ciclovias unidireccionales. Carriles exclusivos y confinados para bicicletas al lado
derecho de la via y en el mismo sentido que la circulacién vehicular.

Ciclovias bidireccionales. Carriles exclusivos y confinados para bicicletas en ambos
sentidos.

Ciclocarriles. Carriles exclusivos para bicicletas sefializados con pintura o
dispositivos para el control del trénsito muy ligeros.

| Carriles para transporte publico. Carriles destinados a la circulacion exclusiva o
Carriles para transporte publico. preferente de vehiculos de transporte publico (NACTO, 2015). Se encontraran las
especificaciones técnicas en la seccion 6.3.3 de este capitulo.

Carril exclusivo central o en la extrema izquierda. Carriles exclusivos generalmente
confinados para autobuses. Permiten un alto nivel de servicio del transporte publico
en especial en calles con alta congestion.

Carril exclusivo de transporte publico compartido con bicicletas. Carriles exclusivos
para autobuses y bicicletas, al lado derecho de la via y en el mismo sentido, espacio
que comparten ambos vehiculos.

Carril destinado a la circulacion de vehiculos.

Carriles de circulacion ciclista exclusiva.

Carriles destinados de manera exclusiva al
‘ ransito de bicicletas.

Carriles destinados a la circulacion exclusiva
o preferente de vehiculos de transporte
publico (NACTO, 2015).
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Franja de estacionamiento.

Area de estacionamiento general. Espacio destinado al estacionamiento de
vehiculos. Pueden ser estacionamiento en bateria 0 en cordén (Ver seccion 5.
Sefialamiento). El estacionamiento puede ser gratuito o tener una tarifa por su uso.

Espacio destinado a la detencion temporal de
vehiculos o ampliacién puntual de banqueta
para uso de servicios.

Area de servicios especiales. Espacio destinado a la detencién temporal de
vehiculos particulares, sitios de taxis, y para el ascenso y descenso de pasajeros.
Pueden ser vehiculos particulares, de transporte publico o transporte privado, asi
como cicloestaciones.

Area de carga y descarga. Espacio destinado a la carga y descarga de mercancias,
en horarios determinados.

Fuente: (SEDATU, BID 2019).

Tipologia por nivel de habitabilidad (ejemplos orientativos)

P1: primarias de circulacion continua y acceso controlado (p. €j., libramientos/viaductos).

P2: primarias que atraviesan subcentros, con cruces semaforizados (gjes viales).

= P3: primarias estructurantes con altos origenes/destinos (avenidas/bulevares).

= S1: secundarias

colectoras con

semaforizacion

industrial/comercial/residencial).

predominante

(mixtas

= S2: secundarias de conexion local-primaria, con usos residenciales predominantes.

= S3: secundarias con alto uso de espacio publico y actividad comercial (incluye

peatonales/callejones/malecones).

= T1: terciarias locales de acceso a predios (semaforizan solo en cruces con S).

= T2: terciarias en zonas comerciales/mixtas (calles compartidas o prioridad peatonal).

= T3: terciarias en zonas residenciales con presencia de usos comerciales/mixtos.

Figura 5: Vialidades primarias

UBICACION
PRIMARIA RECOMENDADA
Vias primarias de circulacién de acceso controlado que suelen tener
doble sentido y se componen de mas de tres carriles en cada cuerpo.
nllvel .(Z!e No se recomienda
habitabilidad instalar bahias de
t cargay descarga
4
T *
1
Vias primarias que atraviesan subcentros urbanos, generalmente de
doble sentido, aunque también han sido convertidas a un solo sentido,
) y con velocidad méaxima recomendada de 50 km/h. En calles
nivel de transversales
habitabilidad (respecto a la via

2
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nivel de
habitabilidad

3

Vias claves para la movilidad con cruces semaforizados y que concentran
los origenes y destinos generadores del mayor porcentaje de viajes de la
ciudad. Son de doble sentido y con 3 carriles, con velocidad de 50 km/h.

Fuente: (SEDATU, BID 2019).
Figura 6: Vialidades secundarias
SECUNDARIA
Vias secundarias que conectan las calles terciarias con la red primaria
de la ciudad y con una velocidad maxima recomendada de 40 km/h.
nivel de
habitabilidad

/I

nivel de
habitabilidad

2

nivel de
habitabilidad

&

TERCIARIA

— —
Vias secundarias que conectan las calles locales con las vias
primarias. Por ejemplo, las avenidas y calles principales con uso
primordialmente residencial.
-
o
Ubicaci6n de bahla %
m -~ -
| \
» . 4
k 111 2
v == == S N

Vias secundarias cor un alto uso de la via como espacio ptblico,
generalimente de dobie sentido y con estacionamiento en ambos lados
delavia.

Fuente: (SEDATU, BID 2019).

Figura 7: Vialidades terciarias

nivel de
habitabilidad

1

Vias que dan acceso a los predios, generalmente con dos carriles
de circulacién y dos de estacionamiento, principalmente de usos
residenciales.

e SN
[ 1 -

-

i L

&
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UBICACION
RECOMENDADA
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Vias que dan acceso a los predios de zonas de usos comerciales y
mixtos, de un solo sentido, con maximo 2 carriles, uno para circulacion

y otro de estacionamiento.
BT

nivel de

habitabilidad Extremo derecho
de la via
2 'y
i 4

Calles peatonales con usos comerciales.

nivel de "“,n
habitabilidad ;{ "‘
3 No aplica
$! Ty
§ LY b.?
! I I

Fuente: (SEDATU, BID 2019).

Planeacion e involucramiento

Previo a la implementacion, realizar mapeo de actores y priorizacion (alto/medio/bajo),
incluyendo: comerciantes, administradores de giandes superficies, empresas de logistica,
vecinos, conductores, asociaciones peatonales/ciclisias y de personas con discapacidad,
defensa del patrimonio, y autoridades municipaies (iransito, espacio urbano, logistica).

Figura 8: Disefio de bahia de carga y descarga en vialidades

=
I = ! I 1

BANQUETA g,

ARROYO VEHICULAR

&KL S E=

Fuente: Elaboracion propia, 2026. Con base en (SEDATU, BID 2019).
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Definiciones operativas

= Servicios habilitados: solo camiones; todos los utilitarios; o vehiculos comerciales en
general.

= Tipologia autorizada: por configuracién (camiones/furgonetas) y por peso (p. €j., 3,500
12,000 kg).

Senalizacion horizontal (bahias)

= Rayas discontinuas de 50 cm x 10 cm, separacion 50 cm, color azul Pantone PiVS 300
C.

= Pictograma de carga/descarga en azul PMS 300 C dentro del area

= Dos sefiales a 2 metros de los pafios interiores de las lineas perpendiculares a banqueta;
opcional raya continua en guarnicion del mismo color.

Figura 9: Senalética general de las bahias de carga y descarga

|l I~ _-§ B
i |
1“. | : - m": y

- SEfALwENTO PICTOGRAMA
5 VERTICAL EN PAVIMENTO
. — } .
= 0 : '4< 1] 0
=l =i =i S
[ — 2T O — e | RS ASES >
— = L SENALAMIENTO HORIZONTAL
e - 5 “RAYA DISCONTINUA”
e Ny
I
—_— B T |
[E=———— i
[ ————] h
—_— <<= ARROYO
——l B VEHICULAR
[ ]

Fuente: Elaboracion propia, 2026. Con base en (SEDATU, BID 2019).

Senalizacidn vertical (bahias)
= Placa con pictograma de carga y descarga.
+ Tamano: 60 x 60 cm. Color: azul PMS 300 C.

= Material: placa de acero 0.60 x 0.60 m, calibre 16, pelicula reflejante blanca de muy alta
intensidad; base acrilica con adhesivo transparente azul.

= |nformacion complementaria: horario de operacion, longitud maxima de vehiculo y tiempo
maximo de estancia, con especial atencion en UGT con politica de
conservacion/mejoramiento.

= Ubicacion: altura libre 22.5 m y 230 cm desde el arroyo vial.

27



Figura 10: Placa para bahia de carga y descarga - Placa con informacion de horario de servicio, tiempo
maximo de estadia, longitud maxima permitida del vehiculo

0.30 minima

2.50
Banqueta

Arroyo vial /[T

Acotaciones en metros
Dibujos fuera de escala

Fuente: Elaboracion propia, 2026. Con base en (SEDATU, BID 2019).

NTC 22. Maniobras de vehiculos Las maniobras necesarias para estacionamiento y
circulacion de vehiculos, ascenso y descenso de pasajeros, carga y descarga de mercancias y
operacion de todos los vehiculos de servicio o suministro relacionado con las actividades en la
utilizacion de una propiedad; deberan realizarse dentro de la misma, queda prohibido utilizar el
area de banqueta y via publica para dichas maniobras vehicuiares y para estacionamiento.

NTC 23. Derecho de via (carreteras federales). Cs la franja necesaria para construccion,
operacion y proteccion, conforme a la Secietaria de Infraestructura, Comunicaciones y
Transporte (SICT) y Ley de Vias Generales de Comunicacion. Piso operativo de referencia:

= Un solo cuerpo: 220 metros desde el eje a cada lado (= 40 metros totales).

= Dos cuerpos: medicion desde el eje de cada cuerpo hacia el exterior, considerando
mediana y elementos funcionaies.

Figura 11: Derecho de via en carretera de un cuerpo

Grrrennrnnnnanans 20m: e PErrerrrannrannnan P >
Derecho de via Derecho de via

Fuente: Elaboracién Propia, 2026.
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NTC 24. Ventanas Ecolégicas. El Paisaje Natural se considerara un recurso de alto valor
esceénico, principalmente las vistas hacia el mar. Para ello, el Plan toma como referencia las
Ventanas Ecoldgicas existentes en la ciudad. Se entiende por Ventana Ecologica, las areas de
valor ecoldgico, escénico y de paisaje que permiten apreciar la armonia de los elementos
naturales con alto valor escénico y que son representativos en la vida del Municipio. En las
Ventanas Ecoldgicas, se tenderan a ampliar y facilitar el disfrute del paisaje y de los elementos
naturales, a fin de prevenir y controlar la contaminacion visual, queda estrictamente prohibida la
publicidad fija o ambulante, que impida el uso y disfrute de las mismas.

AREA
Condesa Area entre al
acceso

Tabla 7: Zonificacion Ventana Ecoloégica

| UBICACION

Area entre el acceso publico a playa colindante al
Condominio Torre Azul y el acceso publico a playa
colindante al estacionamiento del Hotel Fiesta
Americana.

OBSERVACIO m

En el paramento al mar, las construcciones no
deberan sobresalir de la rasante del nivel de
banqueta; en este nivel solo se podran localizar
terrazas y miradores a descubierto. Unicamente los
accesos a escaleras podran ser techados
obligatoriamente con materiales transparentes que
permitan |a visibilidad. Por debajo de la rasante
conservari |a zonificacion establecida en el Plan.

Area frente al parque Papagayo, Avenida Costera

Papagayo Miguel Alemén Valdez, entre las calles Manuel
Gdmez Morin y Juan Sebastian Elcano.
Desde la Plazoleta de La Quebrada, Avenida
Adolfo Lopez Mateos, incluye calle Explanada
Quebrada

colindante a zona federal del Fraccionamiento
Playas.

En el paramento al mar no se permiten
construcciones sobre el nivel de banqueta.

En la zona federal debera permanecer libre de
construcciones y de cualquier obstaculo visual.

Malecdn-Manzanillo

Avenida Costera Miguel Aleman V/aldez, en sentido
al Centro de la Ciudad, desde el Parque Ernesto
Garcia Moraga al Malecdn, entre |as calles La
Pinzona del Fraccionamiento Las Playas e Ignacio
de la Llave, Centio de la Ciudad.

En el paramento al mar no se permiten
construcciones sobre el nivel de banqueta.

Parque de la Reina-Plaza
Apolonio Castillo

En el paramento al mar no se permiten
construcciones sobre el nivel de banqueta.

Plaza Caleta-Caletilla

Avenida Costera Miguel Aleman Valdez, la plaza
ubicada frente a la playa Caleta y playa Caletilla.

No se permiten construcciones sobre el nivel de
banqueta.

Avenida Escénica

\ Carretera Escénica Clemente Mejia Avila, tramos:
de Base Naval de Icacos a vialidad Cayaco-Puerto
Marqués.

Sobre la rasante de la carretera en el paramento al
mar, las construcciones no deberan sobresalir de la
cota media de la rasante del frente del lote; en este
nivel solo se podrén localizar areas de ascenso y
descenso, estacionamiento y miradores al
descubierto. Las cubiertas o techumbres de
accesos a escaleras y elevadores deberan ser con
materiales transparentes que permitan la
visibilidad. Por debajo de la rasante conservan la
zonificacién establecida en el Plan.

Calzada Acapulco-
Zihuatanejo

Desde Av. Granjas en el Fraccionamiento Mozimba
a los Arcos de acceso a Pie de la Cuesta.

Sobre la rasante de la carretera en el paramento al
mar, las construcciones no deberan sobresalir de la
cota media de la rasante del frente del lote; en este
nivel solo se podran localizar areas de ascenso y
descenso, estacionamiento y miradores al
descubierto. Las cubiertas o techumbres de
accesos a escaleras y elevadores deberan ser con
materiales transparentes que permitan la
visibilidad. Por debajo de la rasante conservan la

zonificacion establecida en el Plan.

Fuente: Elaboracién Propia, 2026.
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NTC 25. Proteccién y conservacion de los acantilados en la ZOFEMAT. En los tramos
del litoral del Municipio que carezcan de playas y presenten formaciones rocosas o acantilados,
corresponde a la SEMARNAT determinar la delimitacion de la ZOFEMAT, conforme a la Ley
General de Bienes Nacionales y su reglamentacion aplicable. En consecuencia, la SEMARNAT
es la dependencia federal competente para establecer los requisitos y restricciones para el uso
y aprovechamiento de los Terrenos Ganados al Mar (TGM) y de la ZOFEMAT en dichos tramos,
sin perjuicio de las disposiciones del presente instrumento y del Plan.

Los acantilados ubicados entre el limite de la ZOFEMAT vy el limite del mar se clasifican
dentro de la zonificacion proteccion y conservacion de areas naturales, conforme a la TCUS del
Plan. En estas areas no se autorizara ningun tipo de construccion, instalacion fija o desmontable,
ni aprovechamiento que implique alteracion de la formacion geoldgica, salve obras de riitigacion
de riesgo o conservacion expresamente autorizadas por la dependencia federal competente.

NTC 26. Proteccion de la ZOFEMAT y de los TGM. Los terienos colindantes a la
ZOFEMAT deberan observar las siguientes restricciones de construccion en su frente a playa o
acantilados, adicionales a las que establezca la SEMARNAT, conforme a los sectores del
municipio:

= Sector Anfiteatro: En zona de acantilados 10.00 metros y en zona de playa 15.00 metros.

= Sector Pie de la Cuesta: En zona de acantilados 10.00 metros y en zona de playa 20.00
metros.

= Sector Diamante: En zona de acantilados 15.00 metros y en zona de playa 30.00 metros.

En estas areas de restriccion unicamente se permitiran albercas y palapas. La superficie asi
restringida se computara dentro de! porcentaje de area libre que establezca la zonificacion
aplicable al predio. Queda prohibida la ocupacién de la franja de playa, la cual debera
permanecer libre de todo tipo de instalaciones, mobiliario y elementos fijos o desmontables. La
SEMARNAT, a través de la Constaricia de Congruencia de Uso del Suelo, sefalara el uso del
suelo congruente aplicable en los TGM y la ZOFEMAT en razén de la zonificacién del predio
colindante establecida en el Plan, indicando el area libre de la ZOFEMAT y TGM que no debera
ser concesionada. En €! area de ZOFEMAT y TGM, solamente se permitira desarrollar un nivel,
con materiales nalurales y soluciones de vegetacion endémica.

Zona Federal en cuerpos de agua. La SEMARNAT determinara la delimitacion de la Zona
Federal colindante a las lagunas y cuerpos de agua del municipio (Laguna Coyuca, Laguna Tres
Palos y LLaguna La Testaruda), asi como las condicionantes ambientales aplicables. Los terrenos
colindantes a dicha Zona Federal en donde exista presencia de manglar y humedales deberan
observar las restricciones de construccién en su frente al cuerpo de agua, adicionales a las que
establezca la SEMARNAT. En estas areas de restriccion queda prohibido cualquier tipo de
construccion, permitiéndose unicamente senderos con material permeable.

NTC 27. Proteccion y conservacion de los humedales Zona Federal. En los sitios en
donde exista presencia de humedales costeros aplica la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.
Los predios colindantes o en donde exista presencia de humedales estaran sujetos a las
restricciones y condicionantes que establece la normatividad de la SEMARNAT. En estas areas
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de restriccién queda prohibido cualquier tipo de construccion, y sélo se podran ubicar senderos
con material permeable.

NTC 28. Usos del suelo comercial y de servicios. Se autorizaran usos de suelo
comercial y de servicios dentro de viviendas o predios habitacionales, siempre que se ubiquen
en planta baja, no excedan los 30 m?, no invadan areas comunes y no comprometan la seguridad
estructural del inmueble.

En edificaciones de dos niveles, se permitira el uso habitacional, de oficinas o comercial en
planta baja, y unicamente uso habitacional en el primer piso. En edificaciones de tres niveles, se
autorizara uso comercial en planta baja, oficinas o vivienda en el primer piso, y uso habitacional
exclusivo en el segundo.

El uso habitacional podra desarrollarse en cualquier nivel, mientras gue el uso para bodegas
se permitira unicamente en planta baja. Todo cambio de uso de suelo debera sujetarse a la
normatividad vigente y al Reglamento de Construccién Municipal.

Figura 12: Normas de regulacion generales

Habitacional

Habitacional H @
Oficinas

Coriercio

Fuente: Elaboracion propia, 2026.

NTC 29. Edificaciones sustentables. Toda edificacion que se promueva o pretenda
certificarse como sustentable debera adecuarse a las condiciones naturales y climaticas del sitio,
cumpliendo con los criterios minimos establecidos en la Norma Mexicana de Edificacion
Sustentable NMX-AA-164-SCF1-2013.

sta norma establece los lineamientos para reducir impactos ambientales, aprovechar
eficieniemente los recursos naturales y asegurar la viabilidad, habitabilidad e integracién de las
edificaciories al entorno urbano y natural. Aplica a edificaciones nuevas o existentes, individuales
0 e conjunto, en todas sus etapas: disefio, construccion, operacién, mantenimiento,
remodelacion o demolicién.

Para obtener la certificacion sustentable, se debera realizar una simulacién de desempefio

térmico de techos y muros mediante el software Ener-Habitat o equivalente, y presentar los
resultados al area competente para su visto bueno.
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La instalacidon de calentadores solares de agua debera cumplir con las Normas Mexicanas
NMX-ES-001-NORMEX-2005, NMX-ES-003-NORMEX-2007 y NMX-ES-004-NORMEX-2007,
relativas al rendimiento, instalacion y evaluacion de sistemas solares térmicos.

NTC 30. Zonificacién flotante. Los predios con uso AU-C (Area Urbanizable a Corto
Plazo, 2026-2033) son terrenos baldios dentro de zonas urbanizadas, con servicios basicos vy
potencial para consolidar la ciudad. Cuentan con un segundo uso de suelo, que podran aplicai
en un plazo de seis afios para promover la compacidad y continuidad urbana.

Si no se ocupan en ese tiempo, el Municipio podra expropiarlos por causa de utilidad pUblica
y destinarlos a equipamiento, espacio publico o vivienda social.

Los predios AU-M (Mediano Plazo, 2034-2042) y AU-L (Largo Plazo, 2043-20350) o tienen
segundo uso. Solo podran desarrollarse cuando se haya ocupado primero el suelo AU-C y se
cumplan los criterios de uso del suelo en cada Unidad de Gestion Territorial (UGT).

Toda obra o proyecto requerira:

= Dictamen de congruencia del disefio urbano.

= Aprobacion de la traza.

= Autorizacion de infraestructura publica, segun corresponda.

= |Infraestructura que requiere aprobacidn:

Agua potable.

Drenaje y alcantarillado.
Energia eléctrica y alumbrado.
Areas verdes forestadss.

Vialidades urbanas coriectadas a la red existente: cuando los proyectos incluyan lotes con
frente a vialidades, el desairollador debera urbanizar la mitad de la seccion vial, o el carril de baja
velocidad si se trata de vias principales o metropolitanas.

NTC 31. Locaies con uso distinto a habitacional en zonificacion Habitacional (H).
Queda establecida la regulacion para los locales comerciales y de servicios ubicados en zonas
con uso de suelo Habitacional y Habitacional Comercial existentes antes del Plan.

Estos locales podran cambiar de giro conforme a la Zonificacion Secundaria y la TCUS,
cumpliendo con el Reglamento de Construccion para el Municipio de Acapulco de Juarez vy el
Reglamento para el Funcionamiento de Establecimientos Comerciales.

Tabla 8. Restricciones para centros nocturnos, bares y tiendas de autoservicio

TIPO DE ESTABLECIMIENTO | RESTRICCIONES PRINCIPALES
+ No podran ubicarse a menos de 200 metros de escuelas, hospitales, templos o centros de
Centros nocturnos y bares asistencia. ¢ Se prohibe la venta directa hacia la via publica; la atencion debera realizarse al
interior del local.
Tiendas en modalidad de + Podran ubicarse solo en predios con uso de suelo CM y frente a vialidades primarias o
autoservicio corredores urbanos/suburbanos. ¢ Si venden bebidas alcohdlicas, no podran instalarse a menos
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de 100 metros de escuelas. ¢ Excepcion: tiendas de abarrotes, misceladneas y mercados locales
se rigen por su propio régimen de compatibilidad.

Fuente: Elaboracion propia, 2026.

NTC 32. Construcciones existentes. Queda establecida la regulacién aplicable a las
construcciones existentes con autorizaciones emitidas previas a la entrada en vigor del Plan, el
Reglamento y sus Normas.

Los predios con licencia vigente de uso de suelo o de construccién podran continuar
operando conforme al uso autorizado originalmente, aun cuando éste no se encuentre permitido
en el nuevo Programa, siempre que no se modifiquen las caracteristicas del proyecto aprobado.

Las ampliaciones de edificaciones existentes con autorizacion previa seran procedentes
siempre que no excedan los coeficientes de ocupacion y utilizacién del sueio ni el numero de
niveles establecidos en la Zonificacién Secundaria del Plan, y cumplan con la normatividad
vigente y el Reglamento de Construccién para el Municipio de Acapulco de Juarez.

Podra autorizarse la regularizacién de licencias de uso de suelo y construccion expedidas
antes de la publicacion del Plan, siempre que se acredite lo siguiente:

= Contar con uso de suelo urbano o urbanizable segun el Flan.

= Ser predios consolidados, con construcciones concluidas antes de la entrada en vigor del
Plan.

= Que el uso de suelo solicitado esté permitido en la TCUS.
= Estar ubicados fuera de zonas de riesgo o vulnerabilidad urbana.

= Contar con factibilidad de servicios basicos de agua potable, alcantarillado y energia
eléctrica, emitida por las instancias competentes.

DE LA REGULACION PARTICULAR DEL MUNICIPIO

NTC 33. Predios ubicados en zona programada. Las Normas de regulacion particulares
para predios ubicados en Zona programada (Habitacional mixto) - PP Zona programada.

Tabla 9. Normas de regulacién particulares para predios ubicados en Zona Programada
(Habitacional Mixto)-PP Zona Programada

NORMAS DE REGULACION PARTICULARES

o~ Compatibilidad Descripcion
L Grupo: Uso Habitacional
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Habitacional urbano

Para el desarrollo de proyectos de vivienda (Habitacional mixto), todo proyecto de
vivienda debera combinar al menos dos tamafios distintos de vivienda (donde cada
tamafio corresponda a un nivel distinto de densidad de vivienda) y podra incrementar los
derechos de edificabilidad hasta alcanzar el CUS MAXIMO (previa autorizacion del
Ayuntamiento y pago de derechos respectivo conforme a la Ley de ingresos vigente),
teniendo como limite el nimero maximo de niveles de construccion y la altura méxima
permitida en cada zona homogénea. Las Zonas especiales para vivienda de interés ‘
social (Habitacional mixto) se integraran por predios baldios (suelo vacante) o ‘
subutilizados (cuyas construcciones existentes cubren menos del 15% de la superficie
total del predio) cuya superficie es igual o mayor a 2,000 m? (0.20 ha), en las localidades
urbanas. Todo proyecto debe destinar al menos el 10% de la superficie total de! predio \
para areas verdes y el 6% para equipamiento urbano.

Habitacional urbano mixto

Para el desarrollo de proyectos de vivienda (Habitacional mixto), todo proyecto de
vivienda debera combinar al menos dos tamafios distintos de vivienda (donde cada
tamafio corresponda a un nivel distinto de densidad de vivienda) y podr4 incrementar los
derechos de edificabilidad hasta alcanzar el CUS MAXIMO (previa autorizacion del
Ayuntamiento y pago de derechos respectivo conforme a la Ley de ingresos vigente),
teniendo como limite el nimero maximo de niveles de construccion y la altura méxima
permitida en cada zona homogénea. Las Zonas especiales para vivienda de interés
social (Habitacional mixto) se integraran por predios baldios (suelo vacante) o
subutilizados (cuyas construcciones existentes cubren menos del 15% de la superficie
total del predio) cuya superficie es igual 0 mayor a 2,000 m? (0.20 hectarea), en las
localidades urbanas. Todo proyecto debe destinar al menos el 10% de la superficie total
del predio para areas verdes y el 6% para equipamiento urbano.

Alojamiento: hoteles,
moteles, posadas y hostales
hasta 20 habitaciones.

Alojamiento: hoteles,
moteles, posadas y hostales
> 20 habitaciones.

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona programada (Habitacional
mixto) (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén asociados
a alguno de los siguientes usos que iniegran los Grupos de uso de suelo denominados:
(1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos permitidos o
condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y ambiental: todos los
usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bajo impacto: todos los usos
permitidos o condicionados.

Grupo: Uso para comercio, servicios y equipamiento

Locales comerciales entre
25y 100m2

C

Locales comerciales entre
100y 500 m?2

C

Comunitario

4
]

~aalguno de los siguientes usos que integran los Grupos de uso de suelo denominados:

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona programada (Habitacional
mixto) (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén asociados

(1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos permitidos o
condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y ambiental: todos los
usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bajo impacto: todos los usos
permitidos o condicionados.

Grupo: Usc para espacio publico, recreativo, deportivo y ambiental

Areas verdes

Areas de valor ambiental

R

C

C

Areas deportivas

C

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona programada (Habitacional
mixto) (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén asociados
a alguno de los siguientes usos que integran los Grupos de uso de suelo denominados:
(1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos permitidos o
condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y ambiental: todos los
usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bajo impacto: todos los usos
permitidos o condicionados.

Grupo: Uso industrial bajo impacto

Microindustrial "3

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona programada (Habitacional
mixto) (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén asociados
a alguno de los siguientes usos que integran los Grupos de uso de suelo denominados:
(1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos permitidos o
condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y ambiental: todos los
usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bajo impacto: todos los usos
permitidos o condicionados.

Fuente: Elaboracién propia, 2026.

DE LA REGULACION PARTICULAR PARA PREDIOS EN ZONA ESPECIAL PARA VIVIENDA
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NTC 34. Predios en zona especial para vivienda. Las Normas de regulacion particulares
para predios ubicados en Zona especial para vivienda de interés social.

Tabla 10. Normas de regulacién particulares para predios ubicados en Zona especial para
vivienda de interés social

ZONA ESPECIAL PARA VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL (PP ZONA

ZE-VIS NORMAS DE REGULACION PARTICULARES

‘
Grupo: Uso Habitacional
Para el desarrollo de proyectos de vivienda en Zonas especiales para viviecnda de interés
social (Habitacional mixto), todo proyecto de vivienda debera combinar al menos dos
tamafios distintos de vivienda (donde cada tamafio corresponda a un nivel distinio de
densidad de vivienda) y podra incrementar los derechos de edificabilidad hasta alcanzar
el CUS MAXIMO (previa autorizacion del Ayuntamiento y pago de derechos respectivo
conforme a la Ley de ingresos vigente), teniendo como limite el nimero maximo de
Habitacional urbano P niveles de construccion y la altura maxima permitida en cade zona liomogénea. Las
Zonas especiales para vivienda de interés social (Habitacional mixto) se integraran por
predios baldios (suelo vacante) o subutilizados (cuyas construcciones existentes cubren
menos del 15% de la superficie total del predio) cuya superiicie es igual 0 mayor a 2,000
m2 (0.20 hectérea), en las localidades urbanas. Todo proyecto debe destinar al menos el
10% de la superficie total del predio para areas verdes y el 6% para equipamiento
urbano. ¥
Para el desarrollo de proyectos de vivienda en Zonas especiales para vivienda de interés
social (Habitacional mixto), todo proyecto de vivienda debera combinar al menos dos
tamafios distintos de vivienda (donde cada tamafio corresponda a un nivel distinto de
densidad de vivienda) y podra incrementar los derechos de edificabilidad hasta alcanzar
el CUS MAXIMO (previa autorizacion del Ayuntamiento y pago de derechos respectivo
conforme a la l.ey de ingresos vigente), teniendo como limite el nimero maximo de
Habitacional urbano mixto P niveles de construccion v la altura méaxima permitida en cada zona homogénea. Las
Zonas especiales para vivienda de interés social (Habitacional mixto) se integraran por
predios baldios (suelo vacante) o subutilizados (cuyas construcciones existentes cubren
menos del 15% de la superficie total del predio) cuya superficie es igual o mayor a 2,000
m?2 (0.20 hectarea), en las localidades urbanas. Todo proyecto debe destinar al menos el
10% de la superficie total del predio para areas verdes y el 6% para equipamiento
urbano.
Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona especial para vivienda de
interés social (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén
asociados a alguno de los siguientes usos que integran los Grupos de uso de suelo
denominados: (1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos
permitidos o condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y
ambiental: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bajo impacto:
todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos para infraestructura y vialidad:
todos los destinos permitidos o condicionados.
Grupo: Grupo: Uso para comercio, servicios y equipamiento

Alojamiento: hoteles,
moteles, posadas y hostales C
hasta 20 habitaciones.

Alojamiento: hoteles,
moteles, posadas y hostales ‘ C
>20 habitaciones.

Locales comerciales entre
C
25y 100m?
Locales comerciaies entre c Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona especial para vivienda de
100 y 500 mi# interés social (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén
|_ocales comerciales >500 asociados a alguno de los siguientes usos que integran los Grupos de uso de suelo
m? (sstos usos deberan denominados:
concentrarse en vialidades C 1. Uso para comercio, servicios y equipamiento: Todos los usos permitidos o
primarias y no al interior de las condicionados.
colonias) 2. Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y ambiental: Todos los usos

Alimentos y bebidas sin

C permitidos o condicionados.
venta de alcohol 3. Uso industrial bajo impacto: Todos los usos permitidos o condicionados.
Oficinas privadas c 4. Destinos para infraestructura y vialidad: Todos los destinos permitidos o
Cultural C condicionados.
Comunitario C
Estacionamientos C

Grupo: Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y ambiental
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Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona especial para vivienda de

Plazas y plazuelas ¢ interés social (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén

; asociados a alguno de los siguientes usos que integran los Grupos de uso de suelo

Areas verdes C : . ! A TN
denominados: (1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos

Areas de valor ambiental c permitidos o condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y
ambiental: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bajo impacto:

; . todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos para infraestructura y vialidad: |

Areas deportivas C l

todos los destinos permitidos o condicionados.

Grupo: Uso industrial bajo impacto

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zona especial para vivienda de
c interés social (PP Zona programada) siempre y cuando en el mismo inmueble estén \
asociados a alguno de los siguientes usos que integran los Grupos de usc de suelo
denominados: (1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos
permitidos o condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo v
ambiental: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bejo impacto:
todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos pare infraestructura y vialidad:
todos los destinos permitidos o condicionados.

Grupo: Destinos para infraestructura y vialidad

Redes de distribucion de c Se permitira el uso en la zona homogénea denominada Zora especial para vivienda de
energia y comunicaciones interés social (PP Zona programada) siempre y cuando €nn el mismo inmueble estén
asociados a alguno de los siguientes usos que integran los Grupos de uso de suelo
denominados: (1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: todos los usos
permitidos o condicionados. (2) Uso para espacio publico, recreativo, deportivo y
ambiental: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial bajo impacto:
todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos para infraestructura y vialidad:
todos los destinos permitidos o condicionados.

Microindustrial 3

Industrial de bajo impacto " C

Vialidades vehiculares,
andadores peatonales y C
multimodales.

Fuente: Elaboracién propia, 2026.

DE LA REGULACION PARTICULAR PARA ZONAS HOMOGENEAS PARA
APROVECHAMIENTO

NTC 35. De la regulacion particular para zonas homogéneas para aprovechamiento.
Las Normas de regulacion particulares para zonas homogéneas denominadas de
Aprovechamiento.

Tabla 11. Normas de regulacién particularcs para zonas homogéneas denominadas de Aprovechamiento

oA ONOE NS ‘ NORMAS DE REGULACION PARTICULARES

DE APROVECHAMIENTO

Ggmpatibilidad Descripcion
Grupo: Uso Habitacional

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccién o inmueble destinado a
Habitacional rural C los usos, permitidos o condicionados, que integran los Grupos de uso de suelo
denominados: (1) Uso para comercio, servicios y equipamiento: gasolineras y gaseras.
2. Uso industrial bajo impacto: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso
Alojamiento’ fioteles, industrial alto impacto: todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos para
moteles, posadas y hostales C infragstructura y vialidad: todos los destinos permitidos o condicionados. (5) Otros usos
de suelo: todos los usos permitidos o condicionados.

Grupo: Uso para comercio, servicios y equipamiento

’Lav 1 20 habilaciones.

Locales comerciales entre

25y 100 m? C Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
Locales comerciales entre cuando en el mismo inmueble estén asociados a alguno de los siguientes usos que
100 y 500 m?2 c integran los Grupos de uso de suelo denominados: (1) Uso para comercio, servicios y

equipamiento: todos los usos permitidos o condicionados. (2) Uso industrial bajo
impacto: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial alto impacto:
todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos para infraestructura y vialidad:
todos los destinos permitidos o condicionados. (5) Otros usos de suelo: Temporales.

Alimentos y bebidas sin
venta de alcohol
Oficinas publicas

Oficinas privadas C
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Educacion C Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
] ] ] cuando el inmueble donde se pretenda instalar este equipamiento se encuentre a un
Saludy asistencia social C radio caminable de 400 metros con respecto al limite existente de la estructura urbana
) ) de la localidad urbana respectiva; o de 800 metros con respecto al limite existente de la
Emergencia y seguridad c estructura urbana de la localidad rural respectiva; siempre y cuando ya se haya
Centros de convenciones y c consumido el suelo vacante - &rea urbanizable a corto, mediano o largo plazo) dentro de -
recintos feriales la localidad respectiva. 1
c _— Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
omunicaciones C . : DN . ‘
cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccién o inmueble destinado ¢
Transporte c los usos, permitidos o condiciqnados, que integran |OS.GItL’Jp08 (_ie uso de suelo ‘
denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccidn o riesgo. 9 1
Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamierito” siempre v
cuando en el mismo inmueble estén asociados a alguno de los siguienies usos que
integran los Grupos de uso de suelo denominados: (1) Uso para comercio, servicios y
Estacionamientos C equipamiento: todos los usos permitidos o condicionados. (2) Uso industrial bajo
impacto: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial aito impacto:
todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos para infraestructura y vialidad:
todos los destinos permitidos o condicionados. (5) Otros usos de suelo: temporales.
Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
. cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccién o inmueble destinado a
Gaseras y gasolineras C

los usos, permitidos o condicionados, que iniegian los Grupos de uso de suelo
denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccion o riesgo.

Grupo: Uso para espacio publico, recreativo, dcportivo y ambiental

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
cuando en el mismo inmueble estén asociados a alguno de los siguientes usos que
integran los Grupos de uso de suelo denominados: (1) Uso para comercio, servicios y

Plazas y plazuelas C equipamiento: todos los usos permitidos o condicionados. (2) Uso industrial bajo
impacto: todos los usos permiticos o condicionados. (3) Uso industrial alto impacto:
todos los usos permitidos o condicionados. (4) Destinos para infraestructura y vialidad:
Todos los deslinos permitidos o condicionados. (5) Otros usos de suelo: temporales.

Areas de valor ambiental P Se permitira el usc en la zona homogénea denominada “aprovechamiento”.

Se permitire el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
cuando en el mismo inmueble estén asociados a alguno de los siguientes usos que

; . integran los Grupos de uso de suelo denominados: (1) Uso para comercio, servicios y

Areas deportivas C . o " X X .
equipamiento: todos los usos permitidos o condicionados. (2) Uso industrial bajo
impacto: todos los usos permitidos o condicionados. (3) Uso industrial alto impacto:

| todos |os usos permitidos o condicionados. (4) Otros usos de suelo: temporales.
Grupc: Jso industrial de bajo impacto

i i jal 3 p A 3 H 3 H " ol
Microindustrial > _ - | Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
Industrial de bajo |mpa5:4to F | cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccién o inmueble destinado a
Bodegas y almacenes los usos, permitidos o condicionados, que integran los Grupos de uso de suelo
(c%?t‘c’:nf:rssgiae\:;‘i dades P denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccién o riesgo.

L 7 Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
primarias y no al interior de las . ; i .
colonias) cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccion o inmueble destinado a
Agroindustrial y los usos, permitidos o condicionados, que integran los Grupos de uso de suelo
agropecuaric denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccion o riesgo.

Grupo: Uso industrial alto impacto **
Parques industriales _ , . . L
bo dig, - y C Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
r ~ - = cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccion o inmueble destinado a

industrial de transformacion, o - .

' . C los usos, permitidos o condicionados, que integran los Grupos de uso de suelo

ensamblaje y contaminante : ) L s X

y . . denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccion o riesgo.

5eneracion de energia C

Grupo: Destinos para infraestructura y vialidad

| Redes de distribucion de

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccién o inmueble destinado a
los usos, permitidos o condicionados, que integran los Grupos de uso de suelo

energia y comunicaciones P
Plantas de manejo y

reciclaje de desechos C
solidos

Plantas de tratamiento de c

agua

denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccidn o riesgo.
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Vialidades vehiculares,

andadores peatonales y P
multimodales.
Grupo: Otros usos de suelo
. Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
Usos no especificados C . . DO .
cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccion o inmueble destinado a
los usos, permitidos o condicionados, que integran los Grupos de uso de suelo ‘
Temporales C

denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccion o riesgo.

Grupo: Usos de suelo en areas no urbanizadas o urbanizables

Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento” siempre y
cuando en un radio de 800 metros no exista ya una construccién o inmueble destinado a \
los usos, permitidos o condicionados, que integran los Grupos de uso de suclo
denominados: (1) Uso habitacional. (2) Zonas de restriccion o riesgo.
Uso de recursos naturales Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovechamiento”.
Silvicultura / usos forestales P Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovecharmiento”.
Se permitira el uso en la zona homogénea denominada “aprovachamieniio” siempre y
cuando las actividades consistan en viajes que tienen cormio fin realizar actividades
recreativas en contacto directo con la naturaleza y las expresiones culturales que le
Esparcimiento y turismo de envuelven con una actitud y compromiso de conocer, respetar, disfrutar y participar en la
naturaleza conservacion de los recursos naturales y culturales; por lo que las instalaciones que se
desarrollen para dar servicios a los turistas deberan ser sustentables, no se conectaran
a la infraestructura municipal, por lo que deberan ulilizar ecotecnias y las actividades
deberan generar muy bajo impacto ambiental.

Agricultura y ganaderia P

el

Fuente: Elaboracién propia, 2026.

DE LA REGULACION GENERALES APLICABLES AZONAS URBANIZABLES EN EL
CORTO PLAZC

NTC 36. Zonas urbanizables en el corto piazo. Normas de regulacién generales
complementarias aplicables a las actividades que se pretendan desarrollar en las areas
urbanizables a corto plazo y a los predios que sc¢ encuentran en Zonas Programadas.

Figura 13: Normas de regulacion generaies complementarias aplicables a las actividades que se pretendan
desarrollar en las areas urbanizables a corto plazo y a los predios que se encuentran en Zonas Programadas (PP)

8ULACION GENERALES COMPLEMENTARIAS

Radio caminable
Este radio caminable se define como un circuito centrado alrededor del espacio publico. Dentro de él, idealmente los

peatones deberian poder llegar desde sus casas a todos los espacios publicos o instalaciones en cinco minutos de distancia
a pie (equivale a 400 metros de distancia). Este se considera como un umbral practico y realista.

CONTEXTO: RURAL

ALTA DE CONECTIVIDAD
@
QN
I! R S
di . | | $
e iy e 1 a2
= I S mi"“fos \ Radio caminab!oi_g —
[} 400 megy g A de 10 minutoSes
r~d 3 800 melr%v"
/
L =
=5
v
En ausencia de calles se debe de tener Dada la densidad del vecindario y el hecho de que
en cuenta el tiempo requerido para viajar las personas que viven en dreas rurales suelen
evaluando las carreteras existentes. caminar mas, el radio caminable se puede aumentar

a 10 minutos (equivalente a 800 m)
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. LOCALIZACION: A LO LARGO DE UN RO
USUARIO:NINO  (menora 18)

J4 v
o L
/ R
Radio caminable
de 5'minutos
X 300metros T
" r

Cuando no hay cruces, los espacios publicos abicrtos
que bordean las riberas de los rics o las playas
deben considerar el radio caniinable

desde un lado «!

El radio caminable debe reducirse a 300 m
al disefar espacios adaptados para nifios

Fuente: Manual de Calles, SEDATU, 2023.

NTC 37. Licencias de construccion y demas autorizaciones. Las Licencias de
Construccion y demas autorizaciones que expida la Secretaria, deberan establecer que las
vialidades que conforman el espacio publico no se pueden utilizar para el estacionamiento de
cualquier tipo de vehiculos automotores; igualmente, que la seccion vial en el frente de los
predios no es propiedad privada, ni tiene preferencia de uso para si mismo, ya que es un espacio
publico para uso de libre transito de la colectividad.

NTC 38. Regulacion de Asociaciones de Colonos. Los convenios del Municipio con las
Asociaciones de Colonos en fraccionamientos, conjuntos habitacionales, barrios o colonias, no
tendran alcances de regulacién por encima del Plan, su Reglamento y sus Normas. Las
anuencias o vistos buenos favorables de las Asociaciones, se realizaran por escrito, sin costo
alguno, ni condicionamientos a pagos de cuotas internas, en un término de cinco dias habiles
posteriores a darse por recibida la solicitua acompafnada del proyecto correspondiente; los vistos
buenos o anuencias no sustituyen ni tienen el caracter de una licencia de construccion.

Las Asociaciones de Colonos deberan presentar para analisis y revision su Reglamento
Interno, debiendo ratificarlo en cada Administracién Municipal. Los asesores técnicos deberan
tener registro municipal vigente como Director Responsable de Obra o Corresponsable de Obra.

Las Asociaciones de Colonos y condominios deben permitir el acceso al personal municipal
acreditado por la Secretaria, para la realizacion de visitas de inspeccién de obra.
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